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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 136, pfislusenstvi a pozemku parc. €.
st. 173, obec Luka nad Jihlavou, okres Jihlava, katastralni izemi Luka nad Jihlavou za
ucelem konani elektronické aukce nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.136, obec Luka nad Jihlavou
Adresa pfedmétu ocenéni: 1. maje 136, Luka nad Jihlavou, okres Jihlava
Kraj: Kraj Vysoc€ina

Okres: Jihlava

Obec: Luka nad Jihlavou

Ulice: 1. maje

Katastralni tizemi: Luka nad Jihlavou

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18. 08. 2017 za
pfitomnosti vlastnika pana Miroslava Hambalka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 23. 08. 2017

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 26. 06. 2017

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 18. 08. 2017

- potizena fotodokumentace

- informace a idaje sd¢lené pii prohlidce vlastnikem panem Miroslavem Hambalkem
- vlastni databaze realizovanych prodejii a nabidek

5. Vlastnické a eviden¢ni idaje

Vlastnické pravo

Hambalek Miroslav, Nad Plovarnou 3739/14, 58601 Jihlava
Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 136, prisluSenstvi a pozemek parc. ¢. st. 173, obec Luka nad
Jihlavou, okres Jihlava, katastralni izemi Luka nad Jihlavou.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenlovany rodinny dim je koncovy fadovy objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi.
Dim nema podsklepeni, neni zde plda, ale disponuje vybudovanym obytnym
podkrovim. Odhadem byl objekt postaven pred 100 lety. V roce 2014 prob&hla vyména
plynového kotle, radiatord a rozvodi v médi, dale vyména oken v celém objektu za
plastova s izola¢nim trojsklem, rozvody vody, rozvody elektfiny, nové omitky a stropy
ve 2. NP, naposledy probehla vestavba podkrovi, kde chybi polozit ¢ast podlahové
krytiny a rovnéz byla provedena vyména stie$ni krytiny v¢. klempiiskych prvka a
osazeny vchodové dvete. Pfizemi a fasada je ve stavu pted ¢aste¢nou rekonstrukci.

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je smiSena, stény maji tloustku 60
cm a stropy jsou klenbové nad 1. NP a dievéné tramové nad 2. NP. Dim ma sedlovou
sttechu, stiesni krytina je tvofena palenou taskou a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vné;jsi omitky objektu jsou vapenocementové, v zadni ¢asti domu chybi.

Dispozi¢né je dm feSen jako 4+1. V domé se nachazi zadveii o vyméfe 4,51 m?
chodba o vyméte 2,10 m?, schodisté o vyméfe 1,66 m’, chodba o vyméie 4,68 m’
kuchyng& o vyméfe 17,73 m® koupelna o vyméie 5,05 m*, WC o vyméte 0,59 m’, pokoj
o vyméie 20,63 m>, pokoj o vyméie 8,77 m®, pokoj o vyméte 14,67 m’, pokoj o vyméie
17,88 m’. Podlahové plocha &ini 98,27 m’,

Vnitini omitky jsou Stukové nebo vapenné. Jsou zde pouZita plastova okna s trojsklem.
Obytné prostory jsou orientovany na jihozapad. Koupelna disponuje rohovou vanou a
na WC je klasickd toaleta. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné nebo dievéné prosklené,
zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou plastové bezpe¢nostni. Kuchyné je
vybavena kuchyiiskou linkou bez vestavénych spottebici.

V obytnych mistnostech je lamindtova plovouci podlaha, kuchyné ma na podlaze
keramickou dlazbu, v koupelné jsou podlahy tvoteny keramickou dlazbou, v chodbé¢ je
laminatova plovouci podlaha nebo keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je vodovod, je
napojen na veiejnou kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. K vytapéni je pouzivan
plynovy kotel a topna télesa predstavuji zdvésné radiatory. Ohfev vody je feSen rovnéz
plynovym kotlem.

Stény vykazuji znamky poSkozeni (opadand fasddni omitka, vlhkost), stiecha je bez
vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad (pouze v piizemi jsou zastaralé),
vybaveni je zastaralé a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav rodinného domu je dobry —
po ¢astecné rekonstrukci s pfedpokladem provedeni dokon¢ovacich praci.

Sklon pozemku je rovinaty. Pistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Dim je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet a je zde pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze c¢éastecnd vybavenost z hlediska



sportovniho vyziti, nejsou zde zadné tufady - nutnost dojezdu kvuli ufednim
zalezitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohroZujicich vlivii a v dochédzkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé¢ parki. Je zde stfedni nebezpeci vyskytu

povodné (1zemi tzv. 20leté vody).

V misté€ je zastavka autobusovych a vlakovych spojti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Stafi rodinného domu cca 100 let

Zdroj informace o dobé vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

2014 - plynovy kotel, radiatory, rozvody v médi, dale
rozvody vody a elektiiny, okna, omitky a stropy ve 2. NP,
vestavba podkrovi, vymeéna stfe$ni krytiny v¢.
klempitskych prvki a osazeny vchodové dvere

Klempitské prvky

Zaklady betonové izolované
Konstrukce smiSena
Stropy klenbové, dievéné tramové
Tloustka stén 60 cm
. Strecha sedlova

Popis

rodinného Krytina stiechy palena taska

domu

pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenocementoveé, V ¢asti chybi

Vnitini omitky

Stukové, vapenné

Typ oken v domé

plastova s trojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

jihozapad

Vybaveni koupelny

rohova vana

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové bezpecnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézna nebo chybi

Kuchynska linka

kuchynska linka bez vestavénych spotiebicl




Dispozice RD 4+1
Ostatni prostory zadveri 4,51 m°
Ostatni prostory chodba 2,10 m*
Ostatni prostory schodisté 1,66 m’
Ostatni prostory chodba 4,68 m’
Kuchyné Kuchyné 17,73 m°
Koupelna, WC Koupelna | 5,05 m®

Popis mistnosti a rozméry v m2
Koupelna, WC WC 0,59 m’
Pokoj pokoj 20,63 m’
Pokoj pokoj 8,77 m’
Pokoj pokoj 1467 m
Pokoj pokoj 17,88 m’
Podlahova plocha v&. piisluSenstvi 98,27 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Regeni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé&

obytné mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry, po ¢asteéné rekonstrukei, predpoklad provedeni
stavebnich uprav

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni




Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvuli
fednim zaleZitostem, v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivti, zeleit v
podobé¢ parktl v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
stfednim nebezpecim vyskytu povodné (Gzemi tzv. 20leté
vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti A . .
PO p parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna

“ ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
bremena

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18. 08. 2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicitho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé€ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dadle je pouzita metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnéni téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim ¢€.p. 136 v ulici 1. maje, obec Luka nad Jihlavou

Rodinny dim ¢&.p. 136 v ulici 1. méje, obec Luka nad Jihlavou

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polzi:?r;ek K5 - dalsi vlastnosti
Oceiovany 1. mije, Luka nad Jihlavou, okres 98.27 mZ, 4+1, , 2
objekt Jihlava Patrovy Dobry 83m
Na Kocandé, Luka nad Jihlavou, 2 i Velmi 2 .
1 okres Jihlava 150 m , Patrovy dobry 200m garaz
2 Nadgjov, okres Jihlava 90 mz, Patrovy Dobry 789 m’ kulna, sklep, garaz
. . 2 , . 2 dilna, hospodaisky
3 Kamenice, okres Jihlava 100 m’, Piizemni Dobry 884 m piistavek, gardZ
4 Skolni, Brtnice, okres Jihlava 163 m” Patrovy Dobry 823m’ garaz




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. P | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | ocefiovaného
¢ | zaplacend na na oloha | velikost ) ozemek dalsi dvaha X K6 objektu
zalm P stav | P vlastnosti | odhadce | ° odvozena ze
e, pramen pramen .
uzitne srovnani
plochy
13.000,00 N
1] ke 0.9 Il{lcv.700,00 1.00 0.94 1.10 1.06 1.03 0.96 1.0838 10.795,35 K¢
13.500,00 N
2 | K& 0.9 I1(26.150,00 0.92 1.00 0.90 1.16 1.00 0.99 0.9509 12.777,37 K¢
17.900,00 ¢
3 | k& 0.9 11(%110'00 0.97 1.00 1.00 1.19 1.04 1.01 12125 13.286,60 K¢
14.313,50 .
2 | ke 0.9 I1(26.882,15 1.00 0.93 0.90 1.17 1.03 0.98 0.9885 13.032,01 K¢
Celkem primér 12.472,83 K¢
Minimum 10.795,35 K&
Maximum 13.286,60 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.137,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 11.335,35 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 13.610,31 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné uvahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé€ vySe uvedenych tdajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

12.472,83 K&/m?

*

98,27 m?

=1.225.705 K¢

1.230.000,-- K¢




II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim &.p. 136 v ulici 1. méje, obec Luka nad Jihlavou

& K1 - poloha K2-velikost | K3-stav Ka - K5 - dalf viastnosti
pozemek
Oceiovany 1. mije, Luka nad Jihlavou, okres 98.27 m’, 4+1, , 2
objekt Jihlava Patrovy Dobry 83 m
Na Kocand¢, Luka nad Jihlavou, 2 i Velmi 2 .
! okres Jihlava 150 m,, Patrovy | 4gry 200m garaz
2 Nadé&jov, okres Jihlava 90 m’, Patrovy Dobry 789 m’ kiilna, sklep, garaz
i i 2 e . . 2 dilna, hospodatsky
3 Kamenice, okres Jihlava 100 m’, P¥izemni Dobry 884 m plistavek, gards
4 Skolni, Brtnice, okres Jihlava 163 m* Patrovy Dobry 823 m’ garaz

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii oceniovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

p(

1m

13.000,00
13.500,00
17.900,00
14.313,50

A w PN

Cena pozadovana resp. zaplacena za

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové

ceny
0,90
0,90
0,90
0,90

16.110,00
11.700,00
1,3769

13.210,54

Cena po
objektivizaci
11.700,00
12.150,00
16.110,00
12.882,15

(pripad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim ¢&.p. 136 v ulici 1. maje, obec Luka nad Jihlavou

o . K3 - K4 - « . Viaha
é. K1 - poloha K2 - velikost stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti srovnani
Oceifovany 1. maje, Luka nad 98.27 m’, 4+1, . 2
objekt Jihlavou, okres Jihlava podsklepeny: ne Dobry 83m
Na Kocandé, Luka nad 2 i Velmi 2 .
1 Jihlavou, okres Jihlava 150 m, Patrovy dobry 200 m garaz 2
2 Nadgjov, okres Jihlava 920 mZ, Patrovy Dobry 789 m kilna, sklep, garaz 3
. . 2 , , 2 dilna, hospodaisky
3 Kamenice, okres Jihlava 100 m’, Piizemni Dobry 884 m piistavek, gardZ 1
4 fiﬁér\l/; Brtnice, okres 163 m’° Dobry 823 gardy 3
Vypocet zakladni ceny
. Cena poZadovana resp. Objektivizace Cena po . ”
¢, ) 2 , . s Vaha Soucdin
zaplacend za 1 m nabidkové ceny objektivizaci

1 13.000,00 0,90 11.700,00 2 23.400,00
2 13.500,00 0,90 12.150,00 3 36.450,00
3 17.900,00 0,90 16.110,00 1 16.110,00
4 14.313,50 0,90 12.882,15 3 38.646,45
Mezisoucet 9 114.606,45
Celkem 12.734,05

Zakladni cena: 12.734,05 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

12.734,05 * 1,0150 = 12.925,06 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

12.925,0

6 K&/m?

* 08,27 m*

= 1.270.145,65 K¢

1.270.000,00,-- K¢

10




IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vyloué€eni extrémni hodnoty

p Cena pozadovana resp. zaplacena za Objektivizace nabidkové Cena po
Coim’ ceny objektivizaci
1 13.000 0,90 11.700,00
2 13.500 0,90 12.150,00
3 17.900 0,90 16.110,00
4 14314 0,90 12.882,15
Stfedni hodnota 13.210,54
Median 12.516,08
Rozdil max-min 4.410,00
Minimum 11.700,00
Maximum 16.110,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
11.700 az 13.170 3 0.75
13.170 az 14.640 0 0
14.640 az 16.110 1 0.25
W
Cetnost
0,8
0,7
0,6 -
0,5 -
0,4 -
0,3 -
f ;-
0 T T
13.170 14.640 16.110
az az az
11.700 13.170 14.640

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

od 11.700,00 K¢&/m°do 13.169,99 K&/m®

* 08,27 m*

od 1.149.759,00 K¢ do 1.294.214,92 K¢

od 1.150.000,00,-- K¢ do 1.290.000,00,-- K¢

11




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.230.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.270.000,00,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.150.000,00,-- K¢ do 1.290.000,00,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.240.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstéctyticettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Mgr. Tomas Dolezal

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 28. 08. 2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpist,
Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potradovym cislem 4544-901/2017 znaleckého deniku.
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E. PFilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2017 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSBR 30 pro Josef Nozicka, Ing.

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 587478 Luka nad Jihlavou
Kat.lzemi: 688703 Luka nad Jihlavou List vlastnictvi: 234
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prédvo
Hambalek Miroslav, Nad Plovarnou 3739/14, 58601 Jihlava 710524/4366

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 173 83 zastavéna plocha a

nadvori
Souédsti je stavba: Luka nad Jihlavou, &.p. 136, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 173

Bl Jind prdva - Bez zapisu
e Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky ze Smlouvy o hypotec¢nim uveéru &. 196048 a dalsi budouci dluhy,
a to do celkové vyse 2.025.000,- K& s p¥islusenstvim vzniklé do 20.4.2046
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky Parcela: St. 173 Vv-5170/2015-707
921/2, Jinonice, 15800 Praha 5,
RC/ICO: 25083325
&. j.: ZS 196048/1 =ze dne

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. j.
29.06.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 29.06.2015. Zapis proveden dne 21.07.2015;

ulozZzeno na prac. Jihlava
v-5170/2015-707

Poradi k 29.06.2015 13:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Si
namisto zastavniho prava zapsaného pod &.j. V-6154/2014-707
v-5170/2015-707

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. j.: ZS 196048/1 ze dne
29.06.2015. Pravni uUcéinky zapisu ke dni 29.06.2015. Zapis proveden dne

21.07.2015; ulozeno na prac. Jihlava
v-5170/2015-707

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného pod ¢&.j. V-6154/2014-707
v-5170/2015-707
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. j.: 2ZS 196048/1 ze dne
29.06.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 29.06.2015. Zapis proveden dne

21.07.2015; ulozeno na prac. Jihlava
v-5170/2015-707

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

spravce: Ing. Lukas Nozic¢ka, Silingrovo nam. 3, Brno 602 00, ICO:725 36 624
Hambalek Miroslav, Nad Plovarnou 3739/14, 58601
Jihlava, RC/ICO: 710524/4366

insolvenéni

Z-2568/2017-707

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.

strana 1

13



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2017 11:35:02

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 587478 Luka nad Jihlavou
Kat.luzemi: 688703 Luka nad Jihlavou List vlastnictvi: 234

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprédvnéni pro Povinnost k

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o uUpadku Krajsky soud v Brné &.j.KSBR30-INS8011/2017 -

A-11 ze dne 15.05.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 16.05.2017. Zapis proveden dne
18.05.2017; ulozeno na prac. Jihlava
Z-2568/2017-707

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 10.04.2013. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 10.04.2013.
V-1386/2013-707
Pro: Hambalek Miroslav, Nad Plovarnou 3739/14, 58601 Jihlava RC/ICO: 710524/4366

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.06.2017 11:45:48
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.
strana 2
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Vyobrazeni v katastralni mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny diim, 150 m’, Na

Kocandé, Luka nad Jihlavou

Celkova cena: 1.950.000 K¢

Adresa: Na Kocandé, Luka nad Jihlavou,

okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2145000 K¢ -
2047500 K¢ -
1950000 K¢

1852500 K¢ -

1755000 K¢

%

m Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
Inzeréat odstranén z

©
S

nabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Provize
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Na Kocandé, Luka nad Jihlavou

1950000

1950 000 K¢ za nemovitost
Neuvedeno

SmiSena

Patrovy
3

Dobry
120

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektiina
Voda
Odpad

Plyn
Topeni

Umisténi objektu

Neuvedeno
200

Neuvedeno
Neuvedeno
Vetejna
kanalizace
Neuvedeno
Neuvedeno

Neuvedeno

Nabizime k prodeji zrekonstruovany rodinny dim v Lukach nad Jihlavou. Nizké
m¢ésiéni ndklady na provoz domu jsou nyni cca 2.000,-- K¢. Diim je o dispozici 3+1.
Vytapéni domu je feseno kombinovanym plynovym kotlem, ktery zajist'uje i ohfev teplé
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vody nebo samostatnym krbem v obyvacim pokoji. V koupelné a kuchyni je dlazba, pod
kterou je umisténo podlahové vytapéni. V ostatnich mistnostech jsou plovouci podlahy.
U domku je dvorek o velikosti cca 20 m2 pfistupny garazovymi vraty. Za domem je
mala zahradka ktera muze slouzit jako posezeni a oknem a z kuchyné ji Ize obsluhovat.
Dtim se nachdzi cca 400 m od centra a lze jej vyuZit jak k rodinnému bydleni tak i k
rekreaci. V Lukéch nad Jihlavou se nachazi sjezdovka a v okoli je krasna ptiroda k

vyletim.

4. Fotodokumentace

bl

5. Mapové zobrazeni

&

5

_&D

Q&‘;

” Luka nad Wwoz
Oz Jihlavou

Mistni muzeum g
Luka nad Jihlavou

=
k= 3
@ DEKolnicka @ s

U Prochazk( <oy
Pfedborska Ndd""fn,r'

404 "Sﬁé‘ . '

2 ;
- e

et

Luka nad JihlavouEl %,

%
Zamecky park
Google

Map data 82017 Google
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Celkova cena:

1.350.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 90 mz, Nadéjov

Adresa: Nad¢jov, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1485000 K¢
1417500 K&
1350000 K&
1282500 K¢

1215000 K¢

m Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
o = Inzerat odstranén z

nabidky

>

)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Provize
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Prodej domu se zahradou v obci Nadéjov. Celkova plocha 789 m2. V ptizemi loznice,

Nadg¢jov, okres Jihlava
1350000

1 350 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Neuvedeno
Cihlova

Patrovy
2

Dobry
194

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektfina
Voda
Odpad

Plyn
Topeni

Umisténi objektu

100
789

Neuvedeno
Neuvedeno
Vetejna
kanalizace
Neuvedeno
Neuvedeno

Centrum obce

obyvaci pokoj, kuchyné&, koupelna, samostatné WC, prichod do kotelny a dilny. V patie
kuchyné, koupelna s WC, obyvaci pokoj, loznice a pokoj. Na diim navazuje kilna,
sklep a garaz s ptistupem po obecni cesté. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti

nemovitych véci.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

City or @n Hall
Nadéjov - Ob§eni UFad@

Nadéjov

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

_—

Prodej, Rodinny diim, 100 m’,
Kamenice

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Kamenice, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1969000 K¢
W Vyvoj ceny

1879500 K¢ W VioZeni inzeratu

1790000 K¢ - ® - Inzelra't stéle v
nabidce

1700500 K¢ -

1611000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kamenice, okres Jihlava Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 1790000 Plocha p¥idruzeného = 884
pozemku

Poznamka k cené 1 790 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Elektfina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce

Zastavéna plocha 200

(m2)

Slovni popis

Zdény rodinny diim se 2 byty o velikostech 2+1 a 1+1 na vlastnim pozemku 884 m2
nachazejici mimo hlavni silnici, diim je ¢aste¢né podsklepeny - zde se nachazi kotel na
tuha paliva + plynovy kotel, zavedena elektfina 220 + 380 V (¢astecné piedélana do
meédi), 2x koupelna, splachovaci WC, novd EUROOKNA, zadni kuchyi je nova -
zrekonstruovana, dim je napojeny na obecni vodu a kanalizaci, pé¢kna velké piada s
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moznosti dalsi vestavby, za domem se nachézi dilna s kurnikem a dfevéna kolna, vedle
domu je zdéna garadz, moznost financovani hypotékou nebo stavebnim spotenim.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

ZEOS Kamenice s.r.o QO 351 ]

Ceska posta®
City or Town HaII@

@ Ufad Mastyse Kamenice
Department Store
Kameay, . STOCO s.ro
"C?{-e () 351
Kamenice
Rimskokatolicka farnost Q@ 351
Google Map data @2017 Google
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 163 m’, $kolni,
Brtnice

Celkova cena: 2.333.100 K¢

Adresa: Skolni, Brtnice, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2566410 K¢
W Vyvoj ceny

2449755 K¢ W ViozZeni inzeratu

2333100 K& * - Inze/yét stale v
nabidce
2216445 K¢

2099790 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Skolni, Brtnice, Jihlava Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 2333100 Plocha pfidruzeného = 823
pozemku

Poznamka k cené SLEVNENO! Elektfina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Neuvedeno Plyn Neuvedeno
Podet nadzemnich 3 Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Neuvedeno Umisténi objektu Klidn4 ¢ast

obce

Zastavéna plocha 163

(m2)

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim k prodeji prostorny, samostatn¢ stojici, ihned
obyvatelny rodinny diim o zastavéné plose 163 m2 se zahradou 660 m2. Tato
nemovitost se nachdzi v klidné ¢asti mésta Brtn ice, piesto s plnou obCanskou
vybavenosti v blizkosti. Diim zkolaudovany v roce 1974 v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou, je urcen jak k okamzitému bydleni, tak k rekonstrukci. Ma tii patra: v 1. PP se
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nachazi gardz, kotelna s WC a 4 sklepni mistnosti, dal§im vybavenim je funk¢éni udirna;
v 1. NP ptedsin, kuchyn s jidelnou a lodzii vybavena kuchyniskou linkou a zcela novym
plyn. sporakem s el. pecici troubou, prostorny obyvaci pokoj, dalsi 3 pokoje, koupelna,
WC; v podkrovi jsou dalsi pokoje, koupelna s WC a ptidnimi prostory. Diim je zdény,
podlahy betonové pokryty PVC, dlazbou a koberci, z vétsi €asti jiz plastova okna. Dim
je vytapén ustiednim kotlem na tuhé paliva a kotlem na zemni plyn. Bojler na ohifev
vody asi 3 roky stary. Z domu Ize vyjit na krasnou a prostornou zahradu se sklenikem a
domkem na naradi. O prohlidku volejte makléice, ktera Vam tento prostorny a slunny
dim réada predstavi, poradi, jak nejlevnéji koupi nemovitosti financovat a bezpe¢né
provede celym obchodem.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Leather Goods Store
Snaha Brinice ®  EFE
Kozedélné Druzstvo

.-\'_' .
D rekd 403
%, @
%, i
8

7abpite!

a Brinice &
P'n.-oﬁ A Pod ¥&¥
Byvala kaple P. 0
Marie Pomocne
12

b’
Hog

G

Nabias: o3|
Google Map data ©2017 Goagls

24



