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1. Katastr nemovitosti
Zadani: Prosim o rozbor plus na p. p. ¢. 1916, 1917, 1918 a 4277/3 v k. U. Pisarky. LV ¢. 989 a 505.
Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Pfedmétné pozemky se nachazi v nadmofrské vysce cca 412 m. n. m. v obci Horni Cermna v okrese
Usti nad Orlici, Pardubicky kraj. Pozemky jsou s mirnym a stfednim sklonem maximalné do 12 stupnia.

Obrazek 1: predmétné nemovitosti

Vyméra:
p. p. €. 1916 ma vyméru 101 m? a je vedeny v druhu trvaly travni porost
p. p. €. 1917 ma vyméru 665 m? a je vedeny v druhu trvaly travni porost
p. p. €. 1918 ma vyméru 219 m* a je vedeny v druhu trvaly travni porost
p. p. €. 4277/3 Ma vyméru 1107 m* a je vedeny v druhu vodni plochy

Pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru. P. p. €. 4277/3 je
Uzky a dlouhy cca 316 m, pfi méreni je pocitano jen s ¢asti parcely.

Sifka: cca od 33 aZ 36,1 metd viz ptiblizny zakres vpravo
Délka: od cca 15,2 po cca 37,1 metr{ viz pfiblizny zakres vpravo

Obrazek 2: Sitka a délka pozemku dle KN
1.2. Prijezdova cesta

PFijezdova cesta je katastralné nezajisténa, na predmétny p. p. ¢. 4277/3 (vodni plocha) navazuje
vefejna komunikace na p. p. ¢. 1816/1 (niZe zelené) s vlastnickym pravem pro Obec Horni Cermn4, ¢&.
p. 1, 56256 Horni Cermna v druhu ostatni plochy s vyuzitim jina plocha. Pfimo na pozemky navazujici
ostatni komunikace na p. p. €. 4059/2 je v soukromém vlastnictvi. Sjezd neni dle mapovych podkladd
vybudovany a vodni plocha by mohla byt zménéna na jiny Iépe odpovidajici druh pozemku.

Obrdzek 3: prijezdova cesta vlevo Cervené, uprostred zelené vlastnictvi mésta, vpravo panorama 12.6.2023



1.3. Vlastnici dle KN

Kotoun Lukas, Popeldkova 2305/3, Liseri, 62800 Brno  1/2

Kfivankova Petra, Gen. Klimy 1200, 66501 Rosice 1/2

Parcely €. 1916,1917 a 1918 maji v podilovém spoluvlastnictvi idealnich polovin z %2 pan Kotoun
z Brna a z %2 pani Kfivankova z Rosic.

Vlastnické pravo

Dolinkova Danja Ing., Heranova 1546/10, Stoddlky, 15500 Praha 5 1/4

Kotoun Lukas, Popeldkova 2305/3, Lizer, 62800 Brno 1/8
Kfivankova Petra, Gen. Klimy 1200, 66501 Rosice 1/8
Rimankova Veronika Ing., Kunéice 332, 56151 Letohrad 1/4
Svecova Rizena, ¢ p. 412, 56153 Dolni Cermna 1/4

P. p. <. 4277/3 ma v podilovém spoluvlastnictvi 5 soukromych osob. Mimo jiné také z 1/8 pan Kotounaz 1/8
pani Kfivankova.

Uzemni plan
2.1. Zakladni udaje

Aktudlni je Uzemni plan po zméné ¢&. 1 schvéleny zastupitelstvem obce Horni Cermna na jednani
zastupitelstva dne 12.10.2020 us-nesenim €. 5.4. s nabytim U¢innosti dne 30.10.2020. Pravé probiha
zména ¢. 2 uzemniho planu na podkladé zpravy o uplatiovani uzemniho planu 22.01.2024
usnesenim €. UZ-10-1/24 (Zadosti o zménu byly pfijimany do 31.05.2023). Doporucuji sledovat pro
pripad zmén.

Predmétné pozemky se ve znéni po zméné ¢. 1 nachdzi z ¢astiv zastavéném uzemi stabilizované plose
BV a W a zvétsiny v zastavitelném Uzemi navrhové plochy Z2 svyuzitim BV — bydleni vRD —
venkovské. Zbyla ¢ast p. p. €. 4277/3 se nachazi mimo zastavéné Uzemi v plose lokalniho biocentra
LBC-7 s vyuzitim W vodni toky a plochy.

Obrdzek 4: uzemni plan zdkladni clenéni

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH
ZASTAVITELNE PLOCHY | | | ZASTAVENE UZENW]

Obrazek 5: uzemni plan hlavni clenéni
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Dle webu obce: Dalsi zastavitelné plochy lze, dle ust. § 55, odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
pldnovdni a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon"), zménou Uzemniho pldnu vymezit pouze na
zakladé prokdzani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Proto mize obec, dle ust. § 102 odst.
3 stavebniho zdkona, v rdmci zmény Uzemniho pldnu bez nahrady zrusit zastavitelnou plochu, ktera
nebyla zastavéna do 5 let od nabyti pravni moci pofizeni nebo zmény uzemniho planu, kterou byla
urCena k zdstavbé.

Obec Horni Cermnd si vyhrazuje prdvo zménit, popf. upfesnit podminky této vyzvy.

Crslo lokality: Z2-Bv

Katastraini dzemi: Horni Cermnd

Nazev lokality: U biocentra

Stdvajici funkcni vyuZziti: plochy smisené nezastavéného uzemi

Navrhované funkcni vyuZiti: bydleni - venkovského typu

Specifické podminky:
- respektovat sousedstvi lokdlniho biocentra




Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha bude komunikacné pristupna ze stavajici mistni komunikace
na p.c. 4071, resp. 4059

Zdasobovani vodou: prodlouZenim zdsobovaciho radu vefejného vodovodu, ktery
prochazi jizné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: v obci probihd budovani splaskové kanalizace s odvadénim
odpadnich vod na cov Dolni Cermna navrhovano je také pripojeni|
této loka//ty, do doby vystavby tohoto systému - individualng, tj.
prevazné v jimkach na vyvdZeni s atestem nepropustnosti dle platné
CSN a domovnich COV

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 99

Vymeéra lokality: 0,08 ha

2.2. BV -plochy bydleniv RD - venkovské

e rodinné domy (izolované, radové, atriové)
e rodinné domy dopinéné hospoddrskym zdzemim (zemédélské usedlosti)

e soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i

uZitkovou véetné vodnich prvkd, ovocné sady)

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich a opravarenskych sluZeb

stavby pro chovatelstvi

stavby urcené pro skladovani produktid zemédélské vyroby - stodoly

souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni

plochy kolem téchto staveb, véetné potrebnych odstavnych a parkovacich mist)

e souvisejici technickd infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti,
které jsou potrebné pro funkci daného uzemry)

s stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkdl a rekreacnich
chalup)

s cyklostezky, cyklotrasy

» stavby pro verejné ubytovadni do 10 osob

e vodni toky a plochy

e vsouladu s charakterem Uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zachytné prilehy, svodné prilehy, stabilizace
dréhy soustfedéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily retenéniho
prostoru, poldry)

min Je]! :

e bytové domy, pokud splniuji podminky prostorové regulace

e - domy s pecovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postiZzené, pokud splriuji
podminky prostorové regulace

» zarizeni maloobchodniho prodeje, pokud jsou umistény v takovém misté funkcéni
plochy (nejlépe na okraji u paterni komunikace), aby jejich provozem nedochdzelo
k navyseni dopravni zdtéZe v predmétném uzemi (zdsobovani)

e hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hfisté; jejich umisténim nesmi byt
narusena kvalita obytného prostredi sousednich pozemkd - realizovat oploceni,
vysadbu izolacnf zelené

e rodinné farmy - svoji ¢innosti nesméji negativné ovliviiovat sousedici plochy;
pasmo hygienické ochrany od provozované Zivocisné vyroby nesmi zasahovat
stavajici objekty hygienické ochrany ani navrhované rozvojové plochy, které tuto
ochranu vyZadujil

e umisténi staveb v severovychodni casti lokality 29-BV, kterd je zasaZena
zdplavovym uzemim, podminkou je kladné vyjadreni prisiusného vodopravniho
uradu

e umisténf staveb v jihozdpadni cdsti lokality 29-BV, kterd je zasaZena ochrannym
pasmem lesa, podminkou je ziskani vyjimky z tohoto ochranného pasma

» v zastavitelnych plochdch 11-BV, 12-BV, 29-BV, 31-BV, 33-BV, 45-BV a 49-BV
bude vzdalenost objektd pro bydleni od komunikace II/311 uréena na zdkladé
vysledkd méreni hlucnosti, prokazujiciho spinéni hygienickych limitd v chrénéném
venkovnim prostoru staveb. Vysledek méreni hiucnosti bude predioZen
k dzemnimu fizent,




vyrobni a skladovaci objekty

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sberné komunikace, ddlnice
a rychlostni silnice)

zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkei obtéZujici hiukem

Podminky prostorové regulace:

vyskova regulace - maximainé dvé nadzemni podiaZi, jedno podzemni podlazi a
podkrovi

intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zastavéni — maximalné 25%

intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené - minimainé 40%

2.3. W vodni plochy a toky
Hlavnl vyuZiti:

vodni toky (feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spddem

v koryte trvale nebo po prevazujici cast roku)
vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkci

Pripustné vyuZiti:

brehova zeleri

komunikacni propojeni — mosty, ldavky pro pési

liniové stavby technické infrastruktury

souvisejici vodohospodarské stavby — hrdze, jezy a zdrze
stavby k vyuZitl vodni energie a energetického potencialu

Nepripustné vyuZiti:

neoddvodnéné zpevriovani bfehd a naprimovani trasy koryta
realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim

2.4. Vyjadreni poskytovately IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce a.s. a nadzemni vedeni NN se nachazi a vede pfes
pozemky.
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Obrazek 7: situacni zdkres elektrina



Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o. a nachazi se na hranici p. p. €. 1916 a 1917. Jedna se o
stfedotlaky plynovod STL.

STL

Obrazek 8: situacni zakres plynovodu

Vodovod a kanalizace - dle vyjadieni pana starosty: Dobry den, kanalizace i vodovod je ve vlastnictvi
a spravé VAK Jablonné nad orlici. Kanalizace by méla byt v cesté pfed pozemkem a vodovod vede mezi
¢.p. 107 a 212. poskytovatelem jsou Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s. a vodovod se
nenachazi, nejblizsi PVC 110 je cca 20 metrd jizné od p. p. ¢. 1916. Pfes pozemky vede pripojka
vodovodu k sousednimu RD.

Obrdzek 9: kanalizace dle starosty, vodovod cca 20 m

Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. nachazi se a vede pres pozemky.

zamereny prubéh metaickeho kabels

Obrazek 10: situacni zakres telekomunikace vlevo CETIN

Z inzenyrskych siti vedou pres pozemky elektfina, telekomunikace, vodovodni pfipojka souseda
a na hranici je plynovod, kanalizace se nachazi v cesté a vodovod je vzdaleny cca 20 metrd jizné.
Moznosti napojeni je nutné fesit individualné s poskytovateli.



3. Majetkové vztahy a omezeni
Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na p. p. ¢. 4277/3 vazne vécné bfemeno.
3.1. Jiné zapisy
Typ
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

3.2. Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond*

* ZPF plati pouze pro pozemky trvalych travnich porosty, neplati pro vodni plochu p. p. &. 4277/3

3.3. Seznam BPEJ

BPEJ neplati pouze pro p. p. €. 4277/3, vodni plochu

BPEJ Vymeéra

72252 25 V.

76411 76 + 665 + 219 | |l

3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno chize a jizdy*
* VB plati dle KN pouze pro pozemek p. p. & 4277/3 Obrazek 12: vécné biemeno dle KN
Ochrana ZPF a zaznam BPEJ neplati pro vodni plochu. Ostatni pozemky jsou chranény
zemédélskym pddnim fondem - konkrétné prevazné tfidou Ill. (promérné produkéni pidy,
vyuzitelné v Uzemnim planovani) a z malé ¢asti V. (pro zemédélstvi postradatelné pddy s nizkym
stupném ochrany). Vécné bfemeno chize a jizdy plati dle KN pouze pro pozemek p. p. €. 4277/3.

4. Zaplavové Uzemi, UAN, OPVZ

4.1. Zaplavoveé uzemi

Pozemky se nenachazi vzaplavovém uzemi ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi vodnich tokg,
nejblizsi zaplavové Uzemi toku Ticha Orlice je vzdalené cca 3,8 km vzdudnou Carou.

umﬁm Y4 /‘7 llsﬁonsc / .;1’
OA% /(/i'm/mm“yé

§
B

frone gmzc /'wow) poprong |

ouIey. oot &

EHOAIE 271 “u\

5 % \ =
grba D\Eﬁ; ‘g;mce,g %r( g |
A . / .9 PV, /BA.T“WQA“

Obrdzek 13:Zdplavové dzemi situace


https://bpej.vumop.cz/72252
https://bpej.vumop.cz/76411

4.2. Archeologicka nalezisté

Pozemky se nachazi v Uzemi, kde v soucasnosti, dle dostupnych informaci, neni mozné vyskyt
archeologickych nalezd vyloudit.

N Uzemi s archeologickymi nalezy: UAN Il

— = UAN 11l

Obrazek 14. pfedmétné pozemky v UAN

V souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci je nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni &¢innost nebo jinou &innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. Ochranna pasma vodnich zdrojU

Pozemky se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje:

Identifikator ochranného pasma: 00089309

Nazev akce, pop¥. lokality, k niz se vaze vydané Lanskroun Horni Cermna -

rozhodnuti: Dolni Cermna vrty V-4,4a,4b,
V-2, V-3 a V-ba

Vodopravni GFad, ktery vyhlasil rozhodnuti: MéU Lanskroun

Cislo rozhodnuti o stanoveni nebo zméné ochranného |6510/2009/0ZP/231.2/RKo
pasma:

Datum rozhodnuti o stanoveni nebo zméné 23.02.2009

ochranného pasma:

Zadatel o vyhlaseni ochranného pasma: VaK Jablonné nad Orlici. a. s.
Stupen ochranného pasma: 2

Typ vodniho zdroje: podzemni zdroj

Ovéreni na vodopravnim Gradé v ramci aktualizace: |ano

Platnost ochranného pasma: ano

Konec platnosti pasma:

Datum aktualizace reprezentace ochranného pasma v |17.03.2016
evidenci:

Existence vodopravniho rozhodnuti: ano

Nazev obce, ktera je z vodniho zdroje zasobovana: LanSkroun
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

Kod obce s rozsifenou ptlisobnosti: 1244

Nazev obce s rozsifenou plisobnosti: Lanskroun

Nazev okresu, kam vodni zdroj nalezi: Usti nad Orlici

Kod kraje: 09

Nazev kraje: Pardubicky

Rozloha ochranného pasma : 5217 306,958 m2

Rozhodnuti o stanoveni ochranného pasma: zobrazit dokument

T, i Bl S G Bt S SRS O O e )
| Ochranna pasma vodnich zdroji o v x| ‘» \ R

ochranného pasma: . DRESSSTC Ry
Wiz akce,po. | ondicoun oo oot | o (s e )

lokality, k niz se vaze | Cormna vrty V-4,4a,4b, V-2, V-3 a
vydané rozhodnuti: V-5a

Vodopravni G¥ad, ktery | MaU LanZkroun
vyhiasil rozhodnuti:
Cislo rozhodnutio  |6510/2009/07P/231.2/RKo

stanoveni nebo zméné 4 %
ochranného pasma:

Obrazek 15: Ochranné pasmo vodniho zdroje

5. Urodnost a BPEJ

Tato kapitola neplati pro vodni plochu. Pozemky TTP jsou chranény V. a lll. tfidou. Pro
prehlednost bude rozebrana pouze plosné prevazujici vyssi lll. tfida BPEJ 7.64.11.

5.1. Trida ochrany a vynosnost pidy

Trida ochrany

primérné produkéni pldy, vyuZitelné v dzemnim planovani

Lo ]

b

Min Zakladni cena pozemki [KE/m?] Max

3.99

Gleje prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %.
POdy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém, vlhkém klimatickém regionu a velmi malo
produk¢ni.

Pozemky jsou chranény vétsinové tridou Ill (prdmérné produkéni pidy, vyuzitelné v Uzemnim
planovani) a z ¢asti tfidou V. (pro zemédélstvi postradatelné pudy s nizkym stupném ochrany).
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http://heis.vuv.cz/opvz/090130.pdf

I1l. tfida ochrany

V jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevazné o pddy vyznacujici se prdmérnou produkéni
schopnosti, které je mozné vyuzit v Uzemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zpUsoby
Vyuziti.

Min Bodova vynosnost 1) Max

velmi malo produkEni (28.2 - 43.7)

A S NN WY

~
Vrstva bodové wnosnosti poskytuje informaci o kvalité a wnosnosti pid na zikladé souhrnu
informaci o vybranem zemé «em Uzemi. Viychozi ukazatel je charakteristika jednotlivych
Bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné jejich ekologickych a ekonomickych
informaci.

Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité pldy a jejich ekonomickych ukazatelich. Je rozdélena do 10
kategarii.

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pfi spravném zachazeni s pddou a aplikaci napr.
regenerativniho zpisobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vysSi vynosnosti. Bodova
vynosnost je udavana jako velmi malo produk¢ni pady.

5.2. Klimaticky region: 7 - mirné teply, vihky (MTg)

Hledana bonitovana pddné ekologicka jednotka spada do sedmého klimatického regionu, ktery je z
klimatickych region0 plosné nejrozsifenéjsi. Zaujima vSechny vyssi Casti pahorkatin. Patfi sem
Tachovska brazda, Chodska pahorkatina, ¢asti Stredoceské pahorkatiny, Brdska vrchovina, nejvétsi
¢ast Ceskomoravské vrchoviny, Drahanska vrchovina, Vizovicka vrchovina, Nizky Jesenik, Zulovska
pahorkatina, Podkrkonoska pahorkatina atd. Casti tohoto klimatického regionu v severovychodni
Moraveé nejsou zejména srazkové sjednocené jako ¢asti ostatni (znacné vyssi humidita), nebylo vsak
nutno tento region délit, protoZze tyto oblasti se lisi rovnéz svym geologickym substratem a nemohou
byt tudiz ve stejné bonitované pddné ekologické jednotce.

Charakteristika regionu Rozsah hodnot
© Sumateplot nad 10 °C 2200 - 2400
@ Primérna ro¢nf teplota °C 6-7
uu.;Ancm EFG,;)N @ Primérny Uhrn srazek (mm) 650-750
© Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi v % 5-15
© Vlahova jistota ve vegetacnim obdobf nad 10

Pddotvorny substrat  smisené svahoviny, nivni ulozeniny, jily, sliny

Skupina pUdnich typ0 gleje

5.3. Hlavni pddni jednotka a dalsi informace

Pddy s nizkou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici prevazné pddy s malo propustnou
vrstvou v pddnim profilu a pddy jilovitohlinité az jilovité.
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Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

o Hydrologicka skupina 0.05-0.1 mm.mir’ € - pldy s nizkou rychlosti infiltrace

o Infiltrace a propustnost 0.05 - 0.10 mm.min”' nizsi strednf

© Retencnivodni kapacita 100 - 160 L.m= niz&i stredni

o \yuzitelna vodni kapacita 150 - 199 Lm= vysSi stfednf

Nachylnost k zamokfeni, vysychani Vhodnost pldy ke zm&né kultury

@ Trvale zamoki'ena plda ano @ Vhodnost k zatravnéni vhodna

@ Periodicky zamokrend plida ne @ Vhodnost k zalesnéni nevhodnd
© Vysychava plda ne @ VYhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna
_imity vyuZiti a ohrozenost

Typ Hodnoty OhroZenost

@ Ohrozenost acidifikaci 21-24 nizsi strednf

@ OhroZenost utuzenim nizka nizka

o Potencialni ohrozenost vétrnou erozi 0 bez ohrozenf

Informace o nizsi stfredni ohrozenosti acidifikaci neni dogmaticka, pfi spravném zachazeni
spudou a aplikaci napf. regenerativniho zpUsobu hospodareni lze dlouhodobé docilit i
mnohonasobné lepsich vysledkl nez z rozboru. Ohrozenost vétrnou erozi je bez ohrozeni.

5.4. Sklonitost a skelet

o Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

© Orientace k svétovym stranam rovina se viesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), wichod a zapad
(jihozdpad aZ severozdpad, jihowchod az severowychod), sever (severozapad
az severovychod)

@ Skeletovitost bezskeletovitd, s pfimési, slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %

o Hloubka pddy plida hluboka, plda stfedné hluboka hloubka od 30 cm

Sklonitost pozemkd je udavana vrozmezi od 3 do 7 stupnd s mirnym sklonem a vSesmérnou
orientaci kjihu (jihozapad az jihovychod), vychodu a zapadu (jihozapad az severozapad,
jihovychod az severovychod), severu (severozapad az severovychod).
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6. Orientace pozemku a okoli

P.p.¢. 4277/3 bude zahrnut pouze z({asti. Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky
s prevazujicim severozapadnim prdmérnym mirnym sklonem okolo 6 stupfid. Nadmorska vyska se
pohybuje od cca 411,12 m. n. m. po cca 416,5 m. n. m. Primérné stoupani/klesani na 10 metr{ je okolo
1 metru.

V Horni Cermné Zije pfiblizné 986 obyvatel (2025).

Vyska: 411 1 metra <

Vyska: 416 52 metri -

/

Obrdzek 16: orientace a vrstvy

Obrazek 17: rusivé vlivy okoli, OP letiste

Kromé bézného sousedského/venkovského hluku nelze ocekavat extrémni hlukovou zatéz. Lze
ocekavat castecnou slysitelnost provozu silnice Il. tfidy 11/314. Drazni, dalnicni, letecké a jiné
promyslové systémy jsou velmi vzdalené.
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7. Zavérem:

e Pfijezdova cesta je katastralné nezajisténd, na predmétny p. p. <. 4277/3 (vodni plocha)
navazuje verejnd komunikace. Pfimo na pozemky navazujici ostatni komunikace na p. p. ¢.
4059/2 je v soukromém vlastnictvi. Sjezd neni dle mapovych podkladd vybudovany a vodni
plocha by mohla byt zménéna na jiny Iépe odpovidajici druh pozemku.

e Z inzenyrskych siti vedou pres pozemky elektfina, telekomunikace, vodovodni pfipojka
souseda a na hranici je plynovod, kanalizace se nachazi v cesté a vodovod je vzdaleny cca 20
metr0 jizné. Moznosti napojeni je nutné fesit individualné s poskytovateli.

e Parcely jsou ve dvou riznych vlastnickych podilovych rezimech.

e Pripadné vynéti ZPF lIl. tridy, popf. i V. tfidy zpravidla nebyva problematické. K zamérdm se
vyjadtuje prislusny odbor Zivotniho prostredi.

e Vécné bifemeno chdze a jizdy plati dle KN pouze pro pozemek p. p. €. 4277/3.

e Parcely jsou v ochranném pasmu vodniho podzemniho zdroje Lanskroun Horni Cermné —
Dolni Cermna vrty V-4,4a,4b, V-2, V-3 a V-5a se stupném ochrany 2, podzemni zdroj. Jeho
znecisténi nebo narusovani je nepfipustné.

e Predmétné pozemky se ve znéni po zméné ¢. 1 nachazi z ¢asti v zastavéném Uzemi
stabilizované plose BV a W a z vétsiny v zastavitelném Uzemi navrhové plochy Z2 s vyuzitim
BV — bydleni v RD — venkovské. Zbyla ¢ast p. p. €. 4277/3 se nachazi mimo zastavéné uzemiv
plose lokalniho biocentra LBC-7 s vyuzitim W vodni toky a plochy.

e DleUPakap.2.1.a2.2. je hlavnim vyuZitim plochy BV bydleniv RD izilované, fadové, atriové
nebo zemédélské usedlosti. Pripustné vyuziti je nevyrobni podnikatelska cinnost,
chovatelstvi, skladovanive stodolach, dopravni a technicka infrastruktura a dalsi. Podminéné
pfipustné jsou napf. bytové domy, rodinné farmy hristé a dalSi. Nepfipustné jsou vyrobni a
skladovaci objekty. Podminky prostoru jsou max. 2 NP, 1NP + podkrovi. Koeficient
zastavitelnosti je max. 25 %, Koeficient zelené je min. 40 %.

e Na plose W vodni plochy a toky je pfipustné komunikacni propojeni (mosty, lavky pro pési) a
liniové stavby technické infrastruktury a dalSi, nicméné explicitné neni povoleno vybudovani
komunikace ani napfimovani toku. Doporucuji revizi Uzemniho planu a katastralniho zapisu.

e Plocha Z22 ma své vlastni specifické podminky pro zajisténi dopravni a technické
infrastruktury viz kap. 2.1.

e Pravé probihd zména ¢. 2 uzemniho planu na podkladé zpravy o uplatnovani Gzemniho planu
22.01.2024 usnesenim ¢. UZ-10-1/24 (zadosti o zménu byly pfijimany do 31.05.2023).
Doporucuji sledovat pro pfipad zmén.

e Dle znéni ustanoveni obce nutno zminit: Dalsi zastavitelné plochy Ize, dle ust. § 55, odst. 4
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon"),
zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Proto mize obec, dle ust. § 102 odst. 3 stavebniho zadkona, v ramci
zmény Uzemniho planu bez nahrady zrusit zastavitelnou plochu, kterd nebyla zastavéna do 5
let od nabyti pravni moci pofizeni nebo zmény Uzemniho planu, kterou byla urcena k
zéstavbé. Obec Horni Cermna si vyhrazuje pravo zménit, pop¥. upfesnit podminky této vyzvy.

e Jelikoz se pozemky nachazi v Uzemi, kde nelze vyskyt archeologickych nalezd vyloudit, je
nutné v souladu s § 22 odst. 2) zdkona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou
c¢innost, pfi niz mohou byt ohroZeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

e Doporuduji zjistit moznosti napojeni na inzenyrské sité a kapacity poskytovateld.
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim péknych dnu

WWW.rozbor.cz




