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1. Katastr nemovitosti
Zadani: Prosim o rozbor plus na LV &. 1894 v katastralnim Uzemi Déblice (Praha).

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Pfedmétné pozemky se nachazi v nadmotské vysce cca 247 m. n. m. v méstské ¢tvrti Dablice méstské
&asti Praha-Dablice, Praha 8, kraj Hlavni mésto Praha. Pozemky jsou rovinaté se sklonem do 3 stuprid.

Obrazek 1: predmétné nemovitosti
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Vymeéra:
p.p. €. 1644/5 ma vyméru 200 m* a je vedeny v druhu TTP
p. p. €. 1645/15 ma vyméru 3 502 m* a je vedeny v druhu TTP
. p. €. 1645/16 ma vyméru 156 m? a je vedeny v druhu zahrady
p. p. €. 1648/38 ma vyméru 75 m? a je vedeny v druhu ost. plocha

N< |N<

N<

Pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru.

Sifka: cca od 6 m v nejuzsim misté pfes 7,3 az 47,2 a v nejSirsim misté
cca 52,8 metry viz priblizny zdkres vpravo :
Délka: cca od 34,5 po cca 116,2 m v nejdelSim viz priblizny zakres  Obrdzek 2: $itka a délka pozemku dle KN

1.2. Prijezdova cesta

Verejna pfijezdova cesta navazuje na predmétné pozemky z ulice Na Blatech i U Cerveného mlynku
na p. p. €. 1646/47 a 1640/5 v druhu ostatni plochy s vyuzitim ostatni komunikace ve spravé Méstské
¢asti Praha-Dablice, Osinalicka 1104/13, Déblice, 18200 Praha 8. V nékolika mistech se komunikace
katastralné zuzuje na nevyhovujici Sitku a podilové spoluvlastnictvi mésta a soukromych osob.

Obrazek 3: pfijezdovd cesta vlevo Cervené, uprostried zelené vlastnictvi, vpravo panorama 14.7.2023



1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické pravo

U Mratinského potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4, Dejvice, 16000 Praha 6

Parcely ma ve vylu¢ném vlastnictvi spolecnost U Mratinského potoka s.r.o. z Dejvic.
2. Uzemni plan

2.1. Zakladni udaje

Dle Uplného znéni k 26.2.2026 mapové aplikace Uzemniho planovani hlavniho mésta Prahy se jedna
o aktualni znéni po Cetnych zménach s nabytim Ucinnosti ke dni 10.09.2025 a 19.11.2025 OOP (.
241(az 258) [2025, opatfenim obecné povahy. Neustale probihaji nové aktualizace, doporucuji
sledovat a také 5/2026 se predpoklada dalsi mozny termin schvaleni Metropolitniho planu Praha.

Pfredmétné se vtomto znéni nachaziz &asti v zastavéném/zastavitelném Uzemi's vyuzitim plochy jako
OB - Cisté obytné, pro p. p. ¢. 1648/38 jako SV — vSeobecné smiSené a z ¢asti v nezastavitelném mimo
zastavéné Uzemi v plose ZMK — zelert méstska a krajinna v celoméstském systému zelené.

Obrazek 4: uzemni plan vymezeni zastavéného uzemi

|:| ZASTAVITELNE UZEMI :l NEZASTAVITELNE UZEMI

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

Obrazek 5: plan vyuziti ploch

—T-T-T  HRANICE ZASTAVENEHO UZEM |- + + + - .| ~CELOMESTSKY SYSTEM ZELENE

I | ZAPLAVOVA UZEMI (VE SMYSLU ZAKONA &. 254/2001 Sb.) CISTE OBYTNE

ZMK ZELEN MESTSKA A KRAJINNA - VSEOBECNE SMISENE
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Obrazek 6: neaktualizovany vykres bydleni a vykres vodniho hospodarstvi a odpadd

) :l ZAPLAVOVA UZEMI
|:] SOUCASNY STAV BYDLENT (VE SMYSLU ZAKONA &. 2542001 Sb.)

Obrazek 7: neaktualizovany vykres systému zelené a aktudlni vykres USES

SOUCASNTY NAVRH VYHLED
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Obrazek 8: vykres zaboru ZPF

ZABOR ZPF PRO ZASTAVITELNE PLOCHY L A II. TR. OCHR.

- ZABOR ZPF PRO ZELEN 1. A II. TR. OCHR. VYMEZENT USES



: Katastr Parcela Vyméra 1
Déblice 1645/15 3502
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Obrdzek 9: kategorizace zdplavovych dzemi

KATEGORIE C - PRUTOCNA \:| KATEGORIE ZAPLAVOVYCH UZEMI
VODNICH TOKU: D - AKTIVNT ZONA

2.2. ZMK - zelen méstska a krajinna

Vyméra plochy: 2198 m?
Obvod plochy: 202.9 m

Obrazek 10: plocha ZMK
V plode ZMK se nachazi pfiblizné dle UP 2 198 m? z pfedmétnych parcel. Odchylka mdzZe byt + 5o m2.
NAVRHOVY HORIZONT

ZMK - zeleri méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:
Méstska a krajinna zelen s rekreaénimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:

Krajinna zelef, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zaloZené plochy a linie zelené (parkové pasy),
pobytové louky.

Nekryta vefejné pFistupna hristé s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hristé, drobné vodni
plochy, drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory a komunikace u&elové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy.

Déle lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zéchranné stanice pro volné Zijici Zivogichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad rémec potieb dané plochy za
poedminky prokézani, Ze zédjem vyjadieny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu prfevazuje nad ostatnimi
vefejnymi zajmy.

Stavby a zatizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tok{ a ploch za Uéelem posileni pFirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelef a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice, za
podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pFipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v
dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.



Pro plochy v3ech typl zelen& ve mésté plati tato pravidla a ustanoveni:
1. Na dzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvofit a chranit ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelena:

a) v zastavitelném Gzemi je CSZ zaloZen zpravidla na stévajicich vegetagnich prvcich na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji
nebo prostiednictvim zelené na konstrukcich;

b) v nezastavitelném Uzemi je CSZ zaloZen na plo3né& spojitém systému vegetaénich prvkl na rostlém terénu, vyuZivajicim a doplfujicim stavajici
hodnotné prvky zelené.
2. V celoméstském systému zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu s podminkami dané plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vEetng
staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena, zejména Ze nedojde k vyznamnému abytku vefejné
pfistupnych ploch zelen& v posuzované lokalité.
3. Pfi povolovani vyuziti ploch, stavebni €innosti a stavebnich opatfeni, staveb a zarfizeni v plochach krajinné a méstské zeleng, ve kterych je plovouci
nebo pevnou znackou definovéno odligné vyuZiti [viz téZ oddil 3, podeddil 3b) odstavce (8) - (10)], musi byt zachovén dominantni pedil hlavniho a
pripustného vyuZiti, ve kterém je zna&ka umisténa.
4. Umistovani vodni plochy a suché nadr#e (poldru) do ploch krajinné a méstské zelen& lze posoudit jako podmin&né& piipustné v odlisné poloze a tvaru
za podminky zachovani jejich Gcelu a odpovidajiciho plogného rozsahu [(viz téZ oddil 3, pododdil 3b) odst. (13) ].
5. V zastavitelnych plochach, kde je plovouci znatkou ZP v krouzku vyjadien poZzadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitf plochy s jinym
zplisobem vyuZiti, se takto umisténd plocha stdva samostatnou plochou ZP - parkem, jehoZ plocha se nezapotitava do stanoveného koeficientu zeleng.
6. Velikost a tvar poZadované parkové plochy zavisi na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niZ je plovouci znacka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je poZadovano umist&ni plochy ZP rliznorodého tvaru, neni viak definovana jeji minimalni plocha ani pomé&r
stran,

b) pfi rozloze 3 - 6 ha je poZadovana plocha 400 m2 pii poméru stran plochy max.1 : 2,

c) pfi rozloze 6 - 9 ha je poZadovana plocha 1 600 m2 pfi poméru stran plochy max. 1 : 2,

d) pfi rozloze 9 - 12 ha je poZadovana plocha min. 3 600 m2, kterou je pfipustné rozdé&lit do dvou lokalit p¥i pomé&ru stran plochy riiznorodého tvaru
max. 1 : 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy €i stromofadimi,

e) pfi rozloze nad 12 ha je poZadovana plocha min. 6 400 m2, kterou je pripustné rozdélit do tii lokalit pfi poméru stran plochy rdznorodého tvaru
max. 1 : 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy ¢i stromofadimi.
7. VyuZiti souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim v plochach ZP (parky, historické zahrady a hibitovy) a plochach ZMK (méstska a krajinna zelei) je
pfipustné pouze jako souZast celkové koncepce piedmétné plochy realizované souéasné s jejich zakladanim, pfipadné v ramci jejich rekonstrukei.
8. Celoméstsky systém zelené je vymezen ve vykresech €. 4 a €. 31.

2.3. OB-(isté obytné

Vyméra plochy: 1599 m?2
Obvod plochy: 223.0 m

i648/15) 16487481 1648773 +1548/56) 11648/28)

6 648/74)11.648/57) (1648/29)
teasriole ) 1648173 DD

Obrazek 11: plocha OB
V plose OB - Cisté obytné se nachazi cca 1 599 m? z predmétnych. Odchylka mdze byt az + 5o m>.

NAVRHOVY HORIZONT

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zaFizeni socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, pé&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim |ze umistit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.
Dale lze umistit:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, skoly, skolskéa a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady,
sportovni zafizeni, zafizeni verejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské &innosti, sbérny
surovin.

Podminéné pFipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a
limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho pléanovani.



P.p. ¢ 1648/38 ma vyméru 75 m? a je dle UP cely v plo3e SV. Plocha SV jako minoritni nebude fedena.

Katastr Parcela Vyméra
Dablice 1648/38 75
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Obrazek 12: plocha SV
2.4. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je PREdistribuce, a. s. a podzemni vedeni NN se nachazi u pfijezdu a

na severovychodé, resp. vyfazena trasa ,vede" pres pozemky. Doporucuji ovéfit, jestli vyrazena trasa

jiz neexistuje v terénu nebo se jedna o stale existujici vedeni? m Trasa podzemniho vedeni NN (1 kV)
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Obrazek 13: situacni zakres elektrina

Pred vlastni realizaci stavby v ochranném pasmu distribu¢ni soustavy PREdistribuce, je nezbytné
ziskat Souhlas se zahdjenim vykopovych praci. Vytyceni kabelovych tras se provadi, pouze pokud se

v zajmovém Uzemi nenachazi geodeticky zamérené trasy nebo je situace v mapé sité neprehledna a
nedostatecné okdtovana.



Plynovod - provozovatelem je Prazska plynarenska Distribuce, a.s. a nachazi se na parcelach
stfedotlaké plynovody 1 az 3 bary s ochrannym pasmem.

——— STL 1 bar |
STL 3 bar ‘\

Obrdzek 14: situacni zakres plynovodu

Vodovod a kanalizace — nachazi se na p. p. €. 1648/38, poskytovatelem jsou Prazské vodovody a
kanalizace, a.s. Konkrétné se dle vyjadreni poskytovatele jedna o zafizeni: kanalizace, sousedni
pfipojky vodovodu a vodovodni fad DN < 500.

Vodovod PVK== pitna voda, == primyslova voda

'“Legenda: Kanalizace PVK=== splaskova a jednotna,

[1648/81

ki
Praha %!

sigDablice
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Obrazek 15: vodovod a kanalizace

Telekomunikace - poskytovatelem je CETIN a.s. a nenachazi se.

Obrdzek 16: situacni zakres telekomunikace, vpravo trasy RRSS ADC Systems s.r.o. a modre Vodafone Czech Republic a.s.

Zinzenyrskych siti se na pozemcich nachazi elektfina, plynovod, vodovod i kanalizace.
Telekomunikace je v teoretickém dosahu. Moznosti napojeni a kapacity je v pfipadé potreby
nutné resit individualné s poskytovateli.



3. Majetkoveé vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z KN na pozemcich vaznou ¢etna omezeni vlastnickych prav a jiné zapisy.
3.1. Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona — U Mratinského potoka s.r.o.
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - U Mratinského potoka s.r.o.
Zahajeni exekuce — U Mratinského potoka s.r.o.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

Plati shodné pro vSechny parcely.

3.2. Zpuisob ochrany nemovitosti

zemédélsky ptdni fond*

*ZPF plati pouze pro pozemky TTP a zahrady

3.1. Seznam BPEJ

BPEJ a ZPF neplati pro p. p. ¢. 1648/38 ostatni plochu

BPEJ Vymeéra

20100 200 + 3502 + 156 | | I.

54472 <

S 16454 B ’
i 3

WVEcné biemeno (podie listiny)

164832

V&cné bfemeno chiize a jizdy
Obrazek 17: vécnd bremena

3.2. Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno (podle listiny)*
Vécné brfemeno chlze a jizdy**
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

* Plati pouze pro parcelu ¢. 1645/15
** Plati pouze pro parcely ¢. 1645/16 a 1648/38

Pozemky jsou zatizeny vécnymi bremeny, zastavnim pravem, zakazem zcizeni a zatizeni a s tim
souvisejicimi jinymi zapisy a dalSimi exekucnimi/insolven¢nimi zapisy. Kromé p. p. €. 1648/38
ostatni plochy jsou pozemky chranény ZPF I. tfidou (nejcennéjsi pidy, které Ize odejmout ze
ZPF pouze vyjimecné).
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4. Zaplavové Uzemi a UAN

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se nachazi z ¢asti v zaplavovém Uzemi Qs, Q20, Q100 a aktivni zoné zaplavovych Uzemi
vodniho toku Mratinsky potok.

Obrazek 18:Zaplavové uzemi situace

4.2. Archeologicka nalezisté

Pozemky se nachdzi v pasmu vyznamnych archeologickych nalezist UAN Il — Uzemi s dOvodné
predpokladanym vyskytem archeologickych nalezd.

ID SAS 35776
KATEGORIE UAN Il - pdsmao
KRAJ Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj
OKRES Praha-vychod
fomt)  BX] OBEC S ROZERENOU PUSOBNOSTI Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Hlavni
Uzemi s archeologickymi nalezy: UAN Il - mésto Praha
pasmo
| OBEC Boranovice, Hovortovice, Praha, Zdiby
1 35776 KATASTRALNI UZEMI Bofanovice, Brnky, Bfezingves, Cakovice,
= UAN II- pismo Cimice, Dablice, Dolni Chabry, Hovoréovice,
Kobylisy, Lethany, Stiizkov, Tfeboradice,
Link: Podrobnosti ziznamy UAN Zdiby

POZNAMKA K VYMEZENT

Pasmo UAN 2. kategorie Velké prahy - Praha 8 - Dablice, Dolni Chabry, Bfezingves.

DATUM SCHVALENT 12.10. 2022

DATUM AKTUALIZACE 09. 06. 2023

Obrdzek 19. predmétné pozemky v UAN

V souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové pécli je nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou &innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

5. Urodnost a BPEJ

Tato kapitola neplati pro p. p. ¢. 1648/38 v druhu ostatni plochy. Zahrada a pozemky TTP maji
evidovanou jednu shodnou BPEJ 2.01.00.
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5.1. Trida ochrany a vynosnost pidy

Trida ochrany )

nejcennéjsi pldy. které Ize odejmout ze ZPF pouze wjiimetné

Min Zakladni cena pozemkii [K&/m?) Max

Cernozemé prfevazné na roviné nebo Uplné roviné se viesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. PUdy hluboké v teplém, mirné suchém klimatickém regionu a velmi produk¢ni.

Pozemky jsou chranény tfidou | (nejcenné;jsi pddy, které Ize odejmout ze ZPF pouze vyjimecné.
. tfida ochrany

Bonitné nejcennéjsi pddy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné na rovinatych nebo jen
mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského pOdniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pripadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu.

Min Bodové vynosnost (87 Max

velmi produkéni (81 - 89)

~
Vrstva bodoveé vynosnosti poskytuje informaci o
informa
Bonitovany
informaci.

kvalité a vynosnosti pad na zakladé souhrnu
zemi. Vil kazatel je charakteristika jednotlivich
Jjednotek (BPEJ) vEetné jejich ekalogickych a ekonomickych

Vrstva poskytuje rychly pfehled o kvalité pldy a jejich ekonomickych ukazatelich. Je rozdélena do 10

kategorir.
Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pri spravném zachazeni s pddou a aplikaci napf.
regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vysSi vynosnosti. Bodova
vynosnost je udavana jako velmi produkéni pady.

Klimaticky region: 2 - teply, mirné suchy (T2)

Hledana bonitovana pUdné ekologicka jednotka spadd do druhého klimatického regionu, ktery je
rozsiren ve stfednich Cechach (vychodnich od Vitavy po Kutnou Horu), dale v severozapadnich
Cechach. Na Moravé zapadni a severni ¢ast Dyjskosvrateckého Uvalu od Znojma po Brno a jizni ¢ast
Vyskovské brany.

Charakteristika regionu Rozsah hodnot
@ Suma teplot nad 10 °C 2600 - 2800
@ Primérnd rocni teplota °C 8-9
?.K‘UII:A‘ATICKT RF;;,UN @ Primérny uhrn srazek (mm) 500 - 600
@ Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdaobi v % 20-30
o Vldhovd jistota ve vegetacnim obdobi 2-4

PUdotvorny substrat sprase

Skupina pUdnich typd cernozemé
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5.2. Hlavni pddni jednotka a dalsi informace

Pddy se stredni rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici prevazné pddy stfedné hluboké
az hluboké, stfedné az dobre odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

© Hydrologicka skupina 0.1-0.2 mm.min’’ B - pady se stfedni rychlosti infiltrace

e Infiltrace a propustnost 0.10-0.15 mm.min” stfednf

@ Retenénivodni kapacita od 320 L2 vysoka

o Vyuzitelna vodni kapacita od 200 L.n? vysoka
Néachylnost k zamokfenf, vysychani Vhodnost pldy ke zméné kultury

@ Trvale zamokfena plda ne @ Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokfend plda ne @ Vhodnost k zalesnénf nevhodna
o Vysychava plda ne © Vhadnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuZiti a ohrozenost

Typ Hodnoty OhrozZenost

o Ohrozenost acidifikacl 25-27 nizka

@ OhroZenost utuZenfm zanedbatelnd zanedbatelna

@ Potencidni ohrozenost vétrnou erozi 8 pudy mirné chrozené

Informace o mirné ohrozenosti vétrnou erozi neni dogmaticka, pfi spravném zachazeni s pddou a
aplikaci napf. regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i mnohonasobné
lepsich vysledks nez z rozboru.

5.3. Sklonitost a skelet

o Sklonitost tplnd rovina, rovina sklon0-3°

© Orientace k svetovwym stranam rovina se viesmérnou expozich, jih (jihozdpad az jihowychod), wychod a zépad
(jihozdpad a7 severozapad, jihowichod a7 severowychod), sever (severozapad
az severovychod)

@ Skeletovitost bezskeletovitd, s pfimésf s celkowm obsahem skeletu do 10 %

@ Hloubka pady plda hluboka hloubka od 60 cm

Sklonitost pozemkd je udavana v rozmezi o0-3 stupny jako rovina, Uplna rovina se vSesmérnou
orientaci kjihu (jihozapad az jihovychod), vychodu a zapadu (jihozapad az severozapad,
jihovychod az severovychod), severu (severozapad az severovychod).
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6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky s prevazujicim severozapadnim velmi mirnym sklonem
okolo 1,5 stupnd. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 245,4 m. n.m. po cca 248,4 m.n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metrd je okolo 0,25 metrd.

V Déblicich Zije pFiblizné 3 750 obyvatel (2021). V Praze Zije pFiblizné 1397 880 obyvatel (2025).

Vyska: 245 41 metrd *

I
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: 2 = ) 2 2
7 = 5 Zz =3
o . X 2 z % S
Vyska: 248.4 metra A 5 Z
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™\ (=
latech
Na® Nia Rlatech
Obrdzek 20: orientace a vrstvy

PouaYy
~
8

3

cane Kosteleckd

Obrazek 21: rusivé vlivy okolf

Kromé bézného sousedského/méstského hluku Ize ocekavat obecnou mirné zvySenou hladinu

hluku kvuUli nedaleké silnici I. tfidy 1/8 prechazejici v D8, nakupnimu centru, draznimu systému a
dalSich. Letistni systém Praha-Letnany a Kbely jsou vzdaleny cca 2,5 a 4 km.
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7. Zavérem:

e Vefejna pFijezdova cesta navazuje na predmétné pozemky z ulice Na Blatech i U Cerveného
mlynku. V nékolika mistech se komunikace katastralné zuzuje na nevyhovujici Sitku a podilové
spoluvlastnictvi mésta a soukromych osob.

e Z inzenyrskych siti se na pozemcich nachazi elektfina, plynovod, vodovod i kanalizace.
Telekomunikace je v teoretickém dosahu. Moznosti napojeni a kapacity je v pfipadé potieby
nutné resit individualné s poskytovateli.

e Na parcelach se nachazeji vzrostlé stromy nebo zapojeny porost. V pripadé kaceni
vzrostlych stromd: O povoleni nemusite zadat v pripadé, ze chcete kacet dreviny o obvodu
kmene do 8o cm méreného ve vySce 130 cm nad zemi. Je ale tfeba si dat pozor také na pfipad,
kdy sice dfeviny téchto rozmérd nedosahuiji, ale tvofi souvisly, tzv. zapojeny porost drevin.
Souvisly porost dievin mUzete kacet bez povoleni pouze, pokud celkova plocha kacenych
porostd nepresahuje 40 m>.

e Parcely se nachazi z ¢asti v zaplavovém uzemi Qs, Q20, Q100 a aktivni zéné zaplavovych
Uzemi vodniho toku Mratinsky potok.

e Pozemky jsou zatizeny vécnymi bremeny, zastavnim pravem, zakazem zcizeni a zatiZzeni a
s tim souvisejicimi jinymi zapisy a dalSimi exekucnimi/insolvencnimi zapisy. Kromé p. p. C.
1648/38 ostatni plochy jsou pozemky chranény ZPF I. tfidou.

e Vynéti ZPF I. tfidy (nejcennéjsi pddy, které Ize odejmout ze ZPF pouze vyjimecné) zpravidla
byva problematické. Dle UP — mapové aplikace mésto pocitd se zaborem puddy I. tfidy.
VyjadFuje se odbor ZP, doporuduiji zjistit pfedb&Zné stanovisko k vynéti.

e Predmétné parcely se nachazi v aktualné platné zranitelné oblasti. Zranitelné oblasti jsou
vodnim zakonem definovany jako Uzemi, kde se vyskytuji: povrchové nebo podzemni vody,
zejména vyuzivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v nichz koncentrace dusi¢nan{
presahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosahnout.

e Pozemky se ve znéni mapové aplikace k 26.2.2026 nachazi z dasti v
zastavéném/zastavitelném Uzemi s vyuzitim plochy jako OB - Cisté obytné (pro p. p. ¢.
1648/38 jako SV — vSeobecné smisené) a z Casti v nezastavitelném mimo zastavéné uzemi v
plose ZMK —zeler méstska a krajinna v celoméstském systému zelené.

eV plode ZMK se nachazi pfiblizné dle UP 2 198 m? z predmétnych parcel. Odchylka mdze byt
+ 5o m>. V ploSe OB — Cisté obytné se nachazi cca 1 599 m? z predmétnych. Odchylka mUze
byt az + so m>.

e DleUPakap.2.1.a2.3. je hlavnim vyuZitim plochy ZMK méstska a krajinna zeleri s rekreaéni
funkci (parky, louky, hristé, stezky). Pripustna je drobna zahradni architektura a vodni plochy.
Podminéné Ize umistit parkovisté, zahradni restaurace, rozhledny ¢i nezbytnou technickou
infrastrukturu, pokud nenarusi celoméstsky systém zelené (CSZ). Nepfipustné jsou stavby a
¢innosti v rozporu s prirodni a rekreacni funkci uzemi.

e Podminky a prostorova regulace stanovuje:

o Nezastavitelnost: Plocha je soulasti CSZ; stavby nesmi zpUdsobit vyznamny Ubytek
verejné pristupné zelené.

o Min. rozméry park0: U ploch nad 3 ha jsou dany minimalni vyméry (napf. 3—6 ha min.
400 M2, 6—-9 ha min. 1 600 m2) s pomérem stran max. 1: 2.

o Realizace: Doplrikové stavby (restaurace apod.) jsou pripustné pouze jako soucast
celkové koncepce zakladani ¢i rekonstrukce plochy.

o Duraz je kladen na ochranu rostlého terénu a propojovani zelené formou aleji.
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Dle UP a kap. 2.1. a 2.3. je hlavnim vyuzZitim plochy OB ¢isté obytné bydleni. PFipustné jsou
Skolky, ambulance, socialni sluzby, zeler a nezbytna infrastruktura. Podminéné Ize umistit
sportovisté, obchody do 300 m?, garaze, ubytovani, kulturu ¢i nerusici sluzby, pokud nenarusi
pohodu bydleni. Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s charakterem lokality a cili Uzemniho
planovani.

Podminky a prostorova regulace stanovuije:

o Dominantni funkce: U doplikovych aktivit (administrativa, ubytovani, stravovani)

musi byt zachovan vétsinovy podil bydleni.

o Sousedstvis OV: Vyuziti pro drobnou vyrobu a vétsi obchody (do 2 0oo m?) je mozné

jen pfi pfimém sousedstvi s plochou vSeobecné obytnou (OV).

o Kuvalita prostfedi: Podminéné stavby nesmi snizit kvalitu kazdodenni rekreace a

pohody bydleni v dotéeném Uzemi.

o Pfipustna jsouiliniova vedeni technické infrastruktury a zafizeni pro provoz PID.
Jelikoz se pozemky nachazi vUAN Ildzemi sdOvodné predpokladanym vyskytem
archeologickych nalezl, je nutné v souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni
paméatkové péci oznamit Archeologickému Ustavu AV CR zdmér provadét v tomto Uzemi
stavebni ¢innost nebo jinou ¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online
formular pro oznameni.

Doporucuji podat zadost o predbéznou informaci na pfislusny stavebni Urad.

16


https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni
https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim péknych dnu

WWW.rozbor.cz




