Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviena v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a nasl) zakona cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen take ,, NOZ“), ve znéni zmeén a doplnki, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

Ing. David Janosik, IC 72074477, se sidlem Goc&arova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové,
insolven¢ni spravece dluznika PSJ, a. s., IC 25337220, se sidlem Jiraskova 3960/32, 586 01 Jihlava
(dale jen ,,proddvajici )

a
kupujicim: ........................ LC o ,sesidlem ......ooooeiiiiiiiin... zas. v OR vedeném............... soudem
Voeeooiiinnnn, ,oddil ............... ,vlozka ............... 72T (01 01015) 1 : RN

(dale jen ,.kupujici «‘)
takto:
I. Preambule

1.1. Krajsky soud v Brné rozhodl usnesenim ¢.j. KSBR 40 (26) INS 17963/2018-A-35 ze dne 6.12.2018 o insolven¢nim navrhu
dluznika tak, Ze zjistil upadek dluznika PSJ, a.s., IC: 25337220 se sidlem Jiraskova 3960/32, 586 01 Jihlava. Insolvenénim
spravcem byl tymZ usnesenim ustanoven Ing. David Janosik, IC: 72074477, sidlem Gocarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové.
Usnesenim Krajského soudu v Brné ze dne 11.4.2019, ¢.j. KSBR 40 INS 17963/2018-B-70 byl na majetek dluznika prohlasen
konkurs. Vyse uvedené usneseni tvofi ptilohu této smlouvy.

1.2 Prodavajici prohlasuje, ze je dle znéni insolvenéniho zakona ¢. 182/2006 (dale jen ,,IZ) opravnén nakladat s majetkem
nalezejicim do majetkové podstaty vyse zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006
Sb., o tpadku a zptisobech jeho feSeni (dale jen ,,I1Z%).

1.3 Dne 25.03.2019 zahrnul prodavajici do soupisu majetkové podstaty nasledujici soubor nemovitosti:

- pozemek p.¢. St. 706 zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 1011 m2
Soucdasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 706
- pozemek p.¢. St. 753 zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 398 m2
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 753
- pozemek p.¢. St. 1083 zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 383 m2
Soucdasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1083
- pozemek p.€. St. 1084 zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 54 m2
Soucdasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1084
- pozemek p.¢. St. 1090 zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 117 m2, zpusob vyuZiti — spole¢ny dvir
- pozemek p.¢. St. 1091 zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 83 m2, zpisob vyuZiti — spole¢ny dvir
- pozemek p.¢. St. 1093 zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 48 m2
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st. garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1093
- pozemek p.¢. 489/1 ostatni plocha, evidovana vyméra 556 m2, zpusob vyuZiti — ostatni komunikace
- pozemek p.¢. 489/9 ostatni plocha, evidovana vyméra 4446 m2, zpusob vyuZiti — manipulaéni ploch
- pozemek p.¢. 489/12 ostatni plocha, evidovana vyméra 3424 m2, zpusob vyuZiti — jina plocha
- pozemek p.¢. 489/13 ostatni plocha, evidovana vyméra 1056 m2, zpusob vyuZiti — zelen
- pozemek p.¢. 489/14 ostatni plocha, evidovana vyméra 406 m2, zpusob vyuZiti — zelen
- pozemek p.¢. 489/15 ostatni plocha, evidovana vyméra 561 m2, zptisob vyuZiti — manipulacni plocha
- pozemek p.¢. 489/17 ostatni plocha, evidovana vyméra 6 m2, zpisob vyuziti — ostatni komunikace
- pozemek ¢. 494/5 ostatni plocha, evidovana vyméra 244 m2, zpusob vyuZiti — jina plocha
- pozemek p.¢. 494/6 ostatni plocha, evidovana vyméra 2127 m2, zptisob vyuZiti — manipulaéni plocha
- pozemek p.¢. 494/11 ostatni plocha, evidovana vyméra 790 m2, zptisob vyuZiti — manipulaé¢ni plocha
- pozemek p.¢. 494/28 ostatni plocha, evidovana vyméra 1310 m2, zpusob vyuziti — manipulaéni plocha
- pozemek p.¢. 494/29 ostatni plocha, evidovana vyméra 127 m2, zpisob vyuZiti — zelen
- pozemek p.¢. 590/6 ostatni plocha, evidovana vyméra 22 m2, zpisob vyuZiti — zelen
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vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu ufad pro kraj Vysocinu, KP Jihlava, pro obec Jihlava a k.u.
Bedrichov u Jihlavy, na LV &. 3158
(dale jen ,,predmétné nemovitosti ).

1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 1Z na zaklad¢é Usneseni Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 40 INS
17963/2018-B-78 ze dne 3.6.2019 zpengézit piredmét koupé mimo drazbu.

1.5 Usneseni tvofi pfilohu této smlouvy.

1.6 Prodévajici prohlasuje, ze ohledné pfedmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy veden proti prodavajicimu
spor o vylouc€eni pfedmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti z majetkové podstaty dluznika.

1.7 Prodavajici dale vyslovné upozoriiuje na vyhlaseni zakona 460/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ,,NOZ*), a dalsi souvisejici zakony, a ktery s Gcinnosti od 1.1.2018 opétovné do NOZ zavadi zakonné
predkupni pravo spoluvlastnikl. Prodavajici je tedy povinen postupovat v souladu s vySe uvedenym, tj. zejména ustanovenim
§1124 a §1125 ve spojeni s ustanovenim §2140 a nasl. NOZ, a nabidnout tak po uzavieni této kupni smlouvy predmétné
nemovitosti spoluvlastnikovi pfedmétnych nemovitosti, tj. pied-kupnikovi, za podminek uvedenych v ust. §1124 a ust. §2140 a
nasl. NOZ.

1.8 Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétnych nemovitosti, jakoz
i o priibéhu insolvencniho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této smlouvy mezi
ucastniky za nesporné.

II. Piedmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou predmétné nemovitosti specifikované v ¢L. 1. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi jejich
soucastmi a prisluSenstvim, véetné vsech prav a povinnosti, do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho za vzdjemné ujednanou kupni
cenu stanovenou v ¢l. I'V. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi
jejich soucéstmi a piisluSenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi ptijima.

II1. Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna bfemena, zastavni
prava, vyjma téch, jez jsou k dneSnimu dni zapsana na pfilozeném listu vlastnictvi ¢. 3158 a vyjma zédkonného predkupniho
prava spoluvlastnika, ani jiné pravni povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo
omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast' vypotadat.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, Ze v dob¢€ od uzavreni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti pfedmétné nemovitosti zZadnymi zastavnimi pravy, vyjma vyse uvedenych, vécnymi bfemeny, ani njjemnimi pravy
nezatizi.

3.3 Prodavajici prohlasuje, zZe zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenézenim predmétnych
nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, Ze U¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o
zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich prikazl, ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, vcetné
neuplatnénych piedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a vCetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s
ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také zpenézenim predmétnych nemovitosti.

3.4 V navaznosti na vyse uvedené vyda prodavajici potvrzeni o zaniku zastavnich prav. Navrh na vymaz zastavnich prav je ke
Katastralnimu ufadu povinen podat kupujici. Naklady spojené s vymazem zastavnich prav z katastru nemovitosti nese kupujici.
3.5 Kupujici prohlaSuje, Ze je mu zndm pravni i fakticky stav prodavanych pfedmétnych nemovitosti, s timto stavem se osobné
sezndmil a nemovitosti kupuje v tomto stavu ,,jak stoji a lezi*.

IV. Kupni cena

4.1 Kupni cena za predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy ¢ini castku celkem ve
R P KEGSOVY.ooiiiiiiaiieen ).

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpisobu uhrady kupni ceny, a to tak, ze zadavatelem vybrany uchaze¢ je
povinen doplatit kupni cenu do 60-ti kalendainich dnii po obdrZeni vyrozuméni o vitézstvi, a to na sjednany ucet
organizatora VR ¢&. 4211125805/6800. Variabilni symbol platby je IC nebo r.&. zijemce, jak je uvedeno vyse. Pred
podpisem nebo nejpozdéji pii podpisu Kupni smlouvy ze strany zadavatele musi byt cela kupni cena zaplacena.

4.3 Zaplacenim se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani prislusné ¢astky na shora uvedené ucty dle odst. 4.2 tohoto ¢lanku.

4.4 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, platcem i poplatnikem dané z nabyti nemovitosti jekupujici.

4.5 Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, ze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2. tétosmlouvy.
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V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem ptejdou na kupujiciho
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni
vyplyvajicimi.

5.2 Utastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznateny v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti.

5.3 Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke Katastralnimu tfadu
je povinen podat kupujici, a to do péti pracovnich dnil po nabyti Gi¢innosti této smlouvy. Naklady spojené s fizenim o povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nese kupujici.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zaklade¢ této
smlouvy ¢i k zamitnuti nadvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této
smlouvy do 7 dnil od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavtit novou kupni smlouvu se
stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym piedmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatkd, které
vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

5.5 Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalenddiniho mésice nasledujicitho po
kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho Gfadu danové pfiznani k
vymeéfeni dan€ z nabyti nemovitosti s tim, Ze je povinen tuto dail sam ze svych prostiedku zaplatit. Veskeré naklady a
poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VI. Nebezpeci skody a predani nemovitosti

6.1 Nebezpeci skody na pfedmétnych nemovitostech prechazi na kupujicitho okamzikem vkladu vlastnického préva kupujiciho
na zaklad¢ této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predani a ptevzeti nemovitosti bude uskute¢néno nejpozdéji do 15 pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu, ktery bude obsahovat: ozna¢eni smluvnich stran,
identifikaci nemovitosti, stavy méfidel jednotlivych médii, uvedeni poctu predanych klich, datum predani a prevzeti
nemovitosti, podpisy smluvnich stran.

VIIL Zavérecna ustanoveni

7.1 Smlouva je platna a u¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami. Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze v souladu
s ust. § 2140 a nasl. NOZ, zejména ustanovenim §2145 NOZ, je tato smlouva uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni
predkupniho prava spoluvlastnikem (prekupnikem).

7.2 Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem na
zaklad¢ této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vysSe, mezi sebou neujednaly stné
ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

¢) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

2) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zmeénu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pti smlouvé, resp. po jejim uzavieni mezi nimi
musi byt ucinéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani G¢inna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Ur¢eni mnozstevniho, ¢asového, izemniho nebo jiného
rozsahu v této smlouvé je pevné ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli
zasahovat. Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava zrusit
smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dalepostoupit.

7.5 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné¢ védomy
okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, kterd by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zdvazky
ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7.6 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se ¥idi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fademCR.
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7.7 Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za diilezité pro zédvaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pii jednani o této smlouvé ani
projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zadné ze stran.

7.8 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.9 Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno
vyhotoveni bude pouzito pro ptislusné vkladové fizeni.

7.10 Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda svépravna osoba ma
rozum prumérného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné
ocekavat, ze dikladn¢ posoudily obsah této smlouvy a neshleddvaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni
strany soucasné prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve
vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a ze nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize
pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

Vo dne ... Vo dne ..................
prodavajici kupujici
Seznam priloh:

1) kopie usneseni Krajského soudu v Brne KSBR 40 (26) INS 17963/2018-A-35 ze dne 06.12.2018 (priloha ¢. 1)
2)  kopie usneseni Krajského soudu v Brné KSBR 40 INS 17963/2018-B-78 ze dne 3.6.2019 (priloha ¢. 2)
3) LV 3158 zedne....ccececiiiiiiiiiicc, (priloha ¢. 3)
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