KUPNÍ SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITÉ VĚCI A MOVITÝCH VĚCÍ
1) Zrůstek a partneři v.o.s., IČ 25589644, se sídlem Praha, Arbesovo nám. 257/7, PSČ 150 00, s adresou pro doručování Brno, Orlí 27, PSČ 602 00, jednající Mgr. Jiřím Zrůstkem, ohlášeným společníkem, jako insolvenční správce dlužníka ZÁMEČEK SLUNCOVÁ, s.r.o., IČ 28896921, se sídlem U Sluncové 64/10, 186 00 Praha 8 – Karlín (dále jako „Dlužník“)
(dále jen „Prodávající") 
a 
2) jméno / firma, IČ , bytem / se sídlem 
(dále jako „Kupující") 
(společně dále jako „Smluvní strany“)
spolu níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají následující
Kupní smlouvu o prodeji nemovité věci a movitých věcí:
ČI. I
1.1. Usnesením Městského soudu v Praze ze dne 7. 9. 2021, č.j. MSPH 99 INS 26414/2020-A-30 byl zjištěn úpadek Dlužníka, insolvenčním správcem byl ustanoven Prodávající a na majetek Dlužníka byl prohlášen konkurs.
1.2. Prodávající je oprávněn Předmět prodeje prodat na základě usnesení Městského soudu v Praze ze dne 3. 6. 2024, č.j. MSPH 99 INS 26414/2020-B-49, a to prodejem mimo dražbu nejvyšší nabídce za podmínky úhrady kupní ceny nejpozději při podpisu kupní smlouvy.
1.3. Předmětem prodeje jsou následující položky sepsané v soupisu majetkové podstaty Dlužníka v části II. Movitý majetek:
· položka č. 1: Technologie klimatizace v hodnotě 150.000,00 Kč,
· položka č. 2: Myčka nádobí D36 DGT v hodnotě 5.000,00 Kč,
· položka č. 3: Konvektomat v hodnotě 11.000,00 Kč,
· položka č. 4: Kávovar Bianchi, mod. Sofia, v hodnotě 10.000,00 Kč,
a dále v části I. Nemovitý majetek:
· pozemek par. č. 729/2 – zahrada, 
· pozemek par. č. 732 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba: Karlín, č.p. 64, obč. vybavenost,
vše zapsáno na LV č. 15, Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, Katastrální území Karlín, obec Praha,
to vše dále jako „Předmět prodeje“.
1.4. Soupis majetkové podstaty, kde je Předmět prodeje uveden, je nedílnou součástí této smlouvy.
1.5. Prodávající prohlašuje, že je oprávněn Předmět prodeje prodat.
1.6. Prodávající prohlašuje, že žádným právním jednáním, které dosud není zapsáno v katastru nemovitostí, nepřevedl ani nezatížil výše uvedené nemovité věci, nevložil je do základního kapitálu obchodní korporace či družstva, do nadace, nadačního fondu, svěřenského fondu či jiného právního subjektu a zavazuje se, že do doby pravomocného rozhodnutí o návrhu na vklad podle této kupní smlouvy žádné takové právní jednání neučiní.
1.7. Kupující prohlašuje, že není osobou, na kterou se vztahuje zákaz nabývání majetku z majetkové podstaty Dlužníka dle § 295 zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jako „IZ“).
1.8. Prodejem Předmětu prodeje zanikají dle ustanovení § 285 IZ, účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, účinky doručení vyrozumění o zahájení exekuce a účinky vydaných exekučních příkazů, jakož i ostatní závady váznoucí na zpeněžovaném majetku, včetně neuplatněných předkupních práv a závad zapsaných ve veřejném seznamu. Prodejem Předmětu prodeje v insolvenčním řízení dále ve smyslu ust. § 167 odst. 4 IZ zaniká zajištění pohledávky zajištěného věřitele, a to i v případě, že nepodal přihlášku své pohledávky.
1.9. V případě, že je některé z výše uvedených prohlášení Prodávajícího nepravdivé, je Kupující oprávněn od této kupní smlouvy písemně odstoupit.
ČI. II
2. 
2.1. Prodávající tímto Předmět prodeje ve stavu, v jakém se nachází ke dni uzavření této smlouvy, prodává Kupujícímu za kupní cenu ve výši … Kč vč. DPH (slovy …) a Kupující Předmět prodeje od Prodávající ve stavu, v jakém se nachází ke dni uzavření smlouvy, kupuje. 
2.2. Kupující již zaplatil kupní cenu uvedenou v předchozím odstavci převodem na účet zprostředkovatele prodeje, kterým je společnost PROKONZULTA, a.s., IČ 26307367, se sídlem Křenová 299/26, 602 00 Brno, č. 123-7529200207/0100 před podpisem této smlouvy z vlastních prostředků, zálohově, na základě zaslání návrhu této smlouvy a na základě podpisu smlouvy ze strany Kupujícího. Prodávající prohlašuje a podpisem této smlouvy potvrzuje přijetí zálohy kupní ceny na účet č. 123-7529200207/0100 s tím, že uvedená záloha kupní ceny se uzavřením této smlouvy započítává na dohodnutou kupní cenu.
2.3. Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího podle této smlouvy podá do pěti pracovních dnů ode dne uzavření této smlouvy Prodávající za předpokladu, že bude ze strany Kupujícího v uvedené lhůtě též uhrazen poplatek za návrh na vklad ve výši 2.000,00 Kč (slovy: dva tisíce korun českých). Poplatek za návrh na vklad uhradí Kupující, a to poukázáním příslušné částky na účet Prodávajícího č. 123-2514160297/0100. Smluvní strany berou na vědomí, že vlastnické právo k Předmětu prodeje, přejde na Kupujícího dnem, kdy nastanou právní účinky vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí. Právní účinky nastanou ke dni podání návrhu na vklad.
2.4. Prodávající se zavazuje předat Kupujícímu nejpozději do jednoho týdne od doručení výpisu z katastru nemovitostí, z něhož vyplyne, že převáděné nemovité věci, které jsou Předmětem prodeje, jsou ve vlastnictví Kupujícího, potvrzení o výmazu zástavních práv, nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, účinků doručení vyrozumění o zahájení exekuce a účinků vydaných exekučních příkazů, jakož i jiných závad na nemovitých věcech, které zpeněžením v insolvenčním řízení zanikají. Kupující bere na vědomí, že návrh na výmaz dle předchozí věty je oprávněn podat pouze Kupující jako nový vlastník nemovitých věcí a nese si též náklady s tím spojené.
2.5. V případě, že příslušný katastrální úřad v řízení o povolení vkladu vlastnického práva na základě této smlouvy vyzve účastníky k opravě či doplnění návrhu na vklad, smluvní strany se zavazují poskytnout si navzájem součinnost potřebnou k odstranění případných vad či nedostatků podaného návrhu tak, aby byl vklad vlastnických práv do katastru nemovitostí povolen. V případě, že návrh na vklad vlastnických práv podle této kupní smlouvy do katastru nemovitostí bude pravomocně zamítnut, smluvní strany se zavazují do čtrnácti dnů od právní moci rozhodnutí uzavřít novou kupní smlouvu za stejných podmínek, jako jsou dohodnuty v této smlouvě a upravenou tak, aby byl vklad vlastnického práva povolen. V případě, že nová kupní smlouva nebude v uvedené lhůtě uzavřena, je Prodávající povinen bezodkladně vrátit Kupujícímu uhrazenou kupní cenu.
2.6. Nedojde-li z důvodů na straně Kupujícího k uzavření nové kupní smlouvy ve smyslu čl. II. odst. 2.5. věta druhá této kupní smlouvy, nebo bude-li účel této smlouvy v důsledku jednání Kupujícího zmařen, je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 5 % z kupní ceny za každé takové porušení smluvní povinnosti. Splatnost smluvní pokuty nastává v den následující po dni, ve kterém uplyne lhůta pro splnění smluvní povinnosti, tj. lhůta k uzavření nové smlouvy, a dále v den následující po dni, ve kterém Prodávající zjistí důvody, pro které byl účel smlouvy Kupujícím zmařen. Sjednaná smluvní pokuta nevylučuje nárok Prodávajícího na náhradu škod vzniklých v důsledku porušení této povinnosti Kupujícím.
2.7. Pokud vznikne Prodávajícímu vůči Kupujícímu nárok na zaplacení smluvní pokuty dle této smlouvy, je Prodávající oprávněn započíst svou pohledávku vůči Kupujícímu na zaplacení smluvní pokuty s pohledávkou Kupujícího vůči Prodávajícímu na vrácení zaplacené kupní ceny, kterou Kupující uhradil Prodávajícímu před podpisem této smlouvy. Obě pohledávky zaniknou zápočtem v rozsahu, v jakém se vzájemně kryjí.
2.8. Vlastnické právo k movitým věcem, které tvoří Předmět prodeje, z Prodávajícího na Kupujícího přejde teprve při předání movitých věcí, které tvoří Předmět prodeje Prodávajícím Kupujícímu. Movité věci budou Kupujícímu předány nejpozději do 10 dnů od podpisu této smlouvy.
ČI. III 
3. 
3.1. Prodávající seznámil Kupujícího se stavem Předmětu prodeje, Kupující si jej osobně prohlédl, s jeho stavem, jakož i znaleckým posudkem zpracovaným k jeho ocenění, se již seznámil v rámci výběrového řízení a v tomto stavu jej kupuje. 
3.2. Kupující si uvědomuje a akceptuje skutečnost, že Prodávající neposkytuje žádná prohlášení, závazky ani jiné záruky týkající se jakékoliv vlastnosti Předmětu prodeje nebo jeho součástí či příslušenství. Kupující si nevymínil žádnou konkrétní vlastnost Předmětu prodeje, přeje si jej nabýt ve stavu, ve kterém se nachází ke dni podpisu této smlouvy a vzdává se všech svých práv z vadného plnění či odpovědnosti za škodu vzniklou v souvislosti s vadným plněním či v důsledku vadného plnění.
3.3. Vzhledem k charakteru Předmětu prodeje se smluvní strany shodly na tom, že Předmět prodeje budou považovat za předaný ke dni provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí. Okamžikem předání, tj. dnem provedení vkladu vlastnického práva na Kupujícího v příslušném katastru nemovitostí, přechází na Kupujícího nebezpečí škody na Předmětu prodeje. 
ČI. IV
4. 
4.1. Kupující souhlasí s tím, aby Prodávající obsah této smlouvy nebo její části sděloval třetím osobám. Kupující souhlasí s tím, aby Prodávající obsah této smlouvy nebo její části zveřejnil v insolvenčním rejstříku. 
4.2. Tato smlouva se řídí českým právem. Soudy České republiky mají výlučnou pravomoc rozhodnout jakýkoli spor vyplývající z této smlouvy nebo s touto smlouvou související (včetně sporů ohledně existence, platnosti nebo ukončení této smlouvy nebo ohledně jakéhokoli mimosmluvního závazku vzniklého z této smlouvy nebo v souvislosti s ní), nebo důsledků její nicotnosti. 
4.3. Jakékoliv dodatky a změny smlouvy mohou být činěny pouze v písemné formě, s podpisy obou smluvních stran; to platí i pro zrušení této smlouvy.
4.4. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení a jedno vyhotovení s úředně ověřenými podpisy smluvních stran bude předloženo příslušnému katastrálnímu úřadu jako příloha návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.
4.5. Pokud jakýkoliv závazek dle této smlouvy je nebo se stane neplatným či nevymahatelným, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost ostatních závazků dle této smlouvy a smluvní strany se zavazují nahradit takovýto neplatný nebo nevymahatelný závazek novým, platným a vymahatelným závazkem, který bude co nejlépe odpovídat smyslu a účelu závazku původního.
4.6. Nevyplývá-li z písemného ujednání smluvních stran výslovně něco jiného, budou jakákoli oznámení, včetně případných výzev, či jiná sdělení předpokládaná podle této smlouvy nebo v souvislosti s ní učiněna písemně. Přípustnými formami jejich doručování podle této smlouvy jsou osobní předání nebo doručení poštou či kurýrem na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy nebo na jinou doručovací adresu oznámenou odesílateli v souladu s tímto ustanovením. Za doručení se pro účely této smlouvy považuje též případ, kdy adresát odmítne osobní předání nebo doručení poštou či kurýrem nebo není-li oznámení nebo sdělení, jež bylo uloženo na poště jako nedoručené, vyzvednuto adresátem do deseti dnů od takového uložení.
4.7. Smluvní strany si smlouvu před jejím uzavřením přečetly, porozuměly jí a s jejím obsahem souhlasí. Prohlašují, že je svobodným a vážným projevem jejich vůle, a že jsou si vědomy veškerých závazků z ní plynoucích, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy. 


V Brně dne ………..……..…….
…………………………………………………………..
Prodávající
Zrůstek a partneři v.o.s.
insolvenční správce Dlužníka
Mgr. Jiří Zrůstek, ohlášený společník







V ………………………… dne ………..……..…….
…………………………………………………………..
Kupující
jméno / firma
jméno a funkce jednající osoby
