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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. 66, pfislusenstvi a pozemka parc. €. st. 256,
844/1, obec Masovice, okres Znojmo, katastralni uzemi MaSovice u Znojma pro potieby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.66, obec Masovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Masovice 66, okres Znojmo

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Masovice

Ulice:

Katastralni izemi: Masovice u Znojma

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamefenim nemovitosti byla provedena dne 23.06.2017 za ptfitomnosti
vlastnika pana Josefa Skrdly.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 29. 06. 2017

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 15. 06. 2017

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 23. 06. 2017

- potizena fotodokumentace

- informace a idaje sd&lené pfi prohlidce vlastnikem panem Josefem Skrdlou
- vlastni databaze realizovanych prodejl a nabidek

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Skrdla Josef, ¢.p. 66, 66902 Masovice
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢. 66, ptislusenstvi a pozemk parc. €. st. 256, 844/1, obec Masovice, okres
Znojmo, katastralni izemi Masovice u Znojma.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu. Stavebni dokumentace nebyla predlozena.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma dvé nadzemni podlazi.
Dim je celkové podsklepeny, nachdzi se zde plida a je zde vybudovéano obytné podkrovi,
které tvoii 2. NP. Dle sdéleni vlastnika byl dim kolaudovan v roce 2002.

Zaklady mé betonové izolované, objekt je zdéné konstrukce, stropy jsou tvofeny betonovymi
stropnimi pteklady Spiroll. Tvar stfechy je sedlovy, stfesni krytinu tvofi betonova taSka
Bramac a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a plast’ je
zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je diim feSen jako 6+1. V domé se nachazi koupelna o vyméte 10,92 m? WC o
vyméie 1,64 m®, koupelna o vyméte 8,61 m’, hala o vyméie 28,18 m® spiz o vyméie 3,79 m?,
schodi§té o vyméie 6,96 m® zadveti o vyméie 4,27 m®, sklad o vyméie 4,27 m? chodba o
vyméie 10,92 m’, obyvaci pokoj o vyméie 42,65 m® pokoj o vyméfe 33,74 m® pokoj o
vyméie 14,50 m®, obyvaci pokoj o vyméfe 46,96 m”, pokoj o vyméie 7,47 m’, pracovna 0
vyméie 15,55 m® kuchyné o vyméte 14,24 m®.

Podlahova plocha ¢ini 254,67 m’.,

Piislusenstvi tvoii ptida o vyméie 17,40 m? technické prostory o vyméfe 16,18 m® sklep o

vyméie 16,98 m’ gardz o vyméte 40,44 m’, sklep o vyméte 40,67 m’, sklep o vyméte 37,51
2

m*.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s trojsklem, okna maji v ¢asti
zaluzie, vSude venkovni rolety. Vybaveni koupelny tvoii rohova vana s umyvadlem v piizemi
a sprchovy kout s umyvadlem v podkrovi. Na toaleté je klasické WC v pfizemi i v podkrovi.
Vnitini dvefe jsou v ¢asti dievéné plné a v Casti dfevéné prosklené, zarubné dveti jsou
ocelové a vchodové dvere jsou plastové bezpecnostni. Kuchyné je vybavena kuchymskou
linkou s vestavénymi spotfebici. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, smérové lampy, bodova
svitidla.

V obytnych mistnostech je laminatovd plovouci podlaha, keramicka dlazba, v kuchyni je
polozena keramicka dlazba, v koupelné€ je poloZzena keramicka dlazba, chodba mé na podlaze
poloZenou keramickou dlazbu a v ostatnich mistnostech podlahu tvofi keramicka dlazba,
pfipadné cementovy potér.

V dom¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na
vetfejnou kanalizaci a neni zde zaveden zemni plyn. Dim je vytapén pomoci kotle na tuha
paliva a topna télesa tvofi zavésné radiatory v kombinaci s podlahovym vytapénim. Ohtev
vody je centralni.

Rodinny dim je ve velmi dobrém stavu bez viditelnych vad. Chybi dokoncit prace mensiho
rozsahu ve vychodni ¢asti domu — omitky, terasa, vyplné otvora.

Pozemek je z Casti oplocen dievénym plotem a z ¢asti zdénym plotem. Sklon pozemku je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost
parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: vedlejsi stavba — hala,
zimni zahrada.



Dim je postaven na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodu je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V misté je dostupna zdkladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni - nutnost
dojezdu. V okoli se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét, nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem a v obci se
nenachazi poboc¢ka Ceské posty - nutnost dojezdu. V misté je pouze zastavka autobusovych
spoju.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni blizkosti
objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

Pozemek parc. ¢. 844/1 je zatizen vécnym bfemenem ziizovani a provozovani vedeni. Skrze
pozemek je tazeno piiblizné v jeho poloviné od jeho jizni k severni ¢asti vzdu$né vedeni VN.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Popis rodinného domu

Pocet nadzemnich podlazi

2 (1 + podkrovi)

Dim byl postaven v roce

2002

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladé sdéleni vlastnika

Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady betonové izolované
Konstrukce zdéna
Stropy betonové stropni pieklady Spiroll

Tloustka stén

Strecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska Bramac
Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

plastova s trojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, jih, sever

Vybaveni koupelny

rohova vana, sprchovy kout, umyvadla

Toaleta

2X klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové bezpecnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla




Kuchynska linka

kuchyriska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice RD 6+1
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,92 m’
Koupelna, WC | WC 164m°
Koupelna, WC Koupelna 8,61 m’
Ostatni prostory | hala 28,18 m’
Ostatni prostory | spiz 3,79 m’
Ostatni prostory | schodisté 6,96 m’
Ostatni prostory | zadvefi 427 m’
Ostatni prostory | sklad 4,21 m’
Ostatni prostory | chodba 10,92 m’
Pokoj obyvaci pokoj 42,65m°
Pokoj pokoj 33,74m’
Pokoj pokoj 14,50 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Pokoj obyvaci pokoj 46,96 m°
Pokoj pokoj 747 m’°
Pokoj pracovna 15,55 m’
Kuchyn& Kuchyné 14,24 m’
Podlahova plocha 254,67 m’
pfislusenstvi Puda 17,40 m’
prislusenstvi Technické prostory) | 16,18 m’
piislusenstvi Sklep 16,98 m’
prislusenstvi Garaz 40,44 m?
prislusenstvi Sklep 40,67 m’
piislusenstvi Sklep 37,51 m’°
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 42385 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory, podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody

centralni

Podlahy v domé

obytné mistnosti: laminatova plovouci podlaha, keramicka

dlazba




kuchyné: keramické dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér

Popis stavu rodinného domu velmi dobry

Vady rodinného domu bez vad — pouze nutnost dokonéovacich praci

Trvalé porosty

Venkovni stavby zimni zahrada, vedlejsi stavba - hala
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni dievény plot, zdény plot
Ptistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zapadni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou, v mist¢ je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyzZiti - nutnost dojizdét,
POpiS okoli nutnost dgjezdu kvili afednim zalezitostem, v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Vybavenost

} klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivti, zelent v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
PO p pozemku

Sousedé¢ a kriminalita

Vécna biremena vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

DalSi informace dvojgaraz v suterénu

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.06.2017 je pouzito mezinirodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zékon o
ocefnlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocetuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho
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nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda
porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM. Dile je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentai k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim ¢. p. 66, obec MaSovice

Rodinny diim ¢&. p. 66 obec MaSovice

é. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek K5 - dalsi vlastnosti
Oceiiovany objekt [ MasSovice, okres Znojmo 25467 m’, Patrovy | Velmidobry | 3714 m’ dvojgaraz, vedlejsi stavba

1 Masovice, okres Znojmo 150 mz, Patrovy Novostavba 720 m’ garaz

2 Bezkov, okres Znojmo 200 mz, Piizemni Velmi dobry | 1631 m’ dvojgaraz

3 Oblekovice, Znojmo, okres Znojmo | 180 m’, Patrovy Velmi dobry | 1050 m’ 2x garaz, terasa, vinny sklep




Cena c
poZadovana Koef. Cena po K6 - oceﬁoir;?lého
¢ resp. redukce redukci K1- K2 - K3 - K4 - K5 - dalsi avaha K1x. obiektu
| zaplacena za na na poloha | velikost | stav | pozemek | vlastnosti x K6 Jexct
1 m’ ugitné ramen ramen odhadce odvozena ze
m uZitné p p srovnani
plochy
1 | 24.000 K¢ 0,90 2LO0000 1300 120 |15 | 085 0,97 1,08 12288 | 17.578 K¢
2 | 22.500 K& 0,90 ZKOé'ZSO’OO 0,99 111 1,10 | 0,90 1,02 1,04 1,1541 | 17.546 K&
3 | 21.389 K¢ 0,90 11(96.250,00 1,22 1,15 0,90 | 0,87 1,01 0,99 1,0984 | 17.525 K&
Celkem primér 17.550,00 K¢
Minimum 17.525,00 K¢&
Maximum 17.578,00 K&
Smérodatna odchylka - s 27,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17.523,00 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 17.576,00 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

17.550,00 K&/m®

*

254,67 m*

=4.469.459 K¢

4.470.000,-- K¢




II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR

Rodinny diim ¢&. p. 66 obec MaSovice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek K5 - dalsi vlastnosti
Oceiiovany objekt [ Masovice, okres Znojmo 254.67 m2, Patrovy | Velmidobry | 3714 m’ dvojgaraz, vedlejsi stavba

1 Masovice, okres Znojmo 150 mz, Patrovy Novostavba 720 m’ garaz

2 Bezkov, okres Znojmo 200 m’, Piizemni Velmi dobry | 1631 m’ dvojgaraz

3 Oblekovice, Znojmo, okres Znojmo | 180 m2, Patrovy Velmi dobry | 1050 m’ 2x garaz, terasa, vinny sklep

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceriovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

24.000
22.500
21.389

W N P 6

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Y . , 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

0,90
0,90
0,90

21.600,00
19.250,00
1,1221

20.366,67

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
21.600,00
20.250,00
19.250,00

(ptipad ¢.1)

(ptipad ¢.3)
OK

10




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 66 obec MaSovice

< . K4 - v . Vaha
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti srovnani
Ocefovany .. . 254.67 mZ, 6+1, Velmi 2 dvojgaraz, vedlejsi
objekt Masovice, okres Znojmo podsklepeny: celkové dobry 3714 m stavba
1 Masovice, okres Znojmo 150 mz, Patrovy Novostavba | 720 m’ garaz 3
2 Bezkov, okres Znojmo 200 mz, Pfizemni ;/:klj;nyi 1631 m’ dvojgaraz 3
Oblekovice, Znojmo, 2 i Velmi 2 2x garaz, terasa,
8 okres Znojmo 180 m,, Patrovy dobry 1050 m vinny sklep 3
Vypocet zakladni ceny
. CenapozZadovana resp. Objektivizace nabidkové Cena po . "
¢. | 2 LR Vaha Souéin
Zap]acena zalm ceny ObjektIVIZaCl

1 24.000 0,90 21.600,00 3 64.800,00
2 22500 0,90 20.250,00 3 60.750,00
3 21.389 0,90 19.250,00 3 57.750,00
Mezisoucet 9 183.300,00
Celkem 20.366,67

Zakladni cena: 20.366,67 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

20.366,67 * 0,9646 = 19.646,30 K&/m®

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu* je
vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

19.646,30 K&/m®

* 254 67 m?

=5.003.323,22 K¢

5.000.000,00,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vyloucéeni extrémni hodnoty

¢. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 In2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 24.000 0,90 21.600,00
2 22500 0,90 20.250,00
3 21.389 0,90 19.250,00
Stfedni hodnota 20.366,67
Median 20.250,00
Rozdil max-min 2.350,00
Minimum 19.250,00
Maximum 21.600,00
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
19.250 az 20.033 0.33333333333333
20.034 az 20.816 0.33333333333333
20.817 az 21.600 0.33333333333333
)4
Cetnost
0,35
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 -
0,1 - “
0.05 - m Cetnost
0 -
20.033 20.816 21.600
az az az
19.250 20.034 20.817

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkové cena po zaokrouhleni:

od 19.250,00 K¢&/m°do 21.600,00 K&/m®

* 254 67 m*

od 4.902.397,50 K¢ do 5.500.872,00 K¢

od 4.900.000,00,-- K¢ do 5.500.000,00,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
4.470.000,-- K¢&
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
5.000.000,00,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 4.900.000,00,-- K¢ do 5.500.000,00,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti, kdy neuvaZujeme zastavni prava, exeku¢ni nafizeni vaznouci na
nemovitosti a ani jiné mimoradné okolnosti se priklinime ke srovnavaci metodé a
stanovujeme obvyklou cenu prfedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase na

4.500.000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionypétsettisic korun

Vzhledem ke skutecnosti, ze nemovity majetek je zpenézovan za mimotradnych okolnosti, je
nutné pii stanoveni obvyklé ceny majetku pfistoupit k zohlednéni dalsich faktord, které maji
cenotvorny efekt.

Jedna se piedev$im o vlastni mechanismus prodeje, v tomto piipadé prodej v insolven¢nim
zdrojii a ne vzdy je mozné jim rucit. Neopomenutelnym faktorem je dale nejistota zajemce
ohledné stavu majetku po jeho vydraZzeni, tedy zda jej minuly majitel zanechd ve stavu
popsaném v tomto posudku nebo ve stavu, ktery zajemce shlédl pfi prohlidce objektu. Nelze
rovnéZ vyloucit neochotu minulého majitele predat majetek bez obstrukci a bez narokd na
vybaveni, které je nedilné spojené s oceniovanym majetkem. Nemovitost je vlastnikem
doposud obyvana.

Tyto prekdzky a nejistoty maji zietelné negativni vliv na poptavku po vlastnictvi takto
nabizeného majetku.

Za ucelem kvantifikovani takovéhoto vlivu stanovujeme ,,obvyklou cenu za mimotadnych
okolnosti“, ktera vychéazi z vySe uvedené obvyklé ceny. Zohledilujeme v ni vysSe uvedené
faktory tak, abychom vyjadfili takovou cenu, kterad tvofi skutecny prinik nabidky a
informované poptavky po oceflovaném majetku. Srazku stanovujeme ve vysi 20%.
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Obvyklou cenu piredmétnych nemovitosti s piihlédnutim k vy$e uvedenym mimoradnym
okolnostem stanovujeme v daném misté a ¢ase na

3600 000,- K¢

Slovy: TfimilionySestsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Mgr. Tomas Dolezal

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.07.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 4361-718/2017 znaleckého deniku.

14



E. PFilohy

Vypis z katastru nemovitosti - vytah

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2017 12:55:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvecéni fizeni, ¢.j.: KSBR 24 INS 9165/2015 pro Gestore, v.o.s.

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594415 Masovice

Kat.uzemi: 692247 MasSovice u Znojma List vlastnictvi: 410
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Skrdla Josef, ¢&.p. 66, 66902 Masovice 720824/4725
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 256 196 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: MasSovice, &.p. 66, rod.dum
844/1 3518 orna puda rozsahlé chranéné
Guzemi, zemedeélsky
pudni fond
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zptsob ochrany
Masovice, &.p. 66 rod.dim st. 256
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné bremeno z¥izovani a provozovani vedeni
Sdruzeni obei Podyji, ¢&.p. 52, Parcela: 844/1 V-609/2002-713

66902 Masovice, RC/ICO: 45658650
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - bezuplatna
vkladu prava ke dni 27.02.2002.

ze dne 30.01.2002. Pravni ucéinky

V-609/2002-713
Poradi k datu podle pravni Upravy U¢inné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky z preklenovaciho uvéru
394 242 6 51 ve vysi 2 805 000,- K&

véetné prislusenstvi, podle smlouvy ¢&. 3

Modra pyramida stavebni spo¥itelna, Parcela: St. 256 Vv-4819/2011-713
a.s., Bélehradska 222/128, Parcela: 844 /1 v-4819/2011-713
Vinohrady, 12000 Praha 2, RE/ICO: Stavba: Masovice, ¢.p. 66 Vv-4819/2011-713
60192852

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc&.z. ze dne 19.09.2011. Pravni uc¢inky

vkladu prava ke dni 20.09.2011.
V-4819/2011-713

Poradi k datu podle pravni uGpravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budouci pohledavky vcetné prislusenstvi, ktera vznikne po splaceni

preklenovaciho Uvéru z tohoto Gvéru, a to do vysSe pohledavky 2 805 000,- K&

Modra pyramida stavebni spo¥itelna, Parcela: St. 256 Vv-4819/2011-713

a.s., Bélehradska 222/128, Parcela: 844/1 Vv-4819/2011-713
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: Stavba: MasSovice, &.p. 66 v-4819/2011-713
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2017 12:55:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594415 Masovice

Kat.luzemi: 692247 Masovice u Znojma List vlastnictvi: 410

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥radach (St. = stavebni parcela)

Typ vz tahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: St. 256 Zz-1875/2015-713
Parcela: 844/1 z-1875/2015-713
Stavba: Masovice, &.p. 66 Z-1875/2015-713

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno - venkov
137Ex-876/2015 -29 ze dne 27.02.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni
27.02.2015. Zapis proveden dne 04.03.2015; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1875/2015-713

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Darovaci smlouva V12 3603/1997 ze dne 27.10.1997, pravni uéinky vkladu ze dne 17.11.1997.
POLVZ:36/1997 Z-8800036/1997-713

Pro: Skrdla Josef, &.p. 66, 66902 Masovice RC/ICO: 720824/4725

o Kolaudac¢ni rozhodnuti V§st:22d-2485/2002 -Se ze dne 08.02.2002. Pravni moc ke dni

13.02.2002.
Z-1521/2002-713

Pro: Skrdla Josef, &.p. 66, 66902 Masovice RC/ICO: 720824/4725

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
844/1 41000 3518

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.
Vyhotoveno: 15.06.2017 13:11:46

Vyhotovil:
Cesky urad zemémé#icky a katastrélni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.
strana 11



Vyobrazeni v katastralni mapé

4 e
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 150 mz, MasSovice

Celkova cena: 3.600.000 K¢

Adresa: Masovice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3960000 K¢ -

3 = Vyvoj ceny
3780000°ke 1 M VioZenfi inzeratu
3600000 K& - ° Inze’rét odstranén z

nabidky
3420000 K¢ -
3240000 K¢ -
¢ 3 ¢ A A A A &
RS < AVQ\O N PN N S S
> nv o N %) a i v
N N N S Ly NS & N
& N3 R o © N3 X3 N
, . . . , . .

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Masovice, okres Znojmo Plocha uzitna 170

Cena 3.600.000 Podlahova plocha 150

Poznamka k cené 3 600 000 K¢ za nemovitost, + provize Plocha pFidruzeného 720

RK pozemku

Provize + provize RK ElektFina Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich podlazi Neuvedeno Plyn Neuvedeno

Stav objektu Novostavba Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 179 Umisténi objektu Klidna cast obce
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Slovni popis

K prodeji nabizime novostavbu samostatné stojiciho rodinného domu v obci Masovice,
vzdalené 7 km od Znojma. Dim je dispozi¢né feSen jako 5+kk. V pfizemi se nachazi chodba,
obyvaci mistnost s kuchyniskym koutem, loznice a koupelna se sprchovym koutem. Z
obyvaku se francouzskym oknem vstupuje na prostornou terasu. Dfevénym masivnim
schodistém se vstupuje do podkrovi, kde se nachazi 3 pokoje, technicka mistnost a koupelna s
vanou. Diim je vytapén kondenza¢nim plynovym kotlem, v pfizemi je topeni podlahové, v
podkrovi jsou radiatory. Obyvaci ¢ast je mozno vytapét krbem. Pod zastieSenou pergolou je
vybudovan krb s udirnou a grilem. Cely prostor pod terasou je podsklepeny. Z terasy je vchod
do garaze. Terénni Gpravy kolem domu jsou kompletné dokonceny, za domem se nachazi
zahrada. Diim je napojen na veskeré IS. Obec Masovice leZi v centru Narodniho parku Podyji.
Duim je ideélni pro ty, ktefi uptednostituji poklidné bydleni na dosah ptirody a pfitom s
rychlou dostupnosti do Znojma (cca 10 min.). Ukazatel energetické naro¢nosti: G* (v tuto
chvili probiha vypracovani PENB, udaj bude aktualizovan).

4. Fotodokumentace
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

. ¢ SDK

P reality Prodej, Rodinny ditm, 200 m’, Bezkov

Celkova cena: 4.500.000 K¢

Adresa: Bezkov, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4950000 K¢
4795000 ke H Vyvoj ceny
1 W VioZeni inzeratu
4500000 K¢ °
4275000 K¢ -
4050000 K¢
A
g
Qb

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bezkov, okres Znojmo Plocha uzitna 200
Cena 4.500.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 4500 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruZzeného 1631

pozemku
Provize Neuvedeno

Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova

Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni

Odpad Array
Pocet nadzemnich podlazi 1

Plyn Neuvedeno
Stav objektu Velmi dobry

Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 153

Umisténi objektu Neuvedeno
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Slovni popis

Exkluzivné, v zastoupeni majitele, Vam nabizime velmi pékny a prostorny RD 4+kk typu
bungalov s parkovacim stanim pro dvé auta stojicim na pozemku o vyméte 163 1m?2.
Dispozice domu: vstupni prostor s technickou mistnosti kde je umisténa vestavna skiin,
kuchynisky kout (v€etné kuchyniské linky) spojeny s prostornym obyvacim pokojem s krbem a
s pfimym vstupem na terasu. Chodba ze které jsou jednotlivé vchody do ostatnich 3 pokojt,
koupelny s vanou, sprchovym koutem a toaletou, dale samostatné WC a vstup do sklepniho
prostoru kde se nachazi dalsi koupelna s toaletou a sprchou, sklipek na uchovavani vina s
posezenim a gardz. Okna jsou plastova (trojskla) v€etné centralné elektricky stahovatelnych
zaluzii, podlahové vytapéni ve vSech mistnostech napojeno na krbovéa kamna. Stavba z
porothermu + 16 cm polystyren. Nutno dokoncit pouze terénni tipravy. Napojeni na vetejnou
kanalizace v roce 2017. Dim je postaven z luxusnich materiali v¢. vnitiniho vybaveni. Vice
informaci Vam poda pi. Kulhankova. Srdecné Vas zveme na prohlidku.

4. Fotodokumentace

© SDK

reality

23



Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 180 m’, Znojmo

Celkova cena: 3.850.000 K¢

Adresa: Oblekovice, Znojmo, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4235000 K¢
4042500 K¢
3850000 K¢ ®
3657500 K¢ -
3465000 K¢
2\ A
Q> 3> S
® v oL o7
o R o
L4 . . * 4 . 0
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Znojmo - Oblekovice, okres Znojmo Plocha uzitna 260
Cena 3.850.000 Podlahova plocha 180
Poznamka k cené 3 850 000 K¢ za nemovitost, + provize Plocha pridruZzeného 1050
RK pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Array
Pocet nadzemnich podlazi Neuvedeno Plyn Neuvedeno
Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 199 Umisténi objektu Neuvedeno

H \/yvoj ceny

W VioZeni inzeratu
Inzerét stale v
nabidce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim s uzavienym dvorem a zahradkou v klidné jizni
¢asti Znojma - Oblekovicich. V ptfizemi domu se nachazi vstupni chodba, ze které se vchazi
do 3 pokoji, komory, koupelny a garaze. V patie je velky obyvaci pokoj s vystupem na
terasu, kuchyn, pokoj, loznice a koupelna. Obytnou ¢ast je ptipadné mozné jesté rozsifit v
pudnim prostoru. Diim je kompletné podsklepeny. Je zde mimo jiné druha garaz, kotelna,
dalsi ulozné prostory a vinny sklep s posezenim. Za domem je dviir uzavieny hospodaiskym
stavenim. Vytapéni je zajiStovano ustfednim topenim napojenym na plynovy kotel nebo kotel
na tuhd paliva (dfevoplyn). Ohiev vody elektr. bojlerem. Voda je ¢erpana z vlastni studny
nebo verejného vodovodu. Diim je napojen vSechny IS. Vice informaci pfi osobni prohlidce
nemovitosti. Ukazatel energetické narocnosti: G* (v tuto chvili probihé vypracovani PENB,

udaj bude aktualizovan).

4. Fotodokumentace
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