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1. Katastr nemovitosti

Zadani: Prosim o rozbor plus na p. p. ¢. 901/3, 901/11 a 9o1/12, k. U. Skalicka u Tisnova.

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Predmétné pozemky se nachazi v nadmoriské vysce cca 304 m. n. m. ve Skalicce u Tisnova v okrese
Brno-venkov, Jihomoravsky kraj. Pozemky jsou s mirnym sklonem okolo 3 stupng.

i A

Obrazek 1: predmétné nemovitosti

Vyméra: . .
p. p. ¢. 901/3 M4 vyméru 1359 m? a je vedeny v druhu orna pdda " U \
p. p. (E 9o1/11 méj V)'fmé;ru 739 m2aje vederln'/ v druhu or|:1é E)Gda ‘§ T 70.95m 31
p. p. €. 9o1/12 ma vymeéru 19 m? a je vedeny v druhu orna pdda i, %
3 » SN
J —_ COS 3| 2
Pozemky jsou jako celek nepravidelného témér 9247 m

obdélnikového tvaru.

Sifka: cca 27,2 metrd viz pfiblizny zakres vpravo

Délka: cca 71 az 92,5 metrd viz pfiblizny zakres vpravo Obrézek 2: $itka a délka pozemku dle KN
1.2. Prijezdova cesta

PFijezdova cesta je zajiSténa z verejné komunikace navazujici na predmétné parcely z p. p. ¢. 903

s vlastnickym pravem pro Obec Skalicka, €. p. 23, 66603 Skalicka v druhu ostatni plochy s vyuzitim

ostatni komunikace a dale navazuje na jiné obecni a krajské komunikace. Sjezd neni vybudovany.
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Obrazek 3: prijezdovad cesta, vpravo panorama 24.6.2023




1.3. Vlastnicidle KN

Vlastnické pravo

Melka Milan, Merhautova 434/14, Zabrdovice, 61300 Brno

Vlastnictvi parcel ma ve vylu¢ném vlastnictvi pan Melka z Brna.
2. Uzemni plan

2.1. Zakladni Udaje

Aktualni je g let stary Uzemni plan obce Skalicka — schvaleny 19.05.2010 usnesenim ¢. 10, nabyti
Ucinnosti ke dni 05.03.2016. Pravé probiha zména ¢. 1 Uzemniho planu Skali¢ka (Schvaleni pofizeni
30.05.2024 usneseni €. 2.1/2/2024). Pfedmétné pozemky se nachazi zéasti v zastavéném (p. p. ¢.
901/11 a 12) s vyuzitim Br a ¢asti (901/3) mimo zastavéné Uzemi v navrhové zastavitelné plose Z3 s cca
polovi¢nim vyuzitim Br (bydleni v RD), zbylé NZ, NP a LBK 2.

(!

Obrazek 4: uzemni plan zdkladni ¢lenéni

« /  zastavitelné plochy

zastavéné Uzemi k 1.8.2014

Obrazek 5: hlavni ¢lenéni

plochy plochy
stabilizované zmén rezerva
B B plochy bydleni
Br - bydleni v rodinnych domech
NP NP plochy pfirodni ‘* T T T ‘!—{ lokalnf biokoridor
NZ plochy zemé&délské - orna ptda
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Obrazek 6: koordinace

zastavitelné plochy
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plochy plochy
stabilizované zZmeén rezerva
B B plochy bydleni
Br - bydleni v rodinnych domech
T T T T lokalni biokoridor
VKP evidovany vyznamny krajinny prvek
NP NP plochy pFirodni
AR manipulaéni pruh pro udrzbu vodniho toku
Oznaceni i Vymeéra
lokalit Navrzeny zpusob hlavniho vyuziti z ha
Z3 Br, Zz - na VSechovice — bydleni v RD, Zz - zeleni zahradni 0,87

Lokalita Z3 — lokalita pro obytnou vystavbu — 4 RD, pozemky v SZ ¢asti obce
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi — proluka mezi zastavénym tzemim. Pozemky dopravné
napojitelné na mistni komunikaci a na inz. sité. Celkova rozloha pozemk je 0,44 ha — orna

puda. zahrada.

realnv zabor 0.08 ha s tfidou ochranv I11.

rozloha v ha . ..
ozn. lokalit kod zabor sel o b ul el Zpuslob;yuzm
BPEJ | vha+pocet ucel pfip.  zaboru tura ti. ochrany ploch ve
schvalené UPD
RD
23 31200 | oonarn | obymd vistavba Zahr}";ﬁz’a"ma 1 UPO (Br8)

Obrazek 7: doprava

turisticka trasa




Cov

Obrdzek 8: ndvrh kanalizace s COV

stav navrh

— > kanalizace splaskova

® GOV COV pro obec Skaligka na k.i. V3echovice

2.2. Br-plochy bydleniv RD

Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech ozn. Br

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti:

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejna prostranstvi a plochy vef. zelené s odpo¢inkovymi plochami a dal3i sidelni zelené

- zafizeni nepiesahujici vyznam a rimec daného Gzemi :

- maloobchod do 100 m ? prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zatizeni,

- sociélni sluzby, spravni, kulturni a cirkevni zafizeni

- sluzby

- zdravotnicka a skolska zatizeni

- nezbytna technicka vybavenost

- parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuZziti:

-veSkeré Cinnosti a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotng, véetné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlive
nebo v souhrnu piekracuji stupeii zatéze pro plochu bydleni

-jakakoliv vystavba nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, kapacitni parkovaci a odstavna stani a kapacitni garaze
- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pied hlukem piip. vibracemi)

Podminéné piipustné:

- chranéné prostory budou v blizkosti ploch dopravni infrastruktury a ploch vyroby
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limiti
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v¢. zhodnoceni
realnosti navrzenych protihlukovych opatieni, coZz musi byt dolozeno v navazujicich fizenich



Podminky prostorového usporadani:

- ve stavajicich plochach bydleni pii dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat charakter
zastavby v obci a nepfesdhnout stavajici vySkovou troven

- v navrhovych plochach se vyskova hladina zastavby stanovuje na jedno nadzemni podlazi +
§ikma stfecha s moZnosti obytného podkrovi, zastavba nesmi narusovat méfitko stavajici
zastavby obce ani krajinny raz

- zastavbu rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou fesit s velkym podilem obyt. zelené

- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemka max. 30%

- vplose Z2 a Z4 je nutno respektovat ochranné pasmo vodovodniho piivadéée v celkové
Sifce 12m

- pro plochu Z5 a P2 (dopravni napojeni plochy Z5) je predepsédna izemni studie, ktera bude
plochy fesit jako jeden celek

- nepripustna je vystavba uzavienych blokd

- na parcelach nalezejicich ke stavajicim rodinnym domiim je nepiipustna vystavba dalsich
objektii bydleni nedodrzujicich stavebni ¢aru a déle je u stavajici zastavby nepiipustné déleni
oplocenych parcel nalezejicich k rodinnym domtim za ¢elem vystavby dalSich objektu
bydleni nedodrzujicich stavebni ¢aru

Navrzeny jsou:
zastavitelné plochy ozn. Br
7Z2-79

plocha piestavby ozn. Br
P1

2.3. Vyjadreni poskytovateli IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je EG. D, s. r. 0. a nadzemni vedeni se nachazi pres hranici
prijezdové cesty — zelené carkované nadzemni vedeni NN
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906/11 - 901/12 g

90173

= ﬂ - 901/10

s 901/4

£06

Obrazek 9: situacni zakres elektfina

Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o. a nachazi se na hranici parcel, jedna se o stfedotlaky

plynovod STL (Cervené).

]
soe1 > o011

STL

964111

00

Obrazek 10: situacni zakres plynovodu



Vodovod a kanalizace —dle vyjadieni pana starosty Mraze a VODARENSKE AKCIOVE SPOLECNOSTI
obec kanalizacinema. Vodovod provozuje AQUATIC,spol. s r.o a nachazi se pres komunikaci DN 8o.
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Obrazek 11: Vodovod AQUATIC,spol. s r.o

Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nenachazi se, nejblizsi vedenije u ¢. p. 50.

/

Obrazek 12: situacni zakres telekomunikace

o

Z inzenyrskych siti jsou u nebo na hranici parcely elektfina, vodovod a plynovod.

3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemcich nevazne zadné vécné bremeno ani jiné
omezeni vlastnického prava.

3.1. Jiné zapisy

Typ
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy*

* Platné pro vsechny tfi parcely

3.2. Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pGdni fond*

* Platné pro vSechny tii parcely




3.3. Seznam BPEJ

Pro vSechny tfi parcely je vedené stejné BPEJ

BPEJ Vymeéra

1359

3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ
Nejsou evidovana zadna omezeni*

* Platné pro vsechny tfi parcely

Vsechny tfi pozemky jakozto orna pidda jsou chranény zemédélskym pddnim fondem - konkrétné
tridou Il. (nadprdmérné produkéni pidy, vysoce chranéné). Na zadném pozemku nevazne vécné
brfemeno ani jiné omezeni vlastnického prava.

4. Zaplavové uzemi, UAN, LPIS - registr pady

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se nenachazi v zaplavovém Uzemi ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi vodnich tokd — ani
v blizkém okoli se nenachazi zaplavové Uzemi vodnich tokd.

< /\\Vsechovice u Iisnov\a) W A // (I /
X 787078 ) /\
AP b
®

()

A )TN b \ (0 _'
< ‘,A ““ ow
O i Meechavice B o icka, o
) t‘) - > BN
\.\": L ¥ ) y—— o B . —— I!Cg X —— <

7'"“ o —— S ff\gt: T

N\ H | L)
Z + 341 ; / 3% :
e /

g \ ) Pagrtiod |~ =
I~ ) o IS = ‘
/ N~ f ] 1
I Kovadia \ o e [ Kremlovsko < |
I A b & T4 ? .

,j,,//iy ~ N I/ / : / ‘,I \/“‘ -

Obrdzek 13:Zdaplavové dzemi neni


https://bpej.vumop.cz/31200

4.2. UANIIL.

Pozemky se nachazi v Uzemi, kde v soucasnosti neni mozné vyloucit vyskyt archeologickych nalezd —
UAN III. Nejblizsim mistem vyznamného archeologického nalezi$té jsou Rybniky — UAN | (Uzemi s
jednoznacné prokazanym vyskytem archeologickych nalez0) a stfedovéké a novovéké jadro obce
UAN Il (Uzemi s dvodné pfedpokladanym vyskytem archeologickych nélezd).

’ Uzemi's archeologickymi nalezy: UAN Ill /

o
=)

UAN IIl

1

(I‘

<]
T

|
l
} Popis Uzemi, kde v sou&asnosti,
| dle dostupnych informaci, |
LE‘ ] = | neni mozné vyskyt

Il archeologickych nélezd
1 ’L d J vylougit. V souladu s
\ platnou legislativou je

o)

B =

proto nutné oznamit
E Archeologickému Gstavu
\

—

AV CR zdmér provadét v S P
tomto Gzemi stavebni —_— ~.
&innost nebo jinou

ey \ = &innost, pfi niz mohou byt N o
E‘J' i ohroZeny archeologické I 7 2
I ‘/j nélezy. N \

Link: Online formuldf pro ozndmeni 37914 N 4

/ o5 A Q
» / £/ t

Obrdzek 14. predmétné pozemky v UAN Il
V souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové pécli je nutné ozndmit

Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou &innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. LPIS -registr pidy

Predmétné parcely v dnesni dobé nevyuziva zadny zemédélsky subjekt. Nedaleké pozemky jsou
uzivany spolecnosti AGRIA Drasov, spol s.r.o. ke konvenénimu hospodareni.

* 3101/2R 33,92 ha
AGRIA Drasov, spol. s r.o.
™ 1D:34417
o 05.04.2024

Obrdzek 15:LPIS — registr pady
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

5. Urodnost a BPEJ

Tato kapitola je stejna pro vSechny tfi dotené pozemky, protoze maji stejné Cislo BPEJ.
5.1. Tfida ochrany a vynosnost pUdy

Tfida ochrany

nadprimérné produkéni pldy, vysoce chranéné

Min Zakladni cena pozemk [KE/m?] Max

1.15
[ 15.90
- N N N O N N N N N

Hnédozemé prevazné na roviné nebo UpIné roviné se vsesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. PUdy hluboké v teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a velmi produk¢ni.

Pozemky jsou chranény tfidou Il (nadprdmeérné produk¢ni pidy, vysoce chranéné)
Il. tfida ochrany

Zemédélské pidy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regiond nadprdmeérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského piddniho fondu jde o pddy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni planovani, jen podminéné vyuzitelné pro
stavebni Ucely.

Min Bodova vynosnost | 83 Max

velmi produkeni (81 - 89)

N

Vrstva bodové vwnosnosti poskytuje informaci o kvalité a vwnosnosti pld na
zakladé souhrnu informaci o vybraném zemeédélském Uzemi. Vychozi ukazatel
je charakteristika jednotlivych Bonitovanych pldné ekologickych jednotek
(BPEJ) vcetné jejich ekologickych a ekonomickych informaci.

Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité pldy a jejich ekonomickych

ukazatelich. Je rozdélena do 10 kategori.

Bodova vynosnost je udavana jako velmi produk¢ni pady.

5.2. Klimaticky region: 3 - teply, mirné vlhky (T3)

Hledana bonitovana pddné ekologicka jednotka spada do tretiho klimatického regionu, ktery zaujima
severni a vychodni ¢&ast Ceské kFidové tabule, cely Hornomoravsky Uval, severni ¢ast
Dolnomoravského Uvalu a nejnizsi polohy Boskovické brazdy.

11



Charakteristika regionu Rozsah hodnot

‘ © Suma teplotnad 10 °C 2500 - 2800
f @ Prdmérnd rocni teplota °C 8-9
AKUMATICKY REGION o Prdmérny thrn srazek (mm) 550 - 650

o Pravdépodobnost suchych vegetacnich cbdobi v % 10-20
o Vidhova jistota ve vegetacnim obdobi 4-7

Geneticky pddni predstavitel dle KPP hnédozem modalni (HNm), hnédozem modalni slabé oglejena
(HNmg’), kambizem modalni (KAm), kambizem modalni slabé oglejena (KAmg’), kambizem luvicka
(KAI), kambizem luvicka slabé oglejend (KAlg").

Pddotvorny substrat: misené svahoviny

Skupina pddnich typd: hnédozemé

5.3. Hlavni pidni jednotka a dalsi informace

PUdy se stredni rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici prevazné pddy stfedné hluboké
az hluboké, stfedné az dobre odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

© Hydrologickd skupina 0.1 -0.2 mm.min” B - pldy se stfedni rychlosti infiltrace
@ Infiltrace a propustnost 0.10- 0.15 mm.min”’ stfedni

@ Retencnivodnfkapacita od 320 L.m~ vysoka

o Vyuzitelna vodni kapacita od 200 L.m*? vysoka

Nachylnost k zamokFeni, vysychani Vhodnost pldy ke zmé&né kultury

e Trvale zamokrend plda ne e Vhodnost k zatravnén{ nevhodna
o Periodicky zamokrend plda ne o Vhodnost k zalesnéni nevhodna
@ \Vysychavd plda ne o Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
© OhroZenost acidifikaci 21-24 NiZsi stredni

o OhroZenost utuzenim vysoka vysoka

@ Potencidlni ohroZenost vétrnou erozi 0 bez ohroZenf

Informace o nizsi stredni ohrozenosti acidifikaci a vysokém ohrozeni utuzenim neni dogmaticka,
pfi spravném zachazeni s pidou a aplikaci napf. regenerativniho zpdsobu hospodareni Ize
dlouhodobé docilit i mnohonasobné lepsSich vysledkd nez z rozboru. Potencialni ohrozenost
vétrnou erozi je bez ohrozeni.

12



5.4. Sklonitost a skelet

@ Sklonitost

uplna rovina, rovina
o Orientace k svEtovym strandm

sklon0-3°
rovina se vsesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod),
wchod a zapad (jihozdpad aZ severozdpad, jihowychod az
severovychod), sever (severozapad aZ severovychod)

@ Skeletovitost

bezskeletovitd, s primési s celkovym obsahem skeletu do 10 %
o Hloubka pldy plda hluboka hloubka od 60 cm

Sklonitost pozemkd je udavana jako rovina do 3 stupni se vSesmérnou expozici, jih (jihozapad az
jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod)

6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky s mirnym vychodnim az jihovychodnim sklonem max.

okolo 3 stupnd. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 302,2 m. n. m. po cca 306,5 m. n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metr{ je cca 0,4 metr0.

Ve Skali¢ce u TiSnova zije pfiblizné 167 obyvatel (2025).

e 0

X
Vyska: 306.5 metru L

Pr—

-

‘EySARIOWONSE

¥

X
Vyska: 302.2 metrd

% — S—

(2]
.

Obrazek 16: orientace a vrstvy

Obrdzek 17: rusiveé vlivy okoli

Kromé bézného sousedského hluku, popf. slysitelnost potoka se neda ocekavat zvySena hladina
hlukové zatéze. Kolem parcel vede turisticka stezka a cyklotrasa.
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7. Zavérem:

e Verejna prijezdova cesta je zajisténa (navazuje na parcely). Sjezd neni vybudovany.
e Kolem pozemkd vede turisticka trasa Cyrilometodéjska stezka — Ceskomoravska a cyklotrasa.
e Zinzenyrskych siti jsou u nebo na hranici parcely elektfina, vodovod a plynovod.
e Pozemky jsou rovinaté s mirnym sklonem
e Dle UP kap. 2.2. jsou parcely 9o1/11 a 9o1/12 v plo3e Br— bydleni v rodinnych domech
e Dle UP kap. 2.2. je cca polovi¢ni vyuZiti parcely 9o1/3 navrhova zastavitelna plocha Br —
bydleni vrodinnych domech, zbyla &ast je orna pdda, lokalni biokoridor (resp. VKP),
manipulaéni pruh pro Udrzbu vodniho toku a plochy pFirodni. Uzemni plan pfedpokladé v této
zastavitelné ploSe Z3 zabor pUOdy tfidy Ill svystavbou 4x RD po cca 200 m?, nicmeéné
predmétné parcely maji ZPF tfidy Il. tedy vyssi. Nutno ovéfit na Uradé, zmého pohledu se
jedna o chybu v UP (ZPF t¥idy Ill se na pozemcich Z3 nenachazi).
e Podminky prostorového usporadani:
o Ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
charakter zastavby v obci a nepresdhnout stavajici vyskovou Urovern.
oV navrhovych plochach se vyskova hladina zastavby stanovuje na jedno nadzemni
podlazi + Sikma stfecha s moznosti obytného podkrovi, zastavba nesmi narusovat
méritko stavajici zastavby obce ani krajinny raz.
Zastavbu rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou fesit s velkym podilem obyt. zelené.
Zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd max. 30%
Nepfipustna je vystavba uzavienych blok{
Na parcelach nalezejicich ke stavajicim rodinnym domdm je nepfipustna vystavba
dalSich objektd bydleni nedodrzujicich stavebni ¢aru a dale je u stavajici zastavby
nepfipustné déleni oplocenych parcel nalezejicich k rodinnym domdm za Ucelem
vystavby dalSich objektd bydleni nedodrzujicich stavebni ¢aru
e Vynéti ZPF tfidy II. byva problematické, jde o nadprmérné produkéni pidy, vysoce chranéné.
Jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni planovani, jen podminéné
vyuzitelné pro stavebni Ucely. Vyjadfit se musi mistné prislusny odbor Zivotniho prostredi.

O O O O

e Jelikoz se pozemky nachazi v Uzemi, kde nelze vyskyt archeologickych nalezd vyloudit, je
nutné v souladu s § 22 odst. 2) zdkona 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou
¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formulaf pro oznameni.

e Doporucuji podat zadost o predbéznou informaci na pfislusny stavebni vfad
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim peéknych dno
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