Kupni smlouva

se smlouvou o uschové kupni ceny

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Spolec¢nost je zapsana v OR vedeném u KSBR, sp.zn. B 2407.

zastoupena: spole¢né Ing. Josefem Vondrackem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Pavlem Krato-
chvilou, mistopfedsedou predstavenstva

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,prodévajici®)

2. LCO: i, ,sesidlem ..o , Zapsana v obchodnim rej-
stiiku u ....cvvvveeee. soudu Vv ............ , SPIS. ZN. i, - 151 (0101 o 1] o F- R
jako kupujici na strané druhé (dale jen ,kupujici®)

za ucasti vedlejSiho ucastnika smlouvy:

PROKONZULTA, a.s., ICO 26307367, se sidlem Brno, Kienova 299/26, PSC 602 00,
spole¢nost je zapsana v OR vedeném u KSBR, sp.zn. B 7673

zastoupena: Ing. Jaroslavem Hradilem, ¢lenem spravni rady

kontaktni osoba: Jaroslav Hradil, +420 777 817 853, hradil@prokonzulta.cz

(dale jen ,vedlejsi uéastnik")

tuto

kupni smlouvu
se smlouvou o uschové kupni ceny:

Clanek I.

1. Prodavajici prohlasuje, Ze méa podle zapisu v katastru nemovitosti ve svém vyluéném vlastnictvi tyto
nemovité véci (dale jen ,nemovitosti):

= Pozemek oznaceny jako stavebni parcela p. €. st. 254 — zastavéna plocha a nadvori,
evidovana vyméra 124 m?
Na pozemku stoji stavba: Nizkov, ¢.p. 187, rod. dim.

= pozemek oznaéeny jako stavebni parcela p. €. st. 258/3 — zastavéna plocha a nadvori,
evidovana vymeéra 699 m?

Na pozemku stoji stavba: Nizkov, bez ¢.p./C.e., zem. stav.

= pozemek oznaceny jako stavebni parcela p. €. st. 259/1 — zastavéna plocha a nadvori,

1/5


mailto:hradil@prokonzulta.cz

evidovana vyméra 72 m?
Na pozemku stoji stavba: Nizkov, bez ¢.p./C.e., jina st.

= pozemek oznaéeny jako stavebni parcela p. €. st. 260 — zastavéna plocha a nadvori,
evidovana vyméra 118 m?
Na pozemku stoji stavba: Nizkov, bez ¢.p./C.e., zem. stav.

= pozemek oznaceny jako stavebni parcela p. €. st. 261 — zastavéna plocha a nadvori,
evidovana vymeéra 6150 m?
Na pozemku stoji stavba: Nizkov, bez ¢.p./C.e., zem. stav.

v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro kraj Vysogina, Katastralni pracovisté Zdar
nad Séazavou, obec Nizkov (okres Zdar nad Sazavou), 8ast obce Nizkov, katastralni Uzemi Nizkov na
LV 577. Kupuijici bere na védomi, ze stavby stojici na nhemovitostech, resp. predmétnych pozemcich,
jsou ve vlastnictvi tfeti osoby, tj. spoleénosti FRITAGRO Nizkov, s.r.0., ICO 63492938, ptitemz pievod
vlastnického prava k témto stavbam na kupujiciho je pfedmétem samostatné kupni smlouvy (dale jen
.,Kupni smlouva na stavby®).

6.

Prodavajici prohlasuje, ze do dnesniho dne své vlastnické pravo k vy$e uvedenym nemovitostem,
popsanym v odst. 1 tohoto ¢lanku, nepozbyla, neni Zadnym zplsobem omezena v nakladani s ne-
movitostmi, zadna tfeti fyzicka ani pravnicka osoba neni opravnéna k uzivani nemovitosti a Zze na
nemovitostech nevaznou zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni zatéze.

Prodavajici prohladuje, ze zadnym pravnim jednanim, které dosud neni zapsano v katastru nemo-
vitosti, nepfevedla ani nezatiZila nemovitosti a zavazuje se, Ze do doby pravomocného rozhodnuti
o navrhu na vklad vlastnického prava kupuijici podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti
zadné takové pravni jednani neudcini.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této kupni smlouvy nema zadné zavazky po Ihité splat-
nosti po dobu del$i nez 30 dnl vuci statu, tj. zejména vugci finanénimu Gfadu, spravé socialniho
zabezpeceni nebo zdravotnim pojistovnam, ani jinym subjektim, a ze proti ni neni vedeno exe-
ku¢ni fizeni, fizeni o vykon rozhodnuti a ze vic¢i ni neni podan navrh na zahajeni insolvenéniho
fizeni.

V pfipadé, Ze je nékteré z vySe uvedenych prohlaseni prodavajici nepravdivé v neprospéch kupu-
jici anebo v pfipadé, Ze prodavajici porusi nékterou svou vySe uvedenou povinnost, je kupujici
opravnén od této kupni smlouvy bez dalSiho pisemné odstoupit.

Smluvni strany prohlasuji, Ze kupni smlouva na stavby je uzavirdna zaroven s touto smlouvou a

predmét pfevodu dle kupni smlouvy na stavby jsou nasledujici nemovité véci:

o stavba Nizkov, ¢.p. 187 - zpUsob vyuziti — rodinny dim, stojici na parcele ¢. St. 254 - jiného
vlastnika, zapsano na LV 577

o stavbabez¢.p./C.e. - zpUsob vyuziti — jina stavba, stojici na parcele €. St. 130 - jiného vlast-
nika, zapsano na LV 271

o stavba bez ¢.p./C.e. - zplisob vyuZiti — jind stavba, stojici na parcele €. St. 259/1 — jiného
vlastnika zapsano na LV 577 a na parcele St. 259/2 —jiného vlastnika zapsanona LV 1

o stavba bez ¢.p./C.e. - zpUsob vyuZiti — zemédélska stavba, stojici na parcele ¢. St. 260, —
jiného vlastnika zapsano na LV 577

o stavba bez ¢.p./¢.e. - zplsob vyuziti — zemédélska stavba, stojici na parcele ¢. St. 261 —
jiného vlastnika zapsano na LV 577
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vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro kraj Vysocina, Katastralni pracovisté
Zd'ar nad Sazavou, obec Nizkov, katastralni Gzemi Nizkov na LV 396,

a dale spoluvlastnicky podil ve vysi id. 90/100

o -stavba bez ¢.p./€.e. - zpUsob vyuZiti — zemédélska stavba, stojici na parcele ¢. St. 258/1 —
jiného vlastnika zapsano na LV 454, na parcele €. St. 258/3 — jiného vlastnika zapsano na
LV 577, na parcele €. St. 258/4 — jiného vlastnika zapsano na LV 1, na parcele ¢. St. 258/5 —
jiného vlastnika zapsdno na LV 248

vée zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro kraj Vysocina, Katastralni pracoviété Zdar nad

Sazavou, obec Nizkov, katastralni tzemi Nizkov na LV 440.

Clanek II.

1. Touto smlouvou prodavajici prodavd nemovitosti, uvedené v €l. |. odst. 1 této smlouvy, se vSemi
soucastmi a pfisluSenstvim, za vzajemné sjednanou kupni cenu ve vysi 2.642.000 K¢ (slovy dva
miliony Sest set Ctyficet dva tisice korun Ceskych) do vyluéného vlastnictvi kupujiciho a kupujici tyto
nemovitosti se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim do svého vyluéného vlastnictvi za uvedenou kupni
cenu kupuje a pfijima.

2. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici dohodnutou kupni cenu ve shora jiz uvedené vysi
2.642.000 K¢ prostiednictvim uschovy u vedlejSiho ugastnika smlouvy. Za timto uéelem smluvni
strany a vedlejSi u€astnik uzaviraji smlouvu o uschové s témito smluvnimi podminkami:

a)

b)

kupujici se zavazuje slozit kupni cenu ve vysi 2.642.000 K¢ z vlastnich zdrojd ve Ihaté do 30
dnd ode dne podpisu této smlouvy a podpisu kupni smlouvy na stavby do uschovy u vedlejSiho
Ucastnika na uschovni Gcet €. 131-1888620257/0100, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. V pfipadé prodleni kupujici se slozenim kupni ceny po dobu del$i nez deset dni

» se kupujici zavazuje zaplatit prodavajici jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K&
(slovy Dvé sté tisic korun Ceskych), pfi€emz pravo na nahradu pfipadné Skody naleZi pro-
davajici vedle prava na zaplaceni smluvni pokuty,

= prodavajici je dale opravnéna od této kupni smlouvy bez dal$iho pisemné odstoupit,

vedlejsi ucastnik se zavazuje vyplatit prodavajici kupni cenu, slozenou do jeho Uschovy, ve vySi
2.642.000 K¢ do deseti pracovnich dnd ode dne rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o
povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho podle této kupni smlouvy do katastru nemovi-
tosti, a to za podminky, Ze v katastru nemovitosti nebude u nemovitosti v ¢asti C pFislusného
listu vlastnictvi zapsano zadné omezeni vlastnického prava kupujiciho ani nebude zahéajeno
fizeni o zapis takového omezeni, s vyjimkou pfipadnych omezeni, vzniklych v dusledku prav-
niho ¢&i protipravniho jednani kupujiciho. Vedlejsi ucastnik provede vyplatu na bankovni ucet
prodavajiciho &. 8002600751/0100, var. symbol 63492938,

na Uschovnim bankovnim uc¢tu vedlejSiho ucastnika této smlouvy budou po celou dobu trvani
Uschovy pouze finanéni prostfedky kupujiciho. Kupujici souhlasi s tim, aby vedlej$i ucastnik
pisemné sdélil Komeréni bance, a. s. identifikacni Udaje kupujiciho (jméno a pfijmeni, trvaly
pobyt, rodné Cislo nebo datum narozeni) ve smyslu ustanoveni § 41c odst. 3 zakona &. 21/1992
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Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpisl. Finan¢ni prostfedky kupujiciho, uloZzené na ban-
kovnim uc¢tu advokatni Uschovy, jsou ze zakona pojistény u Fondu pojisténi vkladu, a to ve
prospéch kupujiciho, nikoli vedlejsiho u€astnika. Kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, ze
v pfipadé neschopnosti Komercni banky, a. s. dostat zavazkdm vici opravnénym osobam, nese
odpovédnost za finan¢ni prostfedky na bankovnim Gctu uschovy Komeréni banka, a. s., nikoli
vedlejsi ucastnik.

d) V pripadé, Ze dojde k rozvazani této smlouvy na zakladé naplnéni rozvazovaci podminky dle ¢l.
Il odst. 2 této smlouvy nebo zaniku smlouvy z dlivodu zaniku zavislé smlouvy - kupni smlouvy na
stavby, je vedlejsi Ucastnik povinen vyplatit kupujicimu zaplacenou kupni cenu do péti dni ode dne,

kdy mu bylo doloZeno, Ze doslo k naplnéni rozvazovaci podminky nebo zaniku smlouvy zavislé.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve pro-
spéch kupujiciho podle této smlouvy poda vedlejsi ucastnik do péti pracovnich dnd ode, kdy tato
smlouva nabyde ucinnosti v celém rozsahu. Smluvni strany berou na védomi, ze vlastnické pravo
k nemovitostem pfejde na kupujici okamzikem, kdy nastanou pravni UCinky vkladu vlastnického
prava ve prospéch kupujici do katastru nemovitosti. Pravni u€inky nastanou k okamziku podani
navrhu na vklad.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni ufad v Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujici na
zakladé této smlouvy vyzve u€astniky k opravé &i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany se za-
vazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatku po-
daného navrhu tak, aby byl vklad vlastnického prava kupujici do katastru nemovitosti povolen, jinak
smluvni strany odpovidaji vici sobé za Skodu tim zpisobenou.

V pfipadé, Ze navrh na vklad vlastnického prava podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti
bude pravomocné zamitnut nebo fizeni o navrhu pravomocné zastaveno, smluvni strany se zava-
zuji do ¢trnacti dnli od pravni moci rozhodnuti uzavfit novou kupni smlouvu za stejnych podminek,
jako jsou dohodnuty v této smlouvé, a upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava kupuijici
povolen, jinak smluvni strany odpovidaji vii¢i sobé za Skodu tim zpusobenou. Pokud nebude v uve-
dené Ihuté nova kupni smlouva uzavrena, vedlejSi u€astnik je povinen bezodkladné vratit kupujici
Castku 2.642.000 K&, sloZzenou do jeho uschovy.

Clanek Ill.

1. Prodavajici seznamila kupujici se stavem nemovitosti, uvedenych v €l. I. odst. 1 této smlouvy,
a kupujici si uvedené nemovitosti osobné prohlédla, byla s jejich stavem seznamena a je s timto
stavem srozuména.

2. Prodavajici podepise kupni smlouvu v souladu s prislusnymi ustanovenimi OZ tykajiciho se pred-
kupniho prava, tj. zejména ve znéni zakona €. 460/2016 Sb., tzn. prodavajici upozornuje, ze kupni
smlouva je uzaviena v souladu s ust. §2140 a ndsl. OZ s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkup-
niho prava vlastnikem stavby (pfedkupnikem). Prodavajici je tedy povinen postupovat v souladu s
vySe uvedenym, tj. zejména s ustanovenim §1124 a §1125 OZ ve spojeni s ustanovenim §2140 a
nasl. OZ, a nabidnout tak po uzavreni kupni smlouvy pfedmét prodeje predkupnikovi za podminek
uvedenych v ust. §1124 a ust. §2140 a nasl. OZ.

3. Prodavajici se zavazuje predat nemovitosti kupujici se vSemi soucastmi a prislusenstvim do
¢trnacti dnu ode dne rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu viastnického
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prava kupujici dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti a kupujici je povinna bezodkladné
po vyzvani prodavajici nemovitosti pfevzit, pficemz v pfipadé prodleni kupujici s pfevzetim ne-
movitosti neni prodavajici v prodleni s jejich pfedanim.

4. Okamzikem pFedani pfechazi na kupujici nebezpeéi §kody na nemovitostech.

5. Smluvni strany a vedlejSi u€astnik se vyslovné dohodli, Ze zadna smluvni strana ani vedlejsi
ucastnik nenesou jakoukoli odpovédnost za nesplinéni svych povinnosti dle této kupni smlouvy,
zpusobenych v dsledku vy$si moci (napf. v disledku povinné karantény &i jinych opatfeni, ulo-
Zenych jim ze strany pfisluSnych statnich organu).

Clianek IV.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva a kupni smlouva na stavby, jsou zavislymi smlouvami. Ku-
pujici nema v zajmu nabyt nemovité véci na zdkladé jen jedné kupni smlouvy, tzn. u¢elem uzavieni
této smlouvy a kupni smlouvy na stavby je, aby kupujici nabyl jak pozemky, tak stavby na nich stojici.
O nemovitosti zvldst kupujici nema zajem. Zanik jedné ze smluv (této kupni smlouvy nebo kupni
smlouvy na stavby) zejména odstoupenim, naplnénim rozvazovaci podminky, vypovédi ¢i dohodou,
zpUsobuje bez dalsiho zanik smlouvy druhé, a to ve stejném okamzZiku a se stejnymi dusledky. Smluvni

strany povazuji pInéni z obou smluv za nedilny celek.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech zalezitostech, které smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani o této smlouvé ani projev uginény po uzavfeni
této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
Z2adny zavazek Zadné ze stran této smlouvy.

Smluvni strany prohla$uji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, Ze na sebe piebiraji nebezpedi
zmeény okolnosti. Pfed uzavienim této smlouvy smluvni strany zvazily plné hospodafskou, ekono-
mickou i faktickou situaci a jsou si piné védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skutecnost,
ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky z této smlouvy.
Smluvni strany se tedy dohodly, Ze tuto smlouvu nelze ménit rozhodnutim soudu.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, prodavajici a kupujici ob-
drzi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni s Ufedné ovéfenymi podpisy stran bude pfedlozeno
katastralnimu Gfadu jako pfiloha navrhu na vklad vlastnického prava kupujici do katastru nemovi-
tosti, jedno vyhotoveni obdrzi vedlej$i u€astnik.

V pfipadé, Ze se smluvni strany dohodnou na zméné, doplnéni &i zruseni této smlouvy, je tfeba
k platnosti takového pravniho jednani pisemna forma.

. Smluvni strany timto zmocriuji vedlejSiho u€astnika k tomu, aby je zastupoval pfed pfisluSnym kata-
stralnim Ufadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujici k nemovitostem, uvedenym
v &l. |. odst. 1 této smlouvy, do katastru nemovitosti. Smluvni strany prohla3uji, Ze jejich zajmy nejsou
V rozporu se zajmy zmocnénce.

. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze kupni cenu povaZzuji za zcela odpovidajici stavu pfeva-
dénych nemovitosti a vyslovné vylucuji aplikaci § 1793 a nasl. OZ (neumérné zkraceni). Kupuijici
vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s vysi kupni ceny, i kdyby se pozdéji ukazalo, Ze skute¢na hodnota
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prevadénych nemovitosti je vyrazné nizsi. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s vysi kupni
ceny, i kdyby se pozdéji ukazalo, Zze skute¢na hodnota prfevadénych nemovitosti je vyznamné vyssi.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, u¢inénym nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu precetly, s jejim obsahem sou-
hlasi a na dikaz toho pfipojuji vlastnoruc¢ni podpisy.

8. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze prevod vlastnictvi dle této smlouvy, ¢lanek Il odst. 1,
zejména projevy vlle ucastnikl uvedené v ¢lanku Il odst. 1 této smlouvy, nabydou ucinnosti
podpisem této smlouvy a teprve splnénim podminky:
- strana kupujici nejpozdéji ve lhité dle ¢l. Il odst. 2 pism. a) splni fadné a vcas povinnosti
zaplaceni kupni ceny za pfedmét prodeje a zdroven
- uplynutim zdkonné lhlty kuplatnéni predkupniho prava a zaplaceni kupni ceny a
predkupnikem nebude uplatnéno jeho zdkonné predkupni pravo v zdkonem stanovené
IhGté nebo dnem doruéeni pisemného prohlaseni predkupnika prodavajicimu, Ze
predkupnik své zdkonné predkupniho pravo neuplatfiuje,
- nabyti U¢innosti smlouvy na stavby v plném rozsahu.

9. Splnéni podminky dle ¢l. IV odst. 8 této smlouvy je sjednano jako odkladaci podminka u¢innosti
prevodu vlastnictvi dle této smlouvy, tedy élanku Il. Odst. 1 této smlouvy a zejména projevl
vlle ucastnikd uvedenych v ¢lanku Il. Odst. 1 této smlouvy. Ostatni ujednani této smlouvy
nabyvaji platnosti U€innosti jiz podpisem této smlouvy vSemi ucastniky. .

Ve Velkém Mezifi¢i dne .... ....

Prodavajici: Kupujici:
POEX Velké Mezifici, a.s.

Ing. Josef Vondracek,
predseda predstavenstva

Ing. Pavel Kratochvila,
mistopfedseda predstavenstva

Vedlejsi ucastnik:
PROKONZULTA, a.s.

Ing. Jaroslav Hradil,
Clen spravni rady
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