ZNALECKY POSUDEK

¢. 1849-383/2015

Objednatel: PROKONZULTA, a. s.
Kfienova 299/26
602 00 Brno

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 537/1, ulice DruZstevni, ¢ast obce Hranice I-mésto, obec
Hranice, spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 537 ve vysi 94/376, a
podilu na pozemku p.¢. 2412 ve vysi 94/376, ¢ast obce Hranice I-mésto, obec Hranice, okres Pierov,
kat. uzemi Hranice, kraj Olomoucky pro tcely insolvenéniho fizeni.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trZni ceny nemovitosti a

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sbh.,

podle stavu ke dni 18. 05. 2015 posudek vypracoval:
XP invest, s. r. 0.
Maénesova 1374/53
120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu a 10 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 20. 05. 2015



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 537/1, ulice Druzstevni, ¢ast obce Hranice I-mésto, obec
Hranice, spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 537 ve vysi 94/376, a
podilu na pozemku p.¢. 2412 ve vysi 94/376, ¢ast obce Hranice I-mésto, obec Hranice, okres Pierov,
kat. uzemi Hranice, kraj Olomoucky pro tcely insolvené¢niho fizeni.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev

nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 537/1 v ulici Druzstevni, v obci Hranice
Adresa: ¢. p. 537 ulice Druzstevni

Kraj: Olomoucky

Okres: Pferov

Katastralni

uzemi: Hranice

Obec: Hranice

Pocet obyvatel: 18 651
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 720,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad
O3. Poloha obce - Ostatni pfipady \% 0,80
I

04. Technicka infrastruktura v obci - V 0bci je elektiina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava popiipadé | 1,00
priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatfizeni, $kola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O * O, * O3 * O, * Os * O = 465,12 K&/m?
3. Zaméreni nemovitosti

Zaméefeni nemovitosti bylo provedeno dne 18. 05. 2015 za pfitomnosti vlastnikii pfedmétné
nemovitosti pana Richarda Vecefi a pani Jany Vecefové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 18. 05. 2015

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a udaje sdélené pii prohlidce dne 18. 05. 2015 vlastniky nemovitosti panem Richardem

Vecetou a pani Janou Vecetovou
- Fotodokumentace ze dne 18. 05. 2015




- Znalecky posudek ¢. 352-83/2007 ze dne 26. 07. 2007, vypracovala Ing, Martina Bakovska

- Kupni smlouva ze dne 29. 10. 2007, pravni u¢inky vkladu do Katastru nemovitosti vznikly dnem
10. 01. 2008

- vyhlagka Ministerstva financi Ceské republiky & 199/2014 Sb., & 441/2013 Sb., vyhlasky
¢. 450/2012 Sb. a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., kterymi se provadéji nekterd ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Teorie ocenovani nemovitosti VIII. pfepracované vydani, autor Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a
kol., Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno.

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
SJIM Vecera Richard a Vecerova Jana, Druzstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
SJIM Vecera Richard a Vecerova Jana, Druzstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 537/1 (LV 7378) v ulici DruZstevni, ¢dst obce Hranice I-mésto, obec Hranice, kat.
uzemi Hranice, okres Prerov, Olomoucky kraj, podil na spolecnych castech bytového domu ¢.p. 537
(LV 6561) ve vysi 94/376 a podil na parc. ¢. st. 2412 (LV 6561) ve vysi 94/376, cast obce Hranice |-
mésto, obec Hranice, kat. tizemi Hranice, okres Prerov, Olomoucky kraj

6. Celkovy popis nemovitosti

Piredmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 537/1 v ulici DruZstevni,
¢ast obce Hranice I-mésto, obec Hranice, kat. izemi Hranice, okres Prerov

Slovni popis

Mésto Hranice se nachazi v okrese Pferov v Olomouckém kraji, 23 km severovychodné od Pierova
na soutoku Becvy a Velicky. Historické jadro je méstskou pamatkovou zénou. Mésto se sklada
ze dvou nesousedicich izemi. Jedno je tvofeno ¢astmi Mésto, Lhotka, Velka, Drahotuse, Rybarte,
ValSovice a Slavi¢, ktera je ke zbytku tizemi pfipojena uzkym pasem podél BeCvy. Druha cast
je tvofena ¢astmi Stfedolesi a Uhfinov.

Ocefiovana bytova jednotka se nachazi ve zdéném bytovém domé o 2 nadzemnich podlazich,
S jednim podzemnim podlazim a neobytnou pidou. Konstrukce domu je zdéna, zaklady jsou
betonové s poskozenou izolaci. Stropy objektu jsou zelezobetonové s preklady. Vnéjsi omitky jsou
bfizolitové, vnitini omitky objektu jsou vapenocementové. Stfecha je valbové, krytinu tvofi plech
s natérem. Klempitské prvky jsou plechové. Diim byl postaven v roce 1968. Spole¢né ¢asti domu:
vchod do domu, schodisté, kolarna, sklady, ptivodni pradelna, sklepy, mistnost pro vodoméry, ptida
(vlastnici pfedmétu ocenéni neméli v dob¢é mistniho Setieni klice od pidy), chodby. Zdivo bytového
domu je na zakladé informaci zjiSténych pii prohlidce bez viditelnych vad, v suterénu poskozené
omitky od Spatné izolace zakladt, mistné je poskozena vnéj$i omitka — obnazené zdivo. Stfecha
bytového domu se nachazi ve stavu ptfed rekonstrukci, ale nezatékd ji. Rozvody v domé jsou
v dobrém stavu. Nové plastové vstupni dvefe, nova plastovd okna u schodisté, nékteré¢ bytové
jednotky maji plastova okna, ostatni okna se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou.
Vybaveni domu je v dobrém stavu. Jedna se o standardné feSeny bytovy dim s dobrou udrzbou.
V bytovém domé se nachazi Ctyfi bytové jednotky, které jsou feSeny stejné jako ocenovany byt. Podil
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku je pro vSechny bytové jednotky stejny.

Oceniovana bytova jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi vySe popsaného bytového
domu. Jednotka byla v letech 2007-2008 caste¢né zrekonstruovana v tomto rozsahu: Dispozi¢né byla
v bytové jednotce rozsifena koupelna o ¢ast spize. Spiz v kuchyni byla zmen§ena. Zrekonstruovana




koupelna a toaleta. V koupelné vybudovan podhled s bodovymi svétly. Instalovana nova kuchytiska
linka bez vestavénych spotiebicli, pfipraveno pfipojeni pro mycku. Vestavéné skiiné v predsini
a loznici. Nové podlahy v koupelné, toalet¢ a kuchyni. Vyména vstupnich dveii do bytu
za bezpecCnostni protipozarni. Nové vnitini dvete dfevéné prosklené i plné. Vymeéna piivodni karmy
za plynovy kotel s ohfevem vody, médéné rozvody do radiatort. Plynovy kotel je umistén v mistnosti
s toaletou. Rozvody elektiiny provedeny v médi. Rozvody vody provedeny v plastu.

Dispozice bytové jednotky je 3+1, k bytu nalezi balkén a tii sklepy. Popis mistnosti bytové jednotky
dle podlazi: 1.PP — tfi sklepy, 1.NP — pfedsii, koupelna, toaleta, kuchyné, spiz, loznice, détsky pokoj,
obyvaci pokoj se vstupem na balkén. Podlahy v obyvacich mistnostech jsou pvodni parkety
s koberci, v ostatnich mistnostech bytu je nova keramicka dlazba, na balkoné je pivodni keramicka
dlazba. Okna v objektu jsou ptivodni dievéna s dvojsklem, nejsou vybavena zaluziemi. Koupelna
je vybavena rohovou vanou, WC je vybaveno zavésnou splachovaci toaletou. Interiérové dvere
v byté jsou dievéné, z ¢asti prosklené a z Casti plné, zarubné dveii jsou ocelové. Vstupni dvete
jednotky jsou protipozarni s bezpecnostnimi prvky. Vybaveni bytu: vestavéné skiiné Vv predsini
a loznici, bézné osvétlovaci lustry, v koupelné snizeny podhled s bodovymi svétly, kuchyiniska linka
bez vestavénych spotiebi¢t. Byt je pfipojen k elektrické siti - 220 V, je pfipojen k obecnimu
vodovodu, splasky jsou svedeny do obecni kanalizace, pfipojen k plynovodu. Vytapéni —
kombinovanym plynovym kotlem, topna télesa tvofi zdvésné radiatory. Ohfev vody zajistuje
v jednotce plynovy kombinovany kotel. Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pii
prohlidce bez viditelnych vad. Elektrické rozvody v jednotce jsou provedeny v médi a voda v plastu.
Okna se nachdzi ve stavu pied vyménou. Vybaveni jednotky je v dobrém stavu. Jedna
se o standardn¢ fesenou bytovou jednotku s dobrou udrzbou.

Pozemek, na kterém se nachazi bytovou dim, je rovinaty, neoploceny. Na pozemku se nenachazi
zadné trvalé porosty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Z hlediska
polohy se objekt nachazi ve stfedni ¢asti obce S dobrou dostupnosti centra obce. Okoli objektu -
za bytovym domem (severni strana) se nachazi dalsi podobny bytovy dim, za nim jsou garaze,
a za nimi louka a rybnik; na vychodni stran¢ se nachdzi zahradky a sklady; na zépadni stran¢ jsou
také sklady; na jizni stran€ obchodni centrum a nakupni galerie. Dle sdéleni vlastnikli hluk ze skladt
lze slySet pouze, kdyz probiha nakladka do kamiond. Stavebni firmy uz nesidli v dané oblasti.
Blizkost zelenég - zelenl a rybnik Kuchyiika vzdaleny cca 200 m od bytového domu. Moznost zaplav -
lokalita se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav. Lokalita ma aplnou vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zatizeni. V obci je dostupna kulturni i sportovni vybavenost. NejduleZitéjsi Gfady
se nachazi v misté.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastaivky MHD, autobusové a vlakové nadrazi vzdaleny
ptes 1 km. Ptijezd k objektu je po ulici Druzstevni, objekt je umistén na jejim slepém konci.
Parkovaci moznosti jsou piimo u bytového domu na obecni parcele. Vztahy se sousedy jsou
bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZném kontaktu. V misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné. Oceniovany objekt neni zatizen Zadnymi v€cnymi bfemeny.

Doplnujici popis predmétu ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.

Tabulkovy popis
Popis -bytoveho Typ bytového domu: zdény bytovy dim
domu:
Pocet nadzemnich podlazi: 2 + neobytna pida
Pocet podzemnich podlazi: 1
Dutim byl postaven v roce: 1968, stati domu 47 let
Rok rekonstrukce domu: 2010
Pred péti lety byla vyménéna plvodni okna ve
Rozsah rekonstrukce domu: spole¢nych prostorach chodby a schodisté za nova
plastova, stejné tak byly vyménény vstupni dvefe do




bytového domu za plastové prosklené. V ramci
vymény oken a vstupnich dvefi probéhla vymalba
spolecné chodby a schodisté.

Pfi schodisti vedouciho do 1.NP je nainstalovdna
plo§ina pro vozi¢kaie. Kdyz je plosina v provozu, jde
v pfedmétné nemovitosti, konkrétné loznici slySet hluk
motord. Dle sdéleni majiteld bytu byva ploSina
spousténa minimalng a nikdy ne v noci.

Dle majiteld pfedmétné nemovitosti by asi méla letos
prob&éhnout oprava porusené izolace zakladu, ktera
zpusobuje Vlhkost vnitinich omitek v podzemnim
podlazi a tim jejich naruSeni.

V budoucnu je planovana vymeéna stfeSni krytiny.
Vlastnici odvadi do fondu oprav bytového domu
1 000 K¢ mésicné.

Zéklady: betonové s porusenou izolaci proti vihkosti
Konstrukce: zdéna konstrukce

Stropy: zelezobetonové s pieklady s rovnym podhledem
Strecha: valbova

Krytina stéechy: pozinkovany plech - natér

Klempitské prvky: pozinkovany plech

Vngjsi omitky: btizolit

Vnitini omitky:

vapenocementové dvouvrstveé

Spoleéné prostory bytového
domu:

Hlavni vchod do domu z jihovychodni strany, vedlejsi
vchod do domu ze severovychodni strany, spole¢né
chodby v suterénu, teracové schodisté, kolarna,
spole¢né sklepni prostory, byvala pradelna, mistnost
pro hlavni uzavér vody, ptida, ktera neni upravena pro
obyvatelné podkrovi.

Kazdy tyden maji na starosti uklid spole¢nych prostor
vlastnici jedné bytové jednotky, ktefi se pravidelné
stiidaji.

K bytovému domu ze severovychodni strany nalezi
vurovni 1.NP dva sklady, které jsou pfistupné
z exteriéru. V jednom skladu jsou umistény plynoméry
pro vSechny bytové jednotky.

Postovni schranky jsou umistény uvnitf bytového
domu, schranka pro reklamni letdky je umisténa
zvenku budovy.

Popis stavu bytového domu:

standardni bytovy diim s dobrou udrzbou

Vady bytového domu:

vady zdiva - porusena hydroizolace zakladd, ktera
zplsobuje naruseni vnitinich omitek v podzemnim
podlazi, vnéjsi omitky misté poskozené — obnazené
zdivo

vady stiechy - zastaraly prvek pied rekonstrukci /
vymeénou, stfechou nezatéka

vady rozvodu - bez viditelnych vad

vady oken — vnékterych spoleénych ¢&astech
vyménéna za nova plastova, nékteré bytové jednotky
maji plastova okna, ostatni okna ptvodni drevéna
zdvojena, v podzemnim podlazi jednoducha ocelova
vady vybaveni - bez viditelnych vad

ﬁ;g;\l; tll)();t:ove Dispozice bytové jednotky: 3+1
Podlazi bytové jednotky: 1.NP
Rok rekonstrukce jednotky: 2007-2008




Rozsah rekonstrukce jednotky:

Dispozicné byla v bytové jednotce rozsifena koupelna
o Cast spize. Spiz v kuchyni byla zmensSena.
Zrekonstruovana koupelna a toaleta.

V koupelné vybudovéan podhled s bodovymi svétly.
Instalovana nova kuchyiiska linka bez vestavénych
spotiebicl, pfipraveno pripojeni pro mycku.

Vestaveéné skiing v predsini a loznici.

Nové podlahy v koupelng, toaleté a kuchyni.

Vymeéna vstupnich dvefi do bytu za bezpecnostni
protipozarni. Nové vnitini dvete dievéné prosklené i
plné.

Vymeéna ptivodni karmy za plynovy kotel s ohfevem
vody, médéné rozvody do radiatord. Plynovy kotel je
umistén v mistnosti s toaletou.

Rozvody elektiiny provedeny v médi.

Rozvody vody provedeny v plastu.

Typ oken v jednotce:

puvodni dfevéna s dvojsklem, okna nejsou vybavena
zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti:

Jihovychod (obyvaci pokoj se vstupem na balkon a
loZznice), severozapad (détsky pokoj a kuchyné).
Koupelna i toaleta jsou bez oken, koupelna opatiena
ventilatorem.

Vybaveni koupelny:

rohova vana

Toaleta:

zaveésna splachovaci toaleta

Vstupni dvere:

drevéné protipozarni a bezpecnostni prvky

Typ zéarubni:

ocelové

Vnitini dvete:

v Casti prosklené, v ¢asti plné

Osvétlovaci technika:

bézné osvétlovaci prvky — lustry, v koupelné bodova

svétla v podhledu
Klimatizace: ne
Pohybovy alarm a kamerovy ne
systém:

Vestavéné skiin€:

ano, vestavéna dreveéna skiin v predsini a loznici

Kuchynska linka:

Nova kuchyniska linka s vlozenym spordkem a
troubou, ktery si majitelé pfi prestéhovani chtéji vzit
ssebou. Pod dfezem piipraveny vyvody pro mycku.
Lednice umisténa samostatng.

Popis mistnosti a rozméry v
2
m-:

Pokoj ¢. 1 (obyvaci pokoj, vstup z predsin€) —
20,00 m®

Pokoj €. 2 (détsky pokoj, vstup z obyvaciho pokoje) —
16,50 m?

Pokoj €. 3 (loZnice, vstup z piedsing) — 11,30 m?
Kuchyng (vstup z pedsing) — 10,60 m?

Pfedsii — 9,20 m

Koupelna (vstup z predsing) — 4,40 m?

Toaleta (vstup z koupelny) — 2,00 m?

Spiz (vstup z kuchyng) — 0,60 m?

Sklep ¢. 1 —8,10 m?

Sklep €. 2 — 5,60 m?

Sklep &. 3 — 5,70 m?

Balkén (vstup z obyvaciho pokoje) — 3,60 m?

Celkova podlahova plocha obytnych mistnosti vcetné
balkénu — 78,20 m?

Celkova podlahovd plocha obytnych mistnosti,
balkénu a sklepnich prostor — 97,60 m?

Elektfina:

ptipojeni k rozvodné siti, 220 V, zesilené jistice pro
sporék a ptipadnou mycku

Vodovod:

pfipojeni k obecnimu vodovodu




Svod splasek:

pfipojeni k obecni kanalizaci

Plynovod:

ptipojeni k plynovodu

Reseni vytapéni v byts:

vlastni kombinovany plynovy kotel umistény u toalety

Topna télesa:

plynovy kotel srozvodem do ptvodnich litinovych
zavésnych radidtori

Reseni ohfevu vody v byté:

plynovym kombinovanym kotlem

Podlahy v byté:

v obytnych mistnostech — ptivodni parkety

V koupelné a toalet¢ — nova keramicka dlazba

Vv kuchyni a predsini — nova keramicka dlazba

na balkoné — pivodni keramicka dlazba

ve sklepnich mistnostech - cementovy potér, PVC

Popis stavu bytové jednotky:

standardni bytova jednotka s dobrou udrzbou

Vady bytové jednotky:

vady zdiva - bez viditelnych vad

vady rozvodt — nové provedeny

vady oken - zastaraly prvek pied vyménou
vady vybaveni - bez viditelnych vad

Popis pozemku
bytového domu:

Trvalé porosty na zahradé:

K bytovému domu nenalezi zahrada. Travni porost
kolem bytového domu a sousedniho bytového domu
na pozemku p.¢. 1000/7 patii soukromym vlastnikim
(gvarcové Anna, Hranice I-Mé&sto, 75301 Hranice a
Svarcovd Hana Mgr., Hranice [|-Mé&sto, 75301
Hranice). Dle sdéleni vlastnikd lze pozemek vyuzivat
pro détské hrani. V Katastru nemovitosti neni uvedeno
pro tento pozemek zadné vécné bfemeno.

Venkovni stavby:

Dva sklady pfiléhajici kbytovému domu ze
severovychodni strany v tarovni 1.NP. V jednom
skladu umistény plynoméry, pfistup do skladd zvenci.

Sklon pozemku:

rovinaty

Oploceni:

bez oploceni

Pristupova cesta k objektu:

Pristup bezproblémovy zulice Druzstevni po
zpevnéném obecnim pozemku p.¢. 1000/9, vlastnik
Meésto Hranice. Bytovy dim se nachazi na konci ulice
Druzstevni, ktera neni dale prijezdna.

Popis okoli:

Popis okoli:

sklady a obchodni stfediska, garaze, zahradky

Poloha v obci:

bytovy diim se nachazi ve stiedni ¢asti obce

Vybavenost:

dostupnost obchodii - Uplnd vybavenost obchodnimi
stiedisky i specializovanymi obchody

dostupnost $kol - v mist¢ jsou dostupné zakladni a
stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni

kulturni vyziti - v misté je vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni (zamek, synagogy, malé kino,
divadlo)

sportovni vyZiti - v misté je vybavenost z hlediska
sportovniho  vyziti (aquapark, letni koupalisté,
stadiony, fitness, autokemp)

dostupnost Gfadi - nejdulezitéjsi ufady v misté

Zivotni prostedi:

Kvalita zivotniho prostiedi — za bytovym domem
(severni strana) se nachazi dalsi podobny bytovy diim,
za nim jsou garaze, a za nimi louka a rybnik; na
vychodni strané se nachazi zahradky a sklady; na
zapadni strané¢ jsou také sklady; na jizni strané
obchodni centrum a nakupni galerie. Dle sdéleni
vlastnika hluk ze skladi 1ze slySet pouze, kdyz probiha
nakladka. Stavebni firmy uz nesidli v dané oblasti.
Blizkost zelen¢ - zeleni a rybnik Kuchynka vzdaleny
cca 200 m od bytového domu.
Moznost zaplav - lokalita se
nebezpecim vyskytu zaplav.

zanedbatelnym




spojeni - zastivka MHD cca 300 m, autobusové
nadrazi vzdaleno cca 1 km, Zelezni¢ni nadrazi
vzdaleno cca 1,3 km

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti pfimo
u bytového domu na obecnim pozemku p.¢. 1000/9 —
ostatni plocha

Spojeni a parkovaci moznosti:

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnici
jsou se sousedy v bézném kontaktu

kriminalita - v mist¢ neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Sousedé a kriminalita:

Vécna bi‘femena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Internetové pfipojeni je mozné pres pevnou linku (spolecnost Telefonica O2), ktera je
do bytového domu zavedena.

Televizni pfipojeni je mozné pfes vlastni satelit. Vlastnici pfedmétné nemovitosti si pfi
st¢hovani cht&ji vzit satelit s sebou.

Dalsi informace: |Za bytovym domem se nachdzi podobny bytovy diim a za nim jsou umistény garaze,
které diive patfily k bytovym jednotkdm. Nékteré z téchto garazi vlastni stale vlastnici
bytovych jednotek. K pfedmétné bytové jednotce vSak zadna z téchto garazi nenalezi.
Orienta¢ni mésiéni platby dle sdéleni vlastnikd: fond oprav 1000K¢, voda 750 K¢,
elektfina 1500 K¢, plyn 2500 K¢

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18. 05. 2015 pouzivaime mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomerl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladanad majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu
ke dni 18. 05. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena zjisténa ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.




Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 537/1

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 2412
I1. Ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadgji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka ] 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Insolven¢ni I -0,01
fizeni.

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva 1 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim AV 1,00
vyskytu zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 +3 P;) =0,990

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funk¢énim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - \Y -0,10
Vyrobni objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité ] -0,01
véci je ¢asteéné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné Vi 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD 11| 0,01
— dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez 1 0,00
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moznosti komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Vyss§i nez je pramér v kraji - Zdroj: I -0,01
www.mpsv.cz, data k 30. 04. 2015 - Olomoucky kraj 7,7 %,
okres Prerov 8,8 %.
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1 0,00
1
Index polohy lp=P;* (1 +> P;)=0,910
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,901
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 537/1
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel
Stari stavby: 47 let
Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 13 140,- K&/m?
, koeficient dle typu
Podlahove plochy bytu podlahové plochy
Pokoj ¢. 1: 20,00* 1,00 = 20,00 m*
Pokoj €. 2: 16,50* 1,00 = 16,50 m*
Pokoj &. 3: 11,30* 1,00 = 11,30 m?
Kuchyné: 10,60* 1,00 = 10,60 m*
Predsiit: 9,20* 1,00 = 9,20 m?
Koupelna: 4,40* 1,00 = 4,40 m?
Toaleta: 2,00* 1,00 = 2,00 m?
Spiz: 0,60* 1,00 = 0,60 m*
Sklep ¢&. 1: 8,10* 0,80 = 6,48 m?
Sklep &. 2: 560* 0,80 = 4,48 m*
Sklep ¢&. 3: 5,70* 0,80 = 4,56 m*
Balkoén: 3,60* 0,17 = 0,61 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 90,73 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10

vyzdivana
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2. Spole¢né ¢asti domu - Koladrna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, I 0,00
susarna, sklad

3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v dom¢ - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni I 0,00
svetove strany - ¢astecny vyhled
6. Zékladni pfislusenstvi bytu - PtisluSenstvi Uplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Il 0,00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo
sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu - Lokalni na elektifinu nebo plyn I -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1l 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 47 let:
s=1-0,005*47=0,765
9
Index vybaveni Iy =(1+ Y Vi) * Vi *0,765 = 0,826

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,910

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 13 140,- K&/m® * 0,826 = 10 853,64 K&/m?®
CBp=PP * ZCU * I+ * I, = 90,73 m® * 10 853,64 K&m® * 0,990 * 0,910= 887 161,96 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 887 161,96 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 2412

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15% vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
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6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivu | 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,910
Celkovy index I = I+ * o * 1, = 0,990 * 1,000 * 0,910 = 0,901

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘fc oy Index  Koef, lfgé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 465,12 0,901 419,07

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m°] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2412 218,00 419,07 91 357,26
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 218,00 m* 91 357,26
Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 2412 - vychozi cena pro = 91 357,26 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 94 /376
Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 2412 - zjiSténa cena = 22 839,32 K¢
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I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Bytova jednotka ¢. 537/1 v ulici Druzstevni, ¢ast obce Hranice I-mésto, obec Hranice, kat. uzemi
Hranice, okres Ptrerov, Olomoucky kraj
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

¢ Lokalita rozméry stav konstrukce
Bytoya Jednotlsa ¢. 537/1,.Druzstevn1 537? 3+1, balkon, tfi ’ ’
Hranice  I-mésto, lokalita v  oblasti skle odlahové dobry, plastové
pramyslovych objektd - skladl, zelen v Py, P vstupni dvete a zdéna

plocha 78 m?, 1.NP

79 NP okna u schodisté

dochazkové vzdalenosti, obchodni centrum v
blizkosti. Lokalita navazujici na stfed obce.

Dispozi¢né byla v bytové jednotce rozsSifena koupelna o ¢ast spize. Spiz v kuchyni byla zmenSena.
Zrekonstruovana koupelna a toaleta. V koupelné vybudovan podhled s bodovymi svétly. Instalovana
nova kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicll, pfipraveno ptipojeni pro mycku. Vestavéné skiing v
predsini a loznic. Nové podlahy v koupelné, toaleté a kuchyni. Vymeéna vstupnich dvefi do bytu za
bezpec€nostni protipozarni. Nové vnitini dvefe dfevéné prosklené i plné. Vyména puvodni karmy za
plynovy kotel s ohfevem vody, médéné rozvody do radidtorti. Plynovy kotel je umistén v mistnosti s
toaletou. Rozvody elekttiny provedeny v médi. Rozvody vody provedeny v plastu. Vytapéni vlastnim
plynovym kotlem, ohiev vody plynovym kotlem. Spoleéné prostory - ptida, sklepni mistnosti, kolarna,
byvala pradelna, schodisté. Osobni vlastnictvi.

Ocetiovany objekt

Hromivka, Hranice - Hranice [-Msésto,
lokalita v zastavbé bytovych domu, zelen i
obchodni centrum v dochazkové vzdalenosti.
Lokalita navazujici na stfed obce.

3+1, sklep,
podlahova plocha
75 m?, 4 NP z 8 NP

dobry, plastova

« anelova
okna, nov¢é omitnut p

1
Byt v 4.NP panelového domu. Podlahova plocha bytu je 75 m?, pfisluSenstvi sklep. Byt v ptivodnim,
zachovalém stavu, ptivodni umakartové jadro v koupelné, ptivodni kuchyiiska linka. Dim po revitalizaci,
plastova okna. Podlahy nové PVC a parkety. V koupelné vana a umyvadlo. Vytah, parkovisté pied
domem. Vytapéni tstfedni dalkové. Druzstevni byt.
Struhlovsko, Hranice - Hranice [-Mésto,
101’<a11ta' v zastavbé lr)yto'vy‘ch (%omu, Vi, +1, balkén, sklep, ’ ’
blizkosti frekventovand silnice ¢. 47 - . dobry, plastova .
. A , ... | podlahova plocha U panelova
Olomoucka a za ni vyrobni hala spole¢nosti 61 m2. 5.NP z 5 NP noveé omitnut
CTP Invest. Lokalita navazujici na stfed an
2 | obce, zelen v dochdzkové vzdalenosti.
Podlahova plocha bytu je 61 m?, pfisluSenstvi sklep. Byt po ¢asteéné rekonstrukci. Nova koupelna
(klasicka vana) a kuchyiiskd linka v jednoduchém provedeni bez vestavénych spotfebi¢i. Dim po
revitalizaci, plastova okna. Podlahy PVC a parkety. Parkovisté pfed domem. Vytapéni ustfedni dalkové.
Druzstevni byt.
dobry, plastova
Mlynsky piikop, Hranice - Hranice 1-Mégsto, .. okna, rekonstr.
. . " , o M 3+1, lodzie, , 9
lokalita v zastavbé bytovych domd, u stfedu . vytah a stupacky, ,
. . , . | podlahova plocha s panelova
obce, zeleti v podobé parku v dochéazkové letos planovano
X . 71 m?, 4.NP z 9 NP , .
vzdalenosti. zatepleni a nova
3 fasada

Po celkové rekonstrukci, v osobnim vlastnictvi, ve 4 NP panelového domu, o celkové vyméfe 71 m®. Byt
se sestava z predsiné s vestavénymi skiinémi, obyvaciho pokoje s pfistupem na opravenou krytou lodzii,
koupelny s WC, kuchyni s novou kuchynskou linkou s vestavénymi spotfebici, jidelny, détského pokoje a
loznice s vestavénymi skfinémi. Celkova rekonstrukce byt.jednotky probéhla v roce 2010. Vytapéni
bytového domu vlastni centralni plynovou kotelnu. Osobni vlastnictvi.
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% E g gc % c g g ¢ S g 2 £_%2
790031 |es| %5 | o | o | 2 lEE| ¥ |38 5 [PEEiE
= 2% |25 &°F X X o | X v g 2%

1| 950000 | 0,85 | 807500 1,03 | 098 | 0,99 | 0,95 | 1,02 | 0,98 | 0,9490 | 850931

2 | 1050000 | 0,85 | 892500 1,00 | 095 | 0,99 | 0,98 | 1,02 | 0,98 | 0,9213 | 968 717

31225000 | 0,85 | 1041250 | 1,03 | 0,97 | 0,99 | 1,06 | 1,03 | 1,00 | 1,0799 | 964 201
Celkem primér 927 950
Minimum 850 931
Maximum 964 201
Smérodatna vybérova odchylka — s 66 739
Pravdépodobna spodni hranice - primér — s 861 211
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 994 689

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu. Ocenovany objekt - lokalita v blizkosti skladovych
budov, obchodni centrum, lokalita navazujici na stied obce, zeleit v dochazkové vzdalenosti. C.1 -
lokalita v zastavbé bytovych domd, zeleii i obchodni centrum v dochazkové vzdalenosti. Lokalita
navazujici na stfed obce. C.2 - lokalita v zastavbé bytovych domii, v blizkosti frekventovana silnice
¢. 47 - Olomoucka a za ni vyrobni hala spole¢nosti CTP Invest. Lokalita navazujici na stfed obce,
zeleti v dochazkové vzdalenosti. C.3 - lokalita v zastavbé bytovych domt, u stiedu obce, zeleit v
podobé¢ parku v dochazkové vzdalenosti.

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu. Ocefiovany objekt - podlah. plocha 78 m? balkon, tfi
sklepy. C.1 - podlah. plocha 75 m?, sklep. C.2 — polah. plocha 61 m?, balkon, sklep. C.3 - podlah.
plocha 71 m?, lodzie.

K3 - Koeficient upravy konstrukce bytového domu. Oceniovany objekt - zdéna konstrukce. C.1 -
panelova konstrukce. C.2 - panelova konstrukce. C.3 - panelova konstrukce.

K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi). Ocefiovany bytova jednotka - po
Castetné rekonstrukci (viz. popis horni tabulka). C.1 - ptivodni stav. C2 - po &aste¢né rekonstrukei,
provedeni jednoduché, oby&ejné. C.3 - po celkové rekonstrukci.

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - hor$i). Porovnani stavu bytového domu.
Ocefiovany objekt - vyménéna okna za plastovd u schodist a nové vstupni dvefe. C.1 - nova
plastova okna a vstupni dvefe, ¢4ste¢né omitnuti. C.2 - nova plastova okna a vstupni dvefe, omitnut.
C.3 - nova plastova okna a vstupni dvefe, rekonstrukce vytahu, stupacek.

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi). Porovnani vlastnictvi bytové
jednotky. Ocefiovany objekt - osobni vlastnictvi. C.1 - druzstevni vlastnictvi. C.2 - druZstevni
vlastnictvi. C.3 - osobni vlastnictvi.

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pifiméfené niz$i

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

927 950,00 K¢
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C. REKAPITULACE CEN NEMOVITOSTI

I. Cena dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 537/1 887 161,96 K¢

1. Ocenéni staveb celkem 887 161,96 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 2412 22 839,32 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 22 839,32 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50 910 000,00 K¢
I1. Srovnavaci hodnota 927 950,00 K¢
Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkém stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a ¢ase na:

920 000,-- K¢

Slovy: devétsetdvacettisickorunéeskych
V Praze, dne 20. 05. 2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana Vavtikova

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1849-383/2015 znaleckého deniku.

E. PRILOHY
Vypisy z el. verze KN ze dne 18. 05. 2015
Snimek katastralni mapy

Mapy oblasti

Snimek zaplavového tizemi z aplikace Dibavod
Fotodokumentace z 18. 05. 2015

Srovnavané nemovitosti
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Vypisy z elektronické verze Katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotly 53771

Typ jednotky: jednotka wymezend podle zdkona o wlastnictyi bytd
Zplsob vyuzith: byt

Budova; &p. 537

Katastralnf Gzemi: Hranice [647683

Cislo Lv: 7378

Podil na

spoleénych &astech: BRI

Vlastnici, jini opravnéni

Ylastnické pravo

SIM Wedefa Richard a Wedefova Jana, Druzstewni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice

Zplsob ochrany nemovitosti

MNejsou evidowany #adné zplsoby ochrany.

Omezen( viastnického préva

Zastavni pravo srluvni

Jiné zapisy

Mejsou evidowany Zadné jiné zapisy.

Nernowitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonawa Katastralni Gfad pro Olomoudky kraj, Katastralni pracoviété Hranice #

Informace o stavbé

Stavba: €.p. 537

Obec Hranice [5137507#

Cést obce: Hranice I-Mésto [414352]#

Katastralni dzemi: Hranice [647683

Cislo Ly 6561

Stawba stoji na pozemku: poé st 2412

Typ stavhy: budova s &islem popistym

Zplsob wyudit! by towy dim

Vymezené jednotky

|37, 53712, 53773 5374 |

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Damek Jaroslay, Drugstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94,376
M Malik Josef a Malikowa Lenka, DruZstevni 337, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94/376
SIM Mynar Josef a Mynifowd Ludmila Ing., DruZstewni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94/376
SIM Wedefa Richard a Wedefova Jana, Drugstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94/376
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Zphsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany,

Omezeni vlastnického prava

Upozornéni: Omezen( a jiné zdpisy vztahujici se ke spoluvlastnikdm se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Wlastnictyi jednotek

Nemovitost je w Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastralni 0fad pro Olorm oucky kraj, Katastralni pracowisté Hranice &

Informace o pozermku

Parcelni dislo: st. 2412

Obec Hranice [51375074
Katastralni Gzemi: Hranice [64 7683

Cislo Lv: 6561

Vigméra [m2]: 218

Typ parcely: Farcela katastru nemowitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wym éry: Ze souradnic w 3-JTSK

Druh pozemku: zastawvéna plocha a nadwori
Stavba na pozemku: &p. 537

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

¥lastnické pravo Podil

Damek Jaroslav. DruZstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94/376
SIM Malik Josef a Malikova Lenka, Drugstewni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94/376
SIM Mynar Josef a Mynafovd Ludmila Ing. DruZstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94/376
5JM Wedefa Richard a Wedefova Jana, Drugstevni 537, Hranice I-Mésto, 75301 Hranice 94,376

Zpihsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidowvany Zadné zplsoby ochrary.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidowvané BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujid se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Jiné zapisy

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujid se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemowitosti CR wykonéwa Katastralni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracowiité Hranice#




Snimek z katastralni mapy
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Mapy oblasti
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Snimek zaplavového tGzemi <z aplikace Dibavod (www.dibavod.cz - Vyzkumny ustav
vodohospodatsky T. G. Masaryka)

u

—
/
/
)// P
/

~ Zéplavova azemi - pohyb v mapovém vyfezu

m ' aktivni zéna zéplavového Uzemi pro @100 POSTACITIONY:

o mysi se stisknutym levym tlaétkem
o Sipkami na kldvesnici

L zéplavové dzemi 5-leté vody

I zéplavové (zemi 20-leté vody priblizeni, oddaleni:

-
==

= B 5 s o koleckem mysi
¥ zaplavové Gzemi 100-leté vody i

o kldvesami + - na kldvesnici

& - P P, 7o o . « shiftem + taZenim my&i se stisknutym levym
“ | zéplavové Gzemi nejvétsi zaznamenané pfirozené povodné Hesikem (ohes boéinlovs oblasti pro pHbEen)
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Fotodokumentace

g e
s

Bytovy diim &.p. 537

Pokoj €. 2 Pokoj €. 3
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Predsin

Koupelna

Jeden ze sklept ‘ _ Schodisté
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Srovnavané nemovitosti
Bytova jednotka €. 1

I dumrealit.cz”

e

Prodej bytu 3+1 75 m?
Hromuvka, Hranice - Hranice I-M&sto

950 000 K¢

MNage spolecnost Vam zprostfedkuje pfevod Elenskdch prav bytu ve 4. NP panelového domu,
Podlahova plocha bytu je 75 m® piisluenstel sklep. Byt v plvodnim, zachovalém stavu. Ddm po
revitalizaci, plastové okna. Podlahy nové PV a parkety. ¥ koupelné vana a urmypvadlo. Parkowisté
ped dormem. Byt valny dle dohody, Dumhypotek Varm zajistl optimalni variantu financovan( Ev. Elslo;
STSEAT.

Celkowvd cena: 950 000 KE za PodlaZl: 4. podla# z celkem 7
nemovitest, vistns
provize, vitstnZ poplatkl LZitng plecha: 75 m?
Pezndmka k cend: cena visetn & provize a Plecha podlahova: 75 m2
pravnlbc senvisu
Sklep:
IC zakdzky: 576261 v
Parkowanl: 25
Aktualizacs: 14052015
Topsnl: stfednl dalkows
Stavba: Panelcva
Wybawenl:
Stav ohjsktu: Cobry v
Wlastnictul: Crruzstevnl
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Bytova jednotka ¢. 2

Prodej bytu 3+1 61 m?
Struhlovsko, Hranice - Hranice |-Mésto

1 050 000 K¢

Nage spoleénost Vam zprostiedkuje pievod Elenskdich préav bytu v S, NP panelového domu.
Podlahova plocha bytu je 81 m*, pilsluBenstel sklep. Byt po Eastetné rekonstrukei. Nové koupelna
fwana a urmyvadlo] a kuchyfisks linka. DO po revitalizaci, plastovd okna. Podlahy PYC a parkety.
Parkovigté pfed dornern. Byt volny dle dohody. Dumbypotek Vam zajistl optirmalnl variantu
financowénl Ev. &slo; 576376

Celkowa cena: 1050000 KE 28 Placha podlahova: 61 m?
nemovitest, vitstng
provizs, wistng poplatkd Balken: o
Pozndmka k cend: cena vBstng provize a Sklep: o
pravnihc servisu
Parkeovanl: 20
IC zakazky: STES50
Topenl: Ustizdnl calkows
Aktualizacs: 17.05.2015
Telskomunikacs: Internst, Kabelovl
Stavba: Panszlovg talavize
Staw ohjekiu: Yelmi dobry “Wybavenl: v
Wlastnichl: Crru#steunl witah: x
Podlail: 5. podlaZl z celkem 5
Uzitng plocha: 61 m?
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Bytova jednotka ¢. 3

Prodej bytu 3+1 /71 m?

Mlynsky prikop, Hranice - Hranice |-Mé&sto

1225000 Ke

Nablzime k prodeji byt 2+1 po zdafilé cellové rekonstrulke, v osobnim vlastnictyl, ve 4 NP panelového

dornu, o celkové wiméfe 71 m?2. Byt se sestava z pfedsing svestavénimi skilnémi, obivaclho pokoje

s piistupem na opravenou krytou lodZii, koupelny s WG, kuchyni s kuchyfiskou linkou s vestavEnymi

spotfebic, j[delny, détského pokoje a loZnice svestavenymi skiinémi. Celkova rekonstrukce
byt jednotky probéhla v roce 2010, Bytowy ddm ma plastova okna, rekonstruovani vitah a stoupacl
wedenl a vlastnl centrélnl plynovou kotelnu. Na letaBnlrok je planovano zatepleni s rekonstrulkcl

fasédy za Castek naetfenich ve fondu oprav. Bytowy ddim je umistén v bllzkosti centra mésta -cca S

min pEE chize. Byt volnf od Eervna 2015, W plipadé z&jmu klienta pomdZeme s financovénim.

Celkova cena:

Poznamka k cend
|G zakazky:
Aktualizacs:
Stavba:

Stav chjskiu;
Wlastnictvl:
Pfaved o Ch:
PodlaZl:

UZitnd plecha:

1225090 Kié za
namovitost, + provizs RK

REZERWACE

2EBEBE

25.04.2015
Panslovd

Po rekenstrukc
Cscbnf

M=

4. podla¥l z celksm 9

71m=2

Flocha pedlahevd:
Loozis:

Sklep:

Topsnl:

Flyn:

Cdpad:

Elsktfina:
Wybawenl:

Witah:
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3m?

2m?

(stiztnl plynove
Plynoved

Wafsind kanalizacs
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