Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a ndsl) zakona cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (ddle jen také ,, NOZ"), ve znéni zmen a doplikii, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

1. spravcovska a konkurzni v.o.s., IC 26126288, se sidlem v Pardubicich, Sladkovského 67, PSC §30 02,
insolvenéni spravce dluznika PAPCEL, a.s., IC25350471, se sidlem Litovel, Unicovska 132/19, PSC 784 01,
jejimz jménem jedna Mgr. Pavel Novak, ohlaseny spole¢nik

(dale jen ,, prodavajici )
a
XY

(dale jen ,, kupujici «)

takto:
l.
Preambule

1.1 Usnesenim Krajského soudu v Olomouci ze dne 16.9.2019 ¢.j. KSOL 20 INS 17623 /2019-A18 byl zjistén padek
dluznika PAPCEL, a.s., IC25350471, se sidlem Litovel, Uni¢ovska 132/19, PSC 784 01 a byla insolven¢nim spravcem
ustanovena 1. spravcovska a konkurzni v.o.s.. Dne 13.1.2020 byl usnesenim KSOL 20 INS 17623 / 2019- B61
prohlasen konkurs na majetek dluznika. Uginky nastaly zvefejnénim usneseni v insolvenénim rejstifku, uvedené
usneseni tvoii pfilohu této smlouvy.

1.2 Prodavajici prohlasuje, ze dnem prohldseni konkursu na n¢j pfeslo opravnéni nakladat s majetkem nalezejicim
do majetkové podstaty vyse zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zpasobech jeho feseni (dale jen ,,1Z*).

1.3 Dne 20.12.2019 zahrnul prodavajici do soupisu majetkove podstaty nasledujici nemovitosti, a to:
Predmétem prodeje je soubor véci nemovitych:

« pozemek p. ¢. St. 489/1 — zastavénd plocha a nadvoii, evidovana vyméra 2538 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 489/1,

e pozemek p. &. St. 489/2 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 565 m?
Soucasti je stavba: Litovel, €.p. 132, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 489/2,

« pozemek p. ¢. St. 1291 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 9367 m?
Soucdsti je stavba: Litovel, bez ¢.p./¢.e., jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1291,

e pozemek p. &. St. 1402 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 88 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., obC.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1402,

e pozemek p. ¢. St. 1404 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 460 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., obC.vyb.



Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1404,

e pozemek p. ¢. St. 1409 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 561 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., adminis.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1409,

e pozemek p. &. St. 1410 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 3443 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., obC.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1410,
e pozemek p. &. St. 1493/2 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 662 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1493/2,
e pozemek p. &. St. 2835 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 377 m?
Soucasti je stavba: Litovel, bez ¢.p./C.e., vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 2835,
e pozemek p. ¢. 713/2 — ostatni plocha, evidovana vyméra 243 m?, zpiisob vyuziti — ostatni
komunikace
e pozemek p. . 713/5 — ostatni plocha, evidovana vyméra 33 m?, zptisob vyuziti — ostatni
komunikace
e pozemek p. &. 744/14 — ostatni plocha, evidovana vyméra 286 m?, zplisob vyuziti — manipula¢ni
plocha
« pozemek p. &. 744/53 — ostatni plocha, evidovana vymeéra 22 m?, zptisob vyuziti — manipulaéni
plocha
e pozemek p. &. 1817/6 — ostatni plocha, evidovana vyméra 652 m?, zplisob vyuziti — manipulaéni
plocha
« pozemek p. ¢. 1817/10 — ostatni plocha, evidovana vyméra 16700 m?, zplisob vyuziti —
manipulacni plocha
« pozemek p. ¢. 1817/19 — ostatni plocha, evidovana vyméra 240 m?, zptisob vyuZiti — manipula¢ni

. g:)()z(:;zek p. & 1817/21 — ostatni plocha, evidovana vyméra 462 m?, zpiisob vyuziti — manipula¢ni

. ELOZCeTI?ek p. & 1817/22 — ostatni plocha, evidovana vyméra 302 m?, zptisob vyuziti — manipula¢ni

. ELOZCeTI?ek p. & 1817/24 — ostatni plocha, evidovana vymeéra 131 m?, zptisob vyuziti — manipula¢ni

. Bloozce?ﬁek p. & 1817/26 — ostatni plocha, evidovana vymeéra 2533 m?, zpiisob vyuziti — manipulaéni

. E%)Ozce:;ek p. & 1817/28 — ostatni plocha, evidovana vymeéra 40 m?, zptisob vyuziti — manipulaéni
plocha

v§e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté¢ Olomouc,
obec Litovel, katastralni Gzemi Litovel na LV 2031, dale jen ,, pfedmétné nemovitosti «.

1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim 8 293 1Z na zaklad¢ pokynu zajisténého vétitele UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., zajisténého vétitele Bellmer Czech s.r.o0. a zajisténého vétitele Ceska republika -
Ceska sprava socialniho zabezpeceni zpenézit predmétné nemovitosti mimo drazbu.

1.5 Prodavajici konstatuje, Ze v souvislosti s prodejem predmétnych nemovitosti podle této smlouvy splnil vSechny
podminky, jak mu byly stanoveny zajiSténymi veéfiteli.

1.6 Prodavajici prohlasuje, ze ohledné¢ predmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy veden proti
prodavajicimu spor o vylouceni predmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti z majetkové podstaty dluznika.

1.7 Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaSeni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétnych
nemovitosti, jakoz i 0 prub&hu insolven¢niho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je pro
ucely této smlouvy mezi tcastniky za nesporne.



1.
Predmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou piedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi
jejich soucastmi a prislusenstvim, tak jak jsou tyto specifikovany ve znaleckém posudku ¢. 16/2020 ze dne 18.4.2020,
vyhotoveném znaleckym Ustavem A-Consult plus, spol. s r.o., véetné v8ech prav a povinnosti, do vylu¢ného
vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v €l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné
nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, do svého
vyluéného vlastnictvi piijima. Pro vylou¢eni pochybnosti necht’ je postaveno na jisto, Ze jsou-li v uvedeném posudku
znalce zminény i jiné véci movité ¢i véci nemovité, nez ty, které jsou uvedeny zde v odstavci 1.3, pak predmétem
této kupni smlouvy jsou vylucné€ véci nemovité uvedené v odstavei 1.3. Zminény posudek znalce slouzi toliko  k
presnéjsimu popisu véci nemovitych uvedenych v odstavci 1.3.a jejich piipadného prislusenstvi.

2.2. Tato smlouva je platna podpisem obou smluvnich stran, avSak u¢innd az dnem tplné uhrady kupni ceny a
poplatku za vkladové fizeni, jak je uvedeno v ¢lanku IV. této smlouvy.

1.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna biemena,
zastavni prava, vyjma téch, jeZ jsou k dne$nimu dni zapsana na pfilozeném listu vlastnictvi ¢. 2031 ani jiné pravni
povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné
dispozici s timto majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast vyporadat.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, ze v dob¢ od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti predmétné nemovitosti zadnymi zastavnimi pravy, vyjma vysSe uvedenych, vécnymi
bfemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi. Cést arealu, zde predmétnych nemovitosti, je pronajata spoleénosti Bellmer
Czech s.r.o0., avsak tento najemni vztah je uzavien pouze do 31.3.2021. Mimo to je na ¢ast predmétnych nemovitosti
uzaviena najemni smlouva se subjektem Tomas Husty — ELLIT PLUS. Tato nagjemni smlouva se dotyka kupujiciho
a tato smlouva v aktualnim znéni jejiho dodatku tvoii pfilohu této kupni smlouvy. Jiné ndjemni smlouvy predmétné
nemovitosti nezatézuji.

3.3 Prodévajici prohlasuje, ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenézenim
predmétnych nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucCinky
doru¢eni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekuénich piikazl, ostatni zavady vaznouci na
zpenéZzovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a v¢etné zavad zapsanych
ve vefejném seznamu, Vv souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 1Z zanikaji také zpenézenim pfedmétnych nemovitosti.

3.4 Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm pravni i fakticky stav prodavanych piedmétnych nemovitosti, s timto
stavem se osobné seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a lezi“ kupuje.

(AVA
Kupni cena

4.1 Kupni cena za ptedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve vysi

,- K¢ (slovy: korun ceskych) plus
DPH ve vysi - K¢ (slovy: korun
Ceskych), tedy celkem - K¢ (slovy:
korun ceskych).

Nabidkova cena predmétu vybéroveho fizeni 1 kupni cena se rozumi cena bez DPH a k této cen¢ tedy bude pfipoctena
DPH v zédkonném rozsahu a zakonné vysi.




4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptsobu tihrady celé kupni ceny za predmétné nemovitosti takto:
Cast kupni ceny ve vy§i 5.000.000,- K& kupujici uhradil pied uzavienim této smlouvy v ramei platby uskute¢néné na
uschovni ucet zprostredkovatele PROKONZULTA, a.s., ¢.u. 4211119501/6800, kdy tyto prostiedky zprosttedkovatel
prevedl na ti¢et majetkové podstaty.

Zbylou ¢ast kupni ceny, tedy K¢. (slovy: korun
¢eskych uhradi kupujici prodavajicimu do Sedesati dni od uzavieni této smlouvy na zvlastni uéet majetkove podstaty
dluznika ¢.u. 1788714002/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., Ttida Miru 420, 530 09 Pardubice.

Kromé kupni ceny, jak je uvedeno vyse, zasle kupujici ve shodné 1htté jako kupni cenu na uvedeny ucet majetkové
podstaty prodavajicimu také castku ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) jako tthradu nakladi na
provedeni vkladu.

V ptipadé, Ze kupni cena nebude kupujicim uhrazena v souladu s ¢l. IV. této smlouvy, ma prodavajici pravo od této
smlouvy kdykoli odstoupit.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskerd prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem piejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou tcéastnici této smlouvy vazani
zavazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 Ugastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyzna¢eny v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci, KP Olomouc. Smluvni strany si poskytnou
vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

5.3 Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu ufadu pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci, KP Olomouc je povinen podat a podepsat
prodavajici, a to do péti pracovnich dni po nabyti ac¢innosti této smlouvy, ktera nastane dnem Ghrady celé kupni ceny
kupujicim na ucet prodavajiciho a soucasné i thradou poplatku ve vysi 2.000,- K¢, jak je uvedeno v odstavci 4.2.
této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji
se ucastnici této smlouvy do 20-ti dnti od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad
uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym piredmétem koupé a kupni cenou, a s
odstranénim piipadnych nedostatk, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

VI.
Nebezpeci Skody a piredani nemovitosti

6.1 Nebezpeci skody na predmétnych nemovitostech prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladg této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predani a prevzeti nemovitosti bude uskuteénéno nejpozdéji do 15 pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu.



VII.

Zavérecna ustanoveni

7.1 Smluvni strany timto souhlasné prohlaSuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétnym
nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vyse,
mezi sebou neujednaly Gstné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupg,

c) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu piedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

0) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pti smlouvé, resp. po jejim uzavieni
mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné¢, jinak nejsou ani platna ani a¢inna.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového, uzemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné urceno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do
smlouvy jakkoli zasahovat.

7.3 Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

7.4 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany prevzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pied uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou
si plné¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, kterda by jim znemoznila nebo vyrazn¢ omezila
zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

7.5 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem
CR.

7.6 Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedméetu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zdvaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pii jednani o
této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné ze stran.

7.7 Tato smlouva mtize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.



7.8 Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno
vyhotoveni obdrzi PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni bude pouzito pro pfislusné vkladové fizeni.

7.9 Smluvni strany dale prohlasuji s ptihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se mé za to, ze kazda svépravna osoba
ma rozum pramérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s b€Zznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni miize v pravnim
styku divodné oéekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym
podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazné
a srozumitelné, ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a Ze nebyla ujedndna v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize piipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Pardubicich dne ............... Vo dne ...............

prodavajici kupujici

Seznam priloh:

e kopie usneseni Krajského soudu v Olomouci, ¢.j. KSOL 20 INS 17623 / 2019 (priloha ¢. 1)

e Spolecny pokyn zajisténych véritelii UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. , Ceskd
republika - Ceskd sprdva socidlntho zabezpeceni a Bellmer Czech s.r.o. ze dne ...................
(priloha ¢. 2)

o LV 2031 (priloha ¢. 3)

o Ndjemni smlouva ze dne 1.7.2010 (priloha ¢. 4)

e Dodatek 1. k najemni smlouvé ze dne 29.11.2019 (priloha ¢. 5)



