Smlouva o najmu bytu

uzaviena dle § 2201 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb. Ob¢anského zakoniku

ktery nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Pronajimatel:

Ing. Vladimir Neznal

Bytem: ValaSska 7, 625 00 Brno — doru€ovaci adresa

tel.C.: 602791944 email: vladimir.neznal@seznam.cz

spravce konkurzni podstaty Gpadce Cechotrust, a.s. v likvidaci, IC 454 74 001
bankovni spojeni €.u. 1002465017/2700

a

Najemce:
tel. &.: email:

za téchto smluvnich podminek:
Cl.1

Pronajimatel prohlasuje, Ze jako konkursni spravce ma pravo nakladat s nemovitosti
s &.p. 1226, na adrese Dacického 1226/10, Praha 4 a to na zakladé toho, ze nemovitost
sepsal do soupisu konkurzni podstaty, coZ je uvedeno ve vypisu z katastru nemovitosti LV¢.
603 pro k.U. Nusle, obec Praha, okres Hl.m. Praha a dale jako spravce konkurzni podstaty je
uveden ve vypisu OR CECHOTRUST a.s. v likvidaci.

Cl.2

Pronajimatel pronajima a na dobu platnosti této smlouvy najemci k do¢asnému
uzivani byt €. 15 ve 4. NP bytového domu Dacického 1226/10, Praha 4 Nusle
o velikosti 1+0 o celkové ploSe cca. 21 m2, ktery sestava z 1 pokoje, WC a pfedsiné. Byt ma
samostatny pfistup pfimo z hlavni schodistové chodby domu.

Popis pfisludenstvi bytu, vnitiniho vybaveni a technického zafizeni, které jsou soucasti
tohoto bytu je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti (dale jen protokol), jez tvofi nedilnou
pfilohu této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu a v tomto stavu jej pfebira, pfiCemz
obé& smluvni strany konstatuji, Ze je zpUsobily k okamzitému uzivani a vySe uvedené
skutecnosti stvrzuji svymi podpisy nejen v této smlouvé, ale i v protokolu, ktery muze byt
podepsan za stranu pronajimatele osobou pronajimatelem k tomuto tkonu zmocnénou.
Najemce bere na védomi, Ze v soucasné dobé neni v byté funkéni elektfina a elektromér.
Pronajimatel uCinil vSechny nezbytné kroky k tomu, aby byl elektromé&r namontovan v co
mozna nejkratsi dobé.

Najemce se touto smlouvou zavazuje prepsat u Prazské energetiky, a.s. bytovy elektromér
na své jméno, a to se stav tohoto méfidla uvedeného v protokolu. Smluvni strany se dohodly,
Ze si najemce muze vybrat jiného dodavatele.

Pfi skonCeni ngjmu se najemce zavazuje byt napomocen pronajimateli s uzavienim novych
smluv s dodavateli elektrické energie u PRE, a.s.
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Najemce je povinen po pifedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené
osobé pfistup k technickym zafizenim bytu, které jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.
Stejné tak je povinen umoznit pfistup do bytu za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro
mérfeni spotfeby vody a plynu, jakoz i odeCet naméfenych hodnot. PFistup do bytu za ucely
podle pfedchoziho textu muze najemce pronajimateli nebo jim povéfené osob& umoznit i na
zakladé pfedchozi osobni nebo telefonické domluvy.

Bude- li hrozit nebezpeci vzniku 8kody v byté, zavazuje se najemce umoznit pfistup do bytu
neprodlené poté, co bude o takovém nebezpeci informovan ze strany pronajimatele nebo jim
povéfené osoby. Najemce odpovida za Skodu v pronajatém byté, vzniklou z ddvodu
neumoznéni pfistupu do bytu nebo v pfipadé, ze byt zpfFistupnil za nepfimérené dlouhou
dobu ve vztahu k okolnostem vzniku Skody. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba ma
opravnéni vstoupit do bytu, bude-li hrozit nebezpeci vzniku vazné Skody v byté zejména

v dusledku pozaru, Uniku plynu, statického naruseni domu a jeho ¢asti a podobnych
zavaznych situaci. O zpfistupnéni bytu podle pfedchozi véty pronajimatel, pfipadné jim
povéfena osoba neprodlené informuje najemce.

CL3
Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt pouze k bydleni, pfitom nesmi obtéZovat a rusit
nad miru pfiméfenou pomérum ostatni najemce v domé. Najemce je také opravnén spolecné
s ostatnimi najemci v domé uzivat obvyklym a pfiméfenym zplsobem i spoleéné prostory
domu, dale dvur a zahradu za domem. Najemce v byté odpovida za vS§echny Skody, které
v byté nebo ve spoleénych prostorach zplsobi. Najemce nesmi pfenechat byt do podnajmu
jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce rovnéz nesmi bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vykonavat v byté Zadnou vydélec¢nou
¢innost ani poskytnout byt véetné jeho adresy jako sidlo pravnické ¢i fyzické osobé.
Pronajimatel najemci neodpovida za Skodu na vécech vnesenych do prostoru najmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby mél ndjemce a osoby, které s nim pronajaty byt uZivaji, po
dobu trvani této smlouvy v pronajatém byté nahlaseno trvalé bydlisté. Najemce je vSak
povinen zajistit, aby do 5 dnu po ukon&eni této smlouvy mél sam i osoby, které byt uzivaly
trvalé bydlisté na adrese pronajatého bytu odhladeno.

Cl4
Najemce je povinen udrzovat byt v fadném stavu a zajiStovat a hradit jeho béznou udrzbu a
legislativou pfedepsané revize. Najemce bude zajiStovat a hradit opravy pfedmétu, tvoricich
soucast i vybaveni bytu a jako takové jsou uvedeny v protokolu, a to v rozsahu podle
obCanského zakoniku. Dale je najemce povinen dodrzovat vesSkera protipozarni,
bezpecénostni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz bytl a jejich pfisluSenstvi, véetné
topnych systému.

Ostatni opravy hradi pronajimatel. VeSkeré stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté
podléhaji pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele v€etné téch, které si ngjemce
provede na svUj naklad.

CL5

Najemce se zavazuje platit pronajimateli vzajemné dohodnuté najemné ve vysi
6.000,- K& mési€né a zalohy na sluzby spojené s najmem. V dobé& uzavfeni najemni
smlouvy se jedna o zalohy na vodné a sto¢né, spole¢nou elektfinu, uklid spole¢nych prostor,
revize elektfiny, plynu, komind a vyhrazenych prostfedkd pozarni ochrany. Zalohy na sluzby
budou uréeny pfislusnym podilem podle poctu bydlicich osob, nebo v pfipadé technickych
zafizeni (kominu spotfebi€u a pod.) podle poctu uzivanych technickych zafizeni. Pro rok
2015 ¢ini zalohy 500,- KE mésiéné na osobu.



Najemné v€etné zaloh na sluzby je splatné nejpozdéji do 20. dne pfedchoziho
kalendarniho mésice. Najemce bude najemné a zalohy na sluzby v celkové mésicni vysi
6.500,- K¢ hradit na ucet pronajimatele u UniCredit Bank, a.s. €.u. /2700, variabilni
symbol . Najem na obdobi listopad 2015 zaplati najemce pfi podpisu této smiouvy.

Zalohy na sluzby spojené s nagjmem bytu vyuctuje pronajimatel do vySe skuteénych
nakladl vzdy jednou ro¢né v terminech dle platnych predpist. Pfi zvySeni skutecnych
nakladl v pribéhu roku je pronajimatel opravnén zvysit i pfislusné zalohy na sluzby.
Najemce je povinen hlasit pronajimateli do jednoho mésice od jejich vzniku vSechny
skute¢nosti rozhodné pro stanoveni vySe zaloh na sluzby, pfedevsim podty osob bydlicich
v byté, v€etné Udaju o nich.

Strany této smlouvy se dohodly na tom, Ze najemné bude kazdoroCné zvySovano o
procento odpovidajici kladnému procentu mezirocni inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem za predchozi kalendarni rok.

Cl.6
Pro pfipad, Ze najemce neuhradi ndjemné, zalohy na sluzby nebo nedoplatky
z vyuctovani sluzeb do 5-ti dnu po jejich splatnosti, dohodli se pronajimatel a najemce na
smluvni pokutég, ktera Cini 200,- K¢, a kterou je najemce povinen zaplatit pronajimateli za
kazdy den prodleni.

Pfi podpisu smlouvy sloZil najemce k rukam pronajimatele, pfipadné k rukam jim
zmocnéné osoby, jistotu ve vySi 6.500,- K&, ktera slouZzi jako zajisténi pro pfipad vzniku Skod
na zafizeni bytu ¢i dluhu na najemném a sluzbach. Pronajimatel a najemce se dohodli na
tom, Ze po skonéeni najmu si pronajimatel ponecha pfiméfenou Cast z nevyerpané jistoty.
Tato ¢ast jistoty bude zapoctena na strané zaloh ve vyuctovani sluzeb za pfislusné obdobi
(Cl. 5 odst. 3), ve kterém najemce skoncil najem bytu. VySe této Casti jistoty bude odvisla od
ocCekavanych nakladl na sluzby za pfislusné obdobi a dohodnuta pronajimatelem a
najemcem pred skonenim najmu. Zbyvajici Cast jistoty bude najemci vracena po skonceni
najmu do 30 dni.

V pfipadg, Ze najemce ukonci tuto smlouvu v 1. roce najmu, je pronajimatel opravnén
si ponechat pomérnou ¢ast kauce, za kazdy neodbydleny mésic z 1. roku najmu.

Toto ustanoveni neplati pro pfipad, ze se prostor najmu stane bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uzivani a najemce z tohoto dvodu smlouvu vypovi.

CL7
Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 27.10.2015 do 31.10.2016
s moznosti dalSiho prodlouzeni. Pfed uplynutim najemni doby maze byt najemni vztah
zaloZeny touto smlouvou ukonéen pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem ve
lhaté danou Obc&anskym zakonikem tedy 3 mésice.

Najemce je povinen pfedat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu vyklizeny
pronajaty byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. O pfedani
a pfevzeti bude sepsan protokol.

Po skon&eni najmu nema najemce ani osoby, které s nim pfedmét najmu uzivaly, pravo
na nahradni podnajem, ubytovani Ci pfistfesek.

CL8
Pronajimatel a ngjemce se timto dohodli, Ze nezaplati- li najemce najemné v terminu
dle Cl. 5 odst. 2 véta prvni — tedy do 20. dne pfedchoziho kalendarniho mésice, najem bytu
uvedeného vyse v €l. 2 skonci poslednim dnem kalendafniho mésice, v némz mélo byt
najemné zaplaceno.



Neni-li pisemné dohodnuto jinak je najemce povinen pfedat pronajimateli nejpozdé;ji
v den skonéeni najmu vyklizeny pronajaty byt ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni. Najemce je zaroven povinen pfedat byt v souladu s ujednanim ¢l. 4
smlouvy, tedy bez zavad a poSkozeni, které je najemce povinen odstranit na své
naklady na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich pfedpisu.
O pfedani a pfevzeti vyklizeného a uklizeného bytu bude sepsan protokol.

Nesplni-li ndjemce svou povinnost pfedat vyklizeny a uklizeny byt pronajimateli v den
skonc€eni najmu, nebo v dohodnutém terminu, souhlasi najemce, aby pronajimatel kdykoliv
po tomto datu do bytu vstoupil, byt vyklidil a uved! do stavu uvedeného v pfedchozim ¢lanku
a to v8e na naklady najemce. Za pfipadnou $kodu na vécech najemcem vnesenych
odpovida v plném rozsahu najemce. Najemce s timto ujednanim vyslovné souhlasi a svym
podpisem na smlouvé stvrzuje.

CL.9
Najemce je povinen umistit do 5 dnli po podpisu této smlouvy své jméno na dvefich

bytu, zvonku u bytu a také na postovni schrance.
Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé kdy pronajimatel zaSle najemci
pisemnost doporuéenym zplsobem prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb na
adresu Dacického 1226/10, 140 00 Praha 4, bude pisemnost pro ucely najemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou povazovana za doru¢enou dnem doru¢eni nebo dnem oznameni
o nedoruceni zasilky.
Skutecnost, Ze se najemce (adresat) o ulozeni pisemnosti nedozvédél, na véci doruceni
podle pfedchozi véty nic neméni.

Obé smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, kdy najemce odepfe od pronajimatele nebo jim
povéren osoby pfijmout doru¢ovanou pisemnost za pfitomnosti svédka, povazuje se
pisemnost za doru¢enou dnem, kdy bylo pfijeti pisemnosti odepfeno.

Najemci je podle tohoto ¢lanku doruceno i tehdy, odeprela-li pisemnost pfevzit i spolubydlici
osoba najemce. Svédkem podle tohoto ujednani je jakakoliv osoba odliSna od smluvnich
stran spolubydlicich osob. O odepfeni pfevzeti pisemnosti najemcem nebo spolubydlici
osobou sepide pronajimatel nebo jim povéfena osoba protokol. Protokol podepise
pronajimatel nebo jim povéfena osoba a svédek.

Pronajimateli je doru¢eno na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Obé smluvni strany se dale dohodly, ze upfednostriuji e-mailovou korespondenci a ze

v pfipadé jejiho pouZiti je pronajimateli doru¢eno zaslanim zpravy na e-mailovou adresu:
vladimir.neznal@seznam.cz a ze najemci je doru¢eno zaslanim zpravy na e-mailovou
AAIrESU: o, , 2e pokud kterakoliv smluvni strana zméni
kteroukoliv emailovou adresu uvedenou v tomto ¢lanku je zaroven povinna pfedat novou
adresu do 3 dnu strané druhé.

CL10
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prava a povinnosti pronajimatele a
najemce obCanskym zakonikem €. 89/2012 Sbh. v platném znéni a navazujicimi pravnimi
predpisy. Jakékoliv zmény &i doplfiky této smlouvy mohou byt u€inény pouze pisemné, jinak
jsou neplatné.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pro kazdou smluvni stranu
po jednom. Tato smlouva je platna okamzikem podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

Ugastnici smlouvy po jejim pFecteni shodné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem,
Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a
srozumitelng, a ze nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.
Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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V Praze 27.10.2015

pronajimatel najemce



