ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6443/2022

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ rozestavénych jednotek ¢€.645/20 a €.645/18, ¢€.645/21, €.645/22 a ¢.645/23 v Brné€, mistni
c¢ast Horni Herspice, ulice Bednéafova ¢.p.645/1, vcetné prislusenstvi a podilu o velikosti
7060/99944, 3525/99944, 6826/99944, 2580/99944 a 3240/99944 na spolecnych ¢astech domu a
pozemcich p.¢.1063/5, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 161 m” a p.&.1063/6, zastavéna
plocha a nadvoii, o velikosti 142 m2, vSe zapsano na LV ¢€.1373, ¢.1783 a ¢.1276 pro k.. Horni
Herspice

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz

IC: 63679477 DIC: CZ6907055320
Zadavatel: insolvenéni spravce, Mgr. Bohdana Socové

Katefinska 107/5

779 00 Olomouc

Cislo jednaci: KSBR 54 INS 19687/2021

OBVYKLA CENA 5 335 000 K¢

Pocet stran: 71 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 25.1.2022 Vyhotoveno: V Trsicich 7.2.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny rozestavénych jednotek ¢.645/20 a €.645/18, ¢.645/21, €.645/22 a €.645/23
v Brné, mistni ¢ast Horni HerSpice, ulice Bednatova €.p.645/1, vcetné piisluSenstvi a podilu o
velikosti 7060/99944, 3525/99944, 6826/99944, 2580/99944 a 3240/99944 na spolecnych Castech
domu a pozemcich p.&.1063/5, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 161 m” a p.&.1063/6,
zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 142 m?, vie zapsano na LV &.1373, &.1783 a £.1276 pro k.G.
Horni HerSpice

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

zadavatelem sd¢leno, Ze rozestavénost jednotek trva od roku 1999 v soucasném stavu

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 25.1.2022 za piitomnosti znalce a zastupce tpadce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.1373 pro k.i. Horni HerSpice
- LV €.1783 pro k.u. Horni HerSpice
- LV €.1276 pro k.i. Horni HerSpice
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

2.2. Vérohodnost zdroje dat

neni posuzovana

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.



Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfiméeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Horni HerSpice
Adresa nemovité véci: Bednarova 645/1, 619 00 Brno

Vlastnické a evidencni udaje

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Statutarni mésto s kompletni obCanskou vybavenosti

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn
vef. / vl O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITLtfF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

1063/1 Medek Ladislav, VySehradska 307/37, Brnénské Ivanovice, 62000 Brno
1081/4 Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované jednotky se nachazeji v 1.podzemnim podlazi bytového domu s celkem jednim
podzemni, tfemi nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Jednotky jsou nezkolaudované. Jde o
parkovaci stani.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace
Komentaf: Ptistup pies pozemek p.¢.1063/1 neni zajistén biemenem ¢i smlouvou.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na ptfilozenych LV ¢.1373, ¢.1783 a
¢.1276 pro k.u. Horni HerSpice k datu 10.1.202. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti
vymazany z KN, proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV ¢. 1373

1. Nebytova jednotka ¢.645/20

LV ¢. 1783

1. Nebytovéa jednotka ¢.645/18
2. Nebytova jednotka €.645/21
3. Nebytova jednotka ¢.645/22

4. Nebytova jednotka ¢.645/23

Obsah trzniho ocenéni majetku

rozestavena jednotka ¢.645/20

LV ¢. 1373

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢.645/20

rozestavena jednotka ¢€.18, ¢.21, ¢.22 a ¢.23

LV ¢.1783

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢.645/18
1.2. Nebytova jednotka ¢.645/21

1.3. Nebytova jednotka ¢.645/22



1.4. Nebytova jednotka ¢.645/23

Bez zarazeni do Casti

1. Vécna biremena

1.1. Vécné biemeno piijezdu



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rozestavéné jednotky
Adresa pfedmétu ocenéni: Bednarova 645/1
619 00 Brno
LV: 1373, 1783 al276
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Horni HerSpice
Pocet obyvatel: 382405

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 508,00 K¢&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,01

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych I 1,20
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mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,492
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P)) =1,030
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00
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11
Index polohy Ip=P, * (1 +> P)=1070

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,596

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,102

LV ¢. 1373

rozestavena jednotka ¢.645/20

1. Nebytova jednotka ¢.645/20

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - garazova stani
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
nebytova jednotka: 70,6 * 1,00 = 70,60 m”
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 70,60 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce vyzdivané S 100

Konstrukce Provedeni
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3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sklonita S 100
5. Krytiny stfech taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii C 100
8. Uprava vngjsich povrchi zakazkova S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah zémkova dlazba S 100
15. Vytépéni C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. vrata A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. vrata A 9,58 100 1,00 9,58
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (PPK * ZC * K; * Ks * Kj)
80 000,00 / (70,60 * 4 210,- * 0,9390 * 1,2000 * 2,4930) = 9,58
Soucet upravenych objemovych podila 67,08
Koeficient vybaveni Ky: 0,6708
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6708
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 933,12
Plna cena: 70,60 m* * 7 933,12 K¢&/m” = 560 078,27 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 23 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Nakladova cena Cly = 431 260,27 K¢
Koeficient pp * 1,596
Cena CJ = 688 291,39 K¢
Nebytova jednotka €.645/20 - zjiSténa cena bez podilu na = 688 291,39 K¢

prislusenstvi
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,492

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost I -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné izemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranénd krajinnd oblast v 1.a  III -0,01
2. z6né, nebo néarodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,970

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,492 * 0,970 * 1,070 = 1,549

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4 508,- 1,549 6 982,89
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Typ Néazey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/5 161 6 982,89 1124 245,29
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/6 142 6 982,89 991 570,38
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 303 2 115 815,67
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 2 115 815,67 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemky = 2115 815,67 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 115 815,67 K¢
Nebytova jednotka €.645/20 - zjiSténa cena bez podilu na = 688 291,39 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemKu

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 2115 815,67 K&
Spoluvlastnicky podil: 7 060 /99 944
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 115 815,67 K¢ * 7060/99 944 + 149 460,28

Nebytova jednotka ¢.645/20 - zjiSténa cena 837 751,67 K¢
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LV ¢. 1783

rozestavena jednotka ¢.18, ¢.21, ¢.22 a ¢.23

1. Nebytova jednotka ¢.645/18

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - garazova stani
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
nebytova jednotka: 3525% 1,00= 3525 m"
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 35,25 m"

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce vyzdivané S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sklonita S 100
5. Krytiny stfech taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii C 100
8. Uprava vngjsich povrchi zakazkova S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah zémkova dlazba S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
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17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. vrata A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dveie C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

27. vrata A 19,19 100 1,00 19,19

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (PPK * ZC * K; * K5 * Kj)

80 000,00 /(35,25 * 4 210,- * 0,9390 * 1,2000 * 2,4930) = 19,19
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Soucet upravenych objemovych podila
Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 3525 m” * 9 069,64 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100)

Nakladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytova jednotka ¢.645/18 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,492
Index polohy pozemku Ip = 1,070

-18 -
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76,69
0,7669

4 210,-
0,9390
0,7669
1,2000
2,4930

9 069,64
319 704,81 K¢

0,770

246 172,70 K¢
1,596

392 891,63 K¢

392 891,63 K¢



Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+)P;=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,492 * 0,970 * 1,070 = 1,549

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni ZFI?C /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4508, - 1,549 6 982,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/5 161 6 982,89 1124 245,29
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/6 142 6 982,89 991 570,38
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 303 2 115 815,67

PozemKky - zjiSténa cena celkem 2 115 815,67 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemky 2115 815,67 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 115 815,67 K¢

Nebytova jednotka ¢.645/18 - zjiSténa cena bez podilu na = 392 891,63 K¢
prislusenstvi
ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 2115 815,67 K&
Spoluvlastnicky podil: 3525/99 944
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 115 815,67 K¢ * 3 525/99 944 + 74 624,29
Nebytova jednotka ¢.645/18 - zjiSténa cena = 467 515,92 K¢
2. Nebytova jednotka ¢€.645/21
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypoveé) - garazova stani
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
nebytova jednotka: 68,26 * 1,00 = 68,26 m”
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 68,26 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce vyzdivané S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sklonita S 100
5. Krytiny stfech taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii C 100
8. Uprava vngjsich povrchi zakazkova S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah zémkova dlazba S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
27. vrata A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha C 6,90 100 0,00 0,00

-21-



8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. vrata A 9,91 100 1,00 9,91

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (PPK * ZC * K; * K5 * Kj)

80 000,00 / (68,26 * 4 210,- * 0,9390 * 1,2000 * 2,4930) = 9,91
Soucet upravenych objemovych podila 67,41
Koeficient vybaveni Ky: 0,6741
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6741
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 972,15
Plna cena: 68,26 m* * 7 972,15 K&/m” = 544 178,96 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100)

Nakladova cena CJy
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Koeficient pp *

1,596

Cena CJ

668 752,41 K&

Nebytova jednotka ¢.645/21 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,492
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Index omezujicich vlivi pozemku

668 752,41 K¢

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,492 * 0,970 * 1,070 = 1,549
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4 508,- 1,549 6 982,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/5 161 6 982,89 1124 245,29
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/6 142 6982,89 991 570,38
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 303 2 115 815,67
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 2 115 815,67 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemky = 2 115 815,67 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 115 815,67 K¢
Nebytova jednotka ¢.645/21 - zjiSténa cena bez podilu na = 668 752,41 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemKu

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 2115 815,67 K&
Spoluvlastnicky podil: 6 826 /99 944
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 115 815,67 K¢ * 6 826/99 944 + 144 506,50

Nebytova jednotka ¢.645/21 - zjiSténa cena 813 258,91 K¢
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3. Nebytova jednotka ¢.645/22

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - garazova stani
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
nebytova jednotka: 2580 * 1,00= 25,80 m”
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 25,80 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce vyzdivané S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sklonita S 100
5. Krytiny stfech taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii C 100
8. Uprava vngjsich povrchi zakazkova S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah zamkova dlazba S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
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21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. vrata A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

27. vrata A 26,22 100 1,00 26,22

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (PPK * ZC * K; * Ks * Kj)
80 000,00 / (25,80 * 4 210,- * 0,9390 * 1,2000 * 2,4930) = 26,22

Soucet upravenych objemovych podila 83,72
Koeficient vybaveni Ky: 0,8372
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]:

Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 25,80 m* * 9 901,03 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100)

Nakladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Nebytova jednotka €.645/22 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,492
Index polohy pozemku Ip = 1,070
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0,8372
1,2000
2,4930

9901,03
255 446,57 K¢

0,770
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+)P;=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,492 * 0,970 * 1,070 = 1,549

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni ZFI?C /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4508, - 1,549 6 982,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/5 161 6 982,89 1124 245,29
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/6 142 6 982,89 991 570,38
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 303 2 115 815,67

PozemKky - zjiSténa cena celkem 2 115 815,67 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemky 2115 815,67 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 115 815,67 K¢

Nebytova jednotka €.645/22 - zjiSténa cena bez podilu na = 313 923,40 K¢
prislusenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemKu
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 2115 815,67 K&
Spoluvlastnicky podil: 2 580/99 944
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 115 815,67 K¢ * 2 580/99 944 + 54 618,63
Nebytova jednotka ¢.645/22 - zjiSténa cena = 368 542,03 K¢
4. Nebytova jednotka €.645/23
Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypoveé) - garazova stani
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
nebytova jednotka: 32,4% 1,00= 32,40 m”
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 32,40 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce vyzdivané S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sklonita S 100
5. Krytiny stfech taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii C 100
8. Uprava vngjsich povrchi zakazkova S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah zémkova dlazba S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
27. vrata A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha C 6,90 100 0,00 0,00
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8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. vrata A 20,88 100 1,00 20,88
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (PPK * ZC * K; * K5 * Kj)
80 000,00 / (32,40 * 4 210,- * 0,9390 * 1,2000 * 2,4930) = 20,88
Soucet upravenych objemovych podila 78,38
Koeficient vybaveni Ky: 0,7838
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 4210,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7838
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 9 269,50
Plna cena: 32,40 m* * 9 269,50 K¢&/m” = 300 331,80 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 23 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770

Nakladova cena Cly
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Koeficient pp * 1,596
Cena CJ = 369 083,76 K¢
Nebytova jednotka ¢.645/23 - zjiSténa cena bez podilu na = 369 083,76 K¢
prislusSenstvi
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,492
Index polohy pozemku Ip = 1,070
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tzemi a ochranné v 0,00
pasmo
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a  III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+)P;=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,492 * 0,970 * 1,070 = 1,549
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 4 508,- 1,549 6 982,89
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/5 161 6 982,89 1124 245,29
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1063/6 142 6982,89 991 570,38
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 303 2 115 815,67
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 2 115 815,67 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemky = 2 115 815,67 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 115 815,67 K¢
Nebytova jednotka €.645/23 - zjiSténa cena bez podilu na = 369 083,76 K¢
prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemKu

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 2115 815,67 K&
Spoluvlastnicky podil: 3240/99 944
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 115 815,67 K¢ * 3 240/99 944 + 68 590,84

Nebytova jednotka ¢.645/23 - zjiSténa cena 437 674,60 K¢
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Trzni ocenéni majetku

LV ¢. 1373

rozestavena jednotka ¢.645/20

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢.645/20

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 70,60 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz

Lokalita: Zidenice

Uzitna plocha: 18,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70

K4 Stéii - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,75

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,

Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;
Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
k 7.9.2021 [m~] K¢/m Kc [K¢/m?]
970 000 18,00 53 889 0,58 31256

Nazev: Garaz

Lokalita: Stytice

UZitna plocha: 16,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
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K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70

K4 Stéii - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,75
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnéd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
k 18.10.2021 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]
790 000 16,00 49 375 0,58 28 638
Nazev: Garaz
Lokalita: Cernovice
Uzitna plocha: 16,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70
K4 Stafi - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,75
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
728 000 16,00 45 500 0,58 26 390

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 390 K&/m?
Prtiimérné jednotkova porovnavaci cena 28 761 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 31 256 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 28 761 K¢&/m*
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 70,60 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 2 030 527 K¢
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LV ¢. 1783

rozestavena jednotka ¢.18, ¢.21, ¢.22 a ¢.23

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢.645/18

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 35,25 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz

Lokalita: Zidenice

Uzitna plocha: 18,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,85

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
k 7.9.2021 [m~] K¢/m Kc [K¢/m?]
970 000 18,00 53 889 0,65 35028
Nazev: Garaz
Lokalita: Stytice
UZitna plocha: 16,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - samostatnd garaz 0,70
K4 Stafi - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,85
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovand cena; Lokalita - bez vlivu;
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Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé _]2 cena
k 18.10.2021 [m7] Ké/m Kc [K¢/m~]
790 000 16,00 49 375 0,65 32 094
Nazev: Garaz
Lokalita: Cernovice
Uzitna plocha: 16,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70
K4 Stéii - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,85
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
728 000 16,00 45 500 0,65 29 575

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 29 575 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 32 232 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 35 028 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 32232 K¢/m*
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci 35,25 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1136 178 K¢
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1.2. Nebytova jednotka ¢.645/21

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 68,26 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz

Lokalita: Zidenice

UZitna plocha: 18,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatnd garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,75

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realizovand cena; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - samostatné garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
970 000 18,00 53 889 0,58 31256
Nazev: Garaz
Lokalita: Stytice
Uzitna plocha: 16,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70
K4 Stéii - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,75
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.10.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
790 000 16,00 49 375 0,58 28 638
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Nazev: Garaz

Lokalita: Cernovice

UZitna plocha: 16,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,75

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
728 000 16,00 45 500 0,58 26 390

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 26 390 K&/m®
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 28 761 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 31 256 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérné jednotkovéa cena 28 761 K¢/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 68,26 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1963 226 K¢
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1.3. Nebytova jednotka ¢.645/22

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 25,80 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz

Lokalita: Zidenice

UZitna plocha: 18,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatnd garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,85

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realizovand cena; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - samostatné garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
970 000 18,00 53 889 0,65 35028
Nazev: Garaz
Lokalita: Stytice
Uzitna plocha: 16,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70
K4 Stéii - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,85
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.10.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
790 000 16,00 49 375 0,65 32 094
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Nazev: Garaz

Lokalita: Cernovice

UZitna plocha: 16,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,85

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
728 000 16,00 45 500 0,65 29 575

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 29 575 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 32232 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 028 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérné jednotkovéa cena 32 232 K&/m®
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 25,80 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 831 586 K¢
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1.4. Nebytova jednotka ¢.645/23

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 32,40 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz

Lokalita: Zidenice

UZitna plocha: 18,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatnd garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,80

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realizovand cena; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - samostatné garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
970 000 18,00 53 889 0,62 33411
Nazev: Garaz
Lokalita: Stytice
Uzitna plocha: 16,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70
K4 Stéii - horsi stav 1,10
K5 Velikost - mensi objekt 0,80
K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.10.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
790 000 16,00 49 375 0,62 30613
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Nazev: Garaz

Lokalita: Cernovice

UZitna plocha: 16,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - samostatna garaz 0,70

K4 Stafi - horsi stav 1,10

K5 Velikost - mensi objekt 0,80

K6 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Lokalita - bez vlivu,
Typ stavby - samostatnd garaz; Staii - horsi stav; Velikost - mensi objekt; Vybaveni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
728 000 16,00 45 500 0,62 28210

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 28 210 K&/m®
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 30 745 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 33 411 K&m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérné jednotkovéa cena 30 745 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 32,40 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 996 138 K¢
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Bez zarazeni do casti

1. Vécna bremena

1.1. Vécné bremeno prijezdu

Vzhledem k tomu, Ze neni zajiStén pfistup do 1.PP k jednotkam, je oceniovano piipadné vécné
biemeno, které by ptistup zajistovalo ptes pozemek p.c.1063/1, jakozto zdvada na jednotkach.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje trzni metodou.

Druh vécného bfemene: trzni hodnota vécného biemene, ro¢ni uZzitek stanoven procentem z obvyklé

ceny

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Obvykla cena, ro¢ni uzitek

Nazev

vymeéra jedn.cena obvykla cena sazba rocni uzitek

[jedn.] [K¢/jedn] [K¢] [%] [K¢]
piistupovy pozemek p.¢.1063/1

58,00 9 000,- 522 000,- 8,00 % 41 760,-
Rocni uzitek - celkem: [K¢/rok] 41 760,-
Podil uzivani nebo vySe omezeni: 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 41 760,00

Mira kapitalizace: 8,00 %
CBy = roc¢ni uzitek / p
CBy=41760,00/8,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV ¢. 1373

1. Nebytova jednotka €.645/20 837 751,70 K¢
LV €. 1373 - celkem: 837 751,70 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/4
LV ¢. 1373 - celkem: 628 314,- K¢
LV ¢. 1783

1. Nebytova jednotka ¢.645/18 467 515,90 K¢

2. Nebytova jednotka ¢.645/21 813 258,90 K¢

3. Nebytova jednotka ¢.645/22 368 542,- K¢

4. Nebytova jednotka ¢.645/23 437 674,60 K¢
LV €. 1783 - celkem: 2 086 991,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 2 715 305,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 715 310,- K¢

slovy: Dvamilionysedmsetpatnacttisictiistadeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 715 310 K¢

slovy: Dvamilionysedmsetpatnacttisictiistadeset K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

rozestavena jednotka ¢.645/20

LV ¢.1373

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Nebytova jednotka ¢.645/20 2 030 526,60 K¢
LV ¢. 1373 - Obvykla cena
2 030 000 K¢
slovy: Dvamilionytficettisic K¢
rozestavena jednotka ¢.18, ¢.21, ¢.22 a ¢.23
LV ¢.1783
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nebytova jednotka ¢.645/18 1136178,-K¢

1.2. Nebytova jednotka ¢.645/21
1.3. Nebytova jednotka ¢.645/22
1.4. Nebytova jednotka ¢€.645/23

Porovnavaci hodnota - celkem:

1 963 225,90 K¢
831 585,60 K¢

996 138,- K¢

4927 127,50 K¢

LV ¢. 1783 - Obvykla cena
4930 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsettiicettisic K&
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Bez zarazeni do Casti

1. Vécna bifemena

1.1. Vécné biemeno piijezdu 522 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 6 957 654 K¢
Vécné bfemeno 522 000 K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je sluSna poptavka po parkovacich stanich

Slabé stranky

Negativné€ piisobi nezajistény piistup k nemovitostem

Obvykla cena
5335 000 K¢

slovy: Pétmilionatfistatiicetpéttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté nizsi z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.

Obvykla cena jednotky ¢.645/20 ¢ini 2.030.000,- K&, obvykla cena podilu o velikosti 3/4 je
stanovena na 1.520.000,- K¢.

Obvykla cena jednotky ¢.645/18 ¢ini 1.140.000,- K¢.

Obvykla cena jednotky ¢.645/21 ¢ini 1.960.000,- K¢.

Obvykla cena jednotky ¢.645/22 ¢ini 830.000,- K¢.

Obvykla cena jednotky ¢.645/23 ¢ini 1.000.000,- K¢.
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Celkem za nemovité véci 6.450.000,- K¢. Zavadu, tedy pravné nezajistény piistup, kvantifikuji
castkou 522.000,- K¢. Celkova cena za jednotky tedy ¢ini 5.928.000,- K¢. Skutecnost, ze jednotky
nejsou zkolaudovany, kvantifikuji srazkou ve vysi 10%. Jde vlastné o prodej 10 ks gardzovych
stani.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnéavany byly realizované prodeje obdobnych nemovitosti v relevantnim okoli
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny rozestavénych jednotek ¢.645/20 a €.645/18, ¢.645/21, €.645/22 a €.645/23
v Brné, mistni ¢ast Horni HerSpice, ulice Bednatova €.p.645/1, vcetné piisluSenstvi a podilu o
velikosti 7060/99944, 3525/99944, 6826/99944, 2580/99944 a 3240/99944 na spolecnych Castech
domu a pozemcich p.&.1063/5, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 161 m” a p.&.1063/6,
zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 142 m?, vie zapsano na LV &.1373, &.1783 a £.1276 pro k.G.
Horni Herspice

OBVYKLA CENA 5335000 K¢

slovy: Pétmilionttiistatficetpéttisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

nejsou stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1373 pro k.u. Horni HerSpice 3

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1783 pro k.a. Horni HerSpice 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1276 pro k.a. Horni HerSpice 5
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 3
Mapa oblasti 3

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6443/2022 evidence posudki.

V Trsicich 7.2.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6443/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1373 pro k.u. Horni HerSpice 3

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1783 pro k.a. Horni HerSpice 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1276 pro k.a. Horni HerSpice 5
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 3
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1373 pro k.4. Horni Herspice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tdel: Insolvenéni fizeni, é.j.: ksbr 54 INS 19687/2021 pro Bohdana Socova,
Mgr.

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.izemi: 612065 Horni Herspice List wvlastnictvi: 1373
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednarova 645/1, Horni 26933217 3/4
Herspice, 61900 Brno
Krupp Klaus Peter, Videriska B49/15, §t§iice, 63900 Brno 501022/363 1/4

B Nemovitosti

Jednotky Bsatl By
c.p./ Typ spoleénych éastech
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

645/20 rozestavéna jednotka byt.z. 7060/99944
Vymezeno v:
Budova  Horni Hersdpice, &.p. 645, byt.dum, LV 1276
na parcele 1063/5, LV 1276
1063/6, LV 1276
Parcela 1063/5 zastavéna plocha a nadvori 161m2
1063/6 zastavéna plocha a nadvofi 142m2
Bl Vécni prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v C¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemowvitosti v Sasti B vEetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k id.podilu 3/4
ve vysi 1.500.000,- K& splatné do 30.06.2021 (i k podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro
Chaloupkova Sarka, Sypka 1335/4, Cerna Pole, 61300
Brno, RC/ICO: 505913/117
Povinnost k
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednafova 645/1, Horni
Herspice, 61900 Brno, RC/ICO: 26933217
Jednotka: 645/20

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 12.05.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 10.06.2020 14:27:17. Zapis proveden dne 16.07.2020.
v-10210/2020-702
Poradi k 10.06.2020 14:27

o Zakaz zcizeni a zatizeni
k id.pedilu 3/4
do dplného uhrazeni pohledavky zastavniho véritele - dle &l V. odst. 2. smlouvy (i k
podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro
Chaloupkova Sarka, Sypka 1335/4, Cerna Pole, 61300
Brno, RC/ICO: 505913/117
Povinnost k
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednafova 645/1, Horni
Herspice, 61900 Brno, RC/ICO: 26933217
Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterem vy
i dfad pro Jihomoravsky kraj, Ka
strana 1

d4vu katastru nemovitosti CR
Brno-mésto, kbdd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice List wlastnictvi: 1373

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 645/20

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.05.2020. Pravni
ucéinky zapisu k ckamZziku 10.06.2020 14:27:17. Zapis proveden dne 16.07.2020.
v-10210/2020-702
Pofadi k 10.06.2020 14:27

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
k idedlnimu podilu 3/4
ve vysi 2.303.748,- Ké (i k podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bedndfova 645/1, Horni
Herspice, 61900 Brno, RC/ICO: 26933217
Jednotka: 645/20

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4155337/21/3005-80542-711720
Finanéni afad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté& Brno-venkov ze dne
18.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.10.2021 08:18:42. ZApis proveden
dne 10.11.2021; uleZeno na prac. Brno-mésto

V-25502/2021-702

Pofadi k 19.10.2021 08:18

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho Préva 4155337/21/3005-80542~
711720 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno-venkov ze
dne 18.10.2021. Pravni 0&éinky zdpisu k okamZiku 19.10.2021 08:18:42. Zapis
proveden dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-25502/2021-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4155337/21/3005-80542-
711720 Finanéni ufad prec Jihomoravsky kraj - Uzemni pracoviité Brno-venkov ze
dne 18.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.10.2021 08:18:42. Zapis
proveden dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-25502/2021-702

D Poznamky a dal3i cbdobne udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky Gfad Pisek, V Portyéi
472, Pisek 397 01
Povinnost k
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednafova 645/1, Horni
Heripice, 61900 Brno, RC/ICO: 26933217

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 117 EX-603/2021 -6 Exekutorsky
Nemovi r— -

Kata

sou v ugemnim obvodu, ve kteréem v atni U katastru ns

ritosti CR

ni dfad pro Jihomora

sky kraj, Katas

strana £

rno-mésto, 02,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

List vlastnictwvi: 1373

Typ vztahu

ufad Pisek ze dne 22.09.2021. Pravni Uéinky zdpisu k okamZiku 05.10.2021

08:37:45. Zapis proveden dne 07.10.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
2-9937/2021-702

Spouvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 3/4
Povinnost k

KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednarova 645/1, Horni
Herspice, 61900 Brno, RC/ICO: 26933217
Jednotka: 645/20

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 117 EX-603/2021 -8 Exekutorsky ufad
Pisek ze dne 05.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.10.2021 08:37:45.

Zapis proveden dne 12.10.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-9938/2021-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 09.03.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.03.2005.
V-2920/2005-702

RC/TCO: 501022/363

o Smlouva kupni

Pro: Krupp Klaus Peter, Videriska 849/15, §tYfice, 63900 Brno
o Smlouva kupni ze dne 29.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.05.2018 13:39:47.

Zapis proveden dne 10.07.2018.
V-12013/2018-702

Pro: KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednafova 645/1, Horni HerSpice, RC/ICO: 26933217

61900 Brno

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: DalsSi tudaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
CR:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti

Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2022 16:21:44
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

ni sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vyko

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katas
strana 3

pracoviité Brno-mésto, koéd: 702.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1783 pro k.u. Horni Herspice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro tdel: Insolvenéni fizeni, é.j.: ksbr 54 INS 19687/2021 pro Bohdana Socova,
Mgr.

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.izemi: 612065 Horni Herspice List wvlastnictvi: 1783
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednarova 645/1, Horni 26933217
Herspice, 61900 Brno

B Nemovitosti

Jednotky LT i
E:‘-P- / Typ spoleénych ¢dstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

645/18 rozestavéna jednotka byt.z. 3525/99944
Vymezeno v:
Budova Horni Her3pice, &.p. 645, byt.dim, LV 1276
na parcele 1063/5, LV 1276
1063/6, LV 1276
Parcela 1063/5 zastavéna plocha a nadvofi 161m2
1063/6 zastavéna plocha a nadvofi 142m2
645/21 rozestavéna jednotka byt.z. 6826/99944
Vymezeno v:
Budova Horni Herspice, &.p. 645, byt.dum, LV 1276
na parcele 1063/5, LV 1276
1063/6, LV 1276
Parcela 1063/5 zastavéna plocha a nadvori 161m2
1063/6 zastavéna plocha a nadvofi 142m2
645/22 rozestavéna jednotka byt.z. 2580/99944

Vymezeno v:
Budova Horni Herspice, ¢.p. 645, byt.dum, LV 1276

na parcele 1063/5, LV 1276
1063/6, LV 1276
Parcela 1063/5 zastavéna plocha a nadvori 161m2
1063/6 zastavéna plocha a nadvori 142m2
645/23 rozestavéna jednotka byt.z. 3240/99944

Vymezeno v:
Budova Horni Herspice, &.p. 645, byt.dum, LV 1276

na parcele 1063/5, LV 1276
1063/6, LV 1276
Parcela 1063/5 zastavéna plocha a nadvori 161lm2
1063/6 zastavéna plocha a nadvori 142m2
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

ni sprdvu katastru nemovitosti CR
pracoviité Brno-mésto, koéd: 702.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykond
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katas
strana 1

-56 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice

List vlastnictvi: 1783
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

ve vysi 1.500.000,- K& splatné do 30.06.2021 (i k podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro

Chaloupkova Sarka, Sypka 1335/4, Cerna Pole, 61300
Brno, RC/ICO: 505913/117
Povinnost k

Jednotka: 645/18, Jednotka: 645/21, Jednotka: 645/22, Jednotka: 645/23
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 12.05.2020. Pravni
Aéinky zapisu k okamZiku 10.06.2020 14:27:17. Zapis proveden dne 16.07.2020.

V-10210/2020-702
PoFadi k 10.06.2020 14:27

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
do uplného uhrazeni pohledavky zastavniho véfitele - dle €l V. odst. 2. smlouvy (i k
podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro
Chaloupkova Sarka, Sypka 1335/4, Cerna Pole, 61300
Brno, RC/ICO: 505913/117

Povinnost k

Jednotka: 645/18, Jednotka: 645/21, Jednotka: 645/22,

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 12.05.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 10.06.2020 14:27:17. Zapis proveden dne 16.07.2020.

Jednotka: 645/23

v-10210/2020-702
Poradi k 10.06.2020 14:27

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 2.303.748,- K& (i k podilu na pozemcich)
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k

Jednotka: 645/18, Jednotka: 645/21, Jednotka: 645/22, Jednotka: 645/23

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava 4155337/21/3005-80542-711720
Finanéni tuf¥ad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracoviité Brno-venkov ze dne
18.10.2021.

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.10.2021 08:18:42. Zapis proveden
dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-25502/2021-702
Pofadi k 19.10.2021 08:18
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4155337/21/3005-80542-

711720 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno-venkov ze

dne 18.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 19.10.2021 08:18:42. Zapis
proveden dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-25502/2021-702
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrfizeni zastavniho prava 4155337/21/3005-80542-
711720 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovi3té Brno-venkov ze

Nemovi
Kata

sou v uzemnim obvi
ni dfa

1, ve kterem v

pro Jihomoravsky kraj, Katas
strana 2

rno-mésto,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice List wvlastnictvi: 1783
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ vztahu

dne 18.10.2021. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 19.10.2021 08:18:42. Zapis
proveden dne 10.11.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-25502/2021-702

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Pazderka, Exekutorsky ufad Pisek, V Portyci
472, Pisek 397 01
Povinnost k
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednarova 645/1, Horni
Herspice, 61900 Brno, RC/ICO: 26933217

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 117 EX-603/2021 -6 Exekutorsky
ufad Pisek ze dne 22.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.10.2021
08:37:45. Zapis proveden dne 07.10.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-9937/2021-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 645/18, Jednotka: 645/21, Jednotka: 645/22, Jednotka: 645/23

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 117 EX-603/2021 -9 Exekutorsky urad
Pisek ze dne 05.10.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 05.10.2021 08:37:45.
Zapis proveden dne 12.10.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-9939/2021-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 29.05.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.05.2018 13:39:47.
Zapis proveden dne 10.07.2018.
v-12013/2018-702

Pro: KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednafova 645/1, Horni Herspice, RC/ICO: 26933217
61900 Brno
F Vztah bonitovanych plidné ekeclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti Jjsou v uUzemnim obvoduy, ve kterém vyko. ni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katas pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice List wvlastnictvi: 1783
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisSté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2022 16:23:17

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité® Brno-mésto, kdéd: 70Z.
strana 4
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Kat.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1276 pro k.u. Horni HersSpice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona é&. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro udel: Insolvenéni fizeni, éj.: KSBR 54 INS 19687/2021 pro Bohdana

Socova, Mgr.
Okres: CEZ0642 Brno-mésto

tzemi: 612065 Horni Herspice

Obec:

List wvlastnictvi:

582786 Brno

1276

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo
Dirr Pavel, Bednafova 645/1, Horni HersSpice, 61900 Brno 780306/3741 1741/49972
Findejs Petr Ing., Hybesova 970/47, 66451 §1apanice 700526/3529 5791/199888
Findejsova Lenka, Bednafova 645/1, Horni HersSpice, 61900 765218/7070 5791/199888
Brno
Jefabkova Ludmila, Bednafova 645/1, Horni Herspice, 695225/4529 2709/99944
61900 Brno
Klusak Richard, Herdéikova 2494/6, Kralovoc Pole, 61200 800429/4001 3869/199888
Brno
Klusakova Zdena, Bednafova 645/1, Horni HersSpice, 61900 605818/0271 3869/199888
Brno
KOVOLIKA STAINLESS, a.s., Bednarova 645/1, Horni 26933217 10733/49972
Herspice, 61900 Brno
Kozina Ilja Ing. CSc., Bednafova 645/1, Horni Herspice, 510902/171 3129/99944
61900 Brno
Krupp Klaus Peter, Videfiska B49/15, Styfice, 63900 Brno 501022/363 1765/99944
Le Thi Tam, Lué&iny 1353/23, Slatina, 62700 Brno 845615/9943 13957/199888
Mocko Luboslav Ing., Tabor 520/44a, Ponava, 60200 Brno 610831/7215 4917/99944
SJM Novotny Petr a Novotna Veronika, Rekreaéni 199/23, 820821/3497 267/24986
Tfebétin, 67961 Letovice 855409/4098
Ondraskova Martina, Vojtova 1198/25, 66434 Kufim 876222/4240 3381,/99944
Pa&Ma Building s.r.o., Kastanova 539/64, Brnénské 26917378 1341/99944
Ivanovice, 62000 Brno
Pokorny Zbynék, Modletice 14, 37881 Pisecné 870616/2531 2391/49972
Smejkalova Svétlana Mgr., Bednarova 645/1, Horni 715502/4360 973/24986
Herspice, 61900 Brno
Stejskalova Stanislava PaedDr., Sluneéna 480/4, Novy 656001/0039 101/3224
Liskovec, 63400 Brno
Stérba Radim, Revoluéni 1813, 68801 Uhersky Brod 750613/4625 3377/99944
Ticha Jaroslava Ing., Bednafova 645/1, Horni Herspice, 805406/3842 5779/99944
61900 Brno
Tran Van Nghia Ing., Luéiny 1353/23, Slatina, 62700 Brno 701211/9917 13957/199888
SIJM Varejéko Jan Ing. a Varejékova Jana PhDr., Maly RuZenec 581020/0055 3027/24986
708/15, Sobésice, 64400 Brno 605712/1334

SJM = spelecné jméni manzeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
1063/5 161 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Horni HerSpice, &.p. 645, byt.dim
1063/6 142 zastavéna plocha a
nadvofi

Na pozemku stoji stavba:

Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &.

budovy Zpusch vyuzZiti Na parcele

Horni Her3pice, &.p. 645, byt.dim

Zpusob ochrany

Nemovitost
Katast

sou v uzemnim cbvoduy, ve kterem v
Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrd
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice List wvlastnictvi: 1276

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob wvyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Horni HerSpice, &.p. 645 byt.dum 1063/5
1063/6
Podil na
Q'P'/ Typ spoleénych ddstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuZiti na Lv jednotky domu a pozemku Jjednotce
645/1 byt 146l byt.z. 5791/99944
Spoluviastnici 700526/3529; Findejs Petr Ing. 1/2
765218/7070; Findejsova Lenka 1/2
645/3 byt 1462 Dbyt.z. 2709/99944
Spoluviastnici 695225/4529; Jefabkova Ludmila
645/4 byt 1459 byt.z. 4439/99944
Spoluviastnici 610831/7215; Mocko Luboslav Ing.
645/5 byt 1463 byt.z. 3381/99944
Spoluviastnici 876222/4240; Ondraskova Martina
645/6 byt 1510 byt.=z. 3892/99944
Spoluvlastnici 715502/4360; Smejkalova Svétlana Mgr.
645/7 byt 1464 byt.z. 3129/99944
Spoluvlastnici 510902/171; Kozina Ilja Ing. CSc.
645/8 byt 1465 byt.z. 4782/99944
Spoluviastnici 870616/2531; Pokorny Zbynék
645/9 byt 1460 byt.z. 3005/99944
Spoluviastnici 780306/3741; Dlrr Pavel
645/10 byt 1466 Dbyt.z. 5779/99944
Spoluvliastnici B05406/3842; Ticha Jaroslava Ing.
645/11 byt 1467 byt.z. 3131/99944
Spoluvlastnici 656001/0039; Stejskalova Stanislava PaedDr.
645/12 byt 1468 Dbyt.z. 3869/99944
Spoluviastnici 800429/4001; Klusak Richard 1/2
605818/0271; Klusakova Zdena 1/2
645/13 byt 1469 byt.=z. 3377/99944
Spoluvliastnici 750613/4625; Stérba Radim
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterem vyko ni sprdvu katastru nemovitosti CR

Kataste

i dfad pro Jihomoravsky kraj, Katz
strana 2

pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice List wvlastnictvi: 1276

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob wvyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Podil na
E o Typ spoleénych édstech Podil na
€.jednotky Zplsob vyuZiti na LV jednotky domu a pozémku Jjednotce
645/14 jiny nebytovy prostor 1457 byt.z. 12108/99944

Spoluvlastnici 581020/0055 605712/1334; Vafejcko Jan Ing. a Vafejékova

Jana PhDr.
645/15 jiny nebytovy prostor 1782 byt.=z. 1068/99944
kancelaf
Speoluvlastnici 820821/3497 855409/4098; Novotny Petr a Novotna Veronika
645/16 jiny nebytovy prostor 1458 byt.z. 5282/99944
prodejna
Spoluviastnici 845615/9943; Le Thi Tam 1/2
701211/9917; Tran Van Nghia Ing. 1/2
645/17 jiny nebytovy prostor 1458 byt.z. 5242/99944
Spoluviastnici 845615/9943; Le Thi Tam 1/2
701211/9917; Tran Van Nghia Ing. 1/2
645/18 rozestavéna jednotka 1783 byt.z. 3525/99944
Spoluviastnici 26933217; KOVOLIKA STAINLESS, a.s.
645/19 rozestavéna jednotka 1456 byt.z. 1341/99944

Spoluviastnici 26917378; Pa&Ma Building s.r.o.

645/20 rozestavéna jednotka 1373  byt.z. 7060/99944

Spoluvlastnici 26933217; KOVOLIKA STAINLESS, a.s. 3/4
501022/363; Krupp Klaus Peter 1/4

645/21 rozestavéna jednotka 1783 byt.z. 6826/99944
Speluviastnici 26933217; KOVOLIKA STAINLESS, a.s.

645/22 rozestavéna jednotka 1783 Dbyt.z. 2580/99944
Spoluviastnici 26933217; KOVOLIKA STAINLESS, a.s.

645/23 rozestavéna jednotka 1783 byt.z. 3240/99944
Spoluviastnici 26933217; KOVOLIKA STAINLESS, a.s.

645/24 jiny nebytovy prostor 1459 byt.=z. 478/99944
Spoluvlastnici 610831/7215; Mocko Luboslav Ing.

645/25 jiny nebytovy prostor 1460 byt.z. 477/99944

Speluviastnici T780306/3741; Dirr Pavel

645/26 jiny nebytovy prostor 1458 byt.z. 3433/99944
Spoluvlastnici B45615/9943; Le Thi Tam 1/2
Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterem vy d4vu katastru nemovitosti CR

i dfad pro Jihomoravsky kraj, Katas
strana 3

Brno-mésto, kbdd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

612065 Horni HersSpice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.dzemi: List vlastnictwvi: 1276

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy

Zpusob vyuZiti Na parcele Zpluscb ochrany

Podil na
speleénych ddstech Podil na
demu a pozemku Jjednotce
1/2

P Typ
.jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky

701211/9917; Tran Van Nghia Ing.

e Coe

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

- Bez zapisu

C Vécna prava zatéZfujici nemovitosti v £asti B véetné souviseijicich dadajh

D Foznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek

ze dne 18.11.1999,
pravni uéinky vkladu vznikly dnem 22.11.1999

Povinnost k
Stavba: Horni HerSpice, ¢&.p. 645

Listina Smlouva o vystavbé V10 10623/1999.
POLVZ:357/1999 Z-800357/1999-702

o Vlastnictvi jednotek
dodatek &€.1 ze dne 15.6.2000 k &3j.V10 10 623/1999,

pravni Géinky vkladu vznikly dnem 29.6.2000
Povinnost k
Stavba: Horni HerSpice, &.p. 645

Listina Smlouva o vystavbé V10 6306/2000.
Z-800319/2000-702

POLVZ:319/2000

o Vliastnictvi jednotek
Smlouva o vystavbé podle § 17 odst.6 zakona &.72/1994 Sb.

Povinnost k
Stavba: Horni HersSpice, &.p. 645

Listina Jinad listina ze dne ze dne 31.07.2000.
POLVZ:349/2000 Z-800349/2000-702

o Vlastnictvi jednotek

Povinnost k
Stavba: Horni HerSpice, é.p. 645

Listina Dohoda o vypofadani podilového spoluvlastnictvi V15 7286/2000 ze dne

31.7.2000,pravni uc¢inky vkladu vznikly dnem 1.8.2000.
POLVZ:349/2000 2-800349/2000-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR
02,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykond
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katas
strana 4

i pracoviité Brno-mésto, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612065 Horni HersSpice List wvlastnictvi: 1276

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zdpisy jsou

uvedeny vzdy na pfislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisSté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 10.01.2022 16:17:49
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Nemovitosti Jjsou v uUzemnim obvoduy, ve kterém vykondva datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastra
strana 5
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Kopie katastralni mapy ze dne 25.1.2022
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Fotodokumentace
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vjezd do suterénu
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Mapa oblasti
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