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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 26, pfisluSenstvi a pozemk parc. €. st. 69,
232, 237/2, 242/3, obec Kaplice, okres Cesky Krumlov, katastralni izemi Mostky pro
ucel insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Mostky 26
382 41 Mostky

LV: 93

Kraj: Jihocesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Kaplice
Katastralni uzemi: Mostky

Pocet obyvatel: 7 064

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 421,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem Il 0,85

obyvatel nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-
vychod, Praha-zépad a katastralni izemi lazeniskych mist
typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000  V 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, | 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova | 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost | 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni

3j.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os5 * Og = 975,00
Ké&/m?

3. Prohlidka

Z diivodu nezdarné domluvy terminu osobni prohlidky nemovitosti s vlastnikem, bylo
po konzultaci s objednatelem pfistoupeno k vypracovani znaleckého posudku bez
moznosti ptistupu zhotovitele do ocefiovanych nemovitosti. Byla tedy provedena pouze
obhlidka z vhodnych a pfistupnych mist v okoli nemovitosti, dne 13.07.2017. Obhlidka
byla provedena samostatn¢.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii obhlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, LV 93,
snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, uzemni plan mésta Kaplice.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo
Buitrago Tewes Andreas, Mostky 26, 38241 Kaplice
Nemovitosti:

Rodinny dim é.vp. 26, ptislusenstvi a pozemk parc. €. st. 69, 232, 237/2, 242/3, obec
Kaplice, okres Cesky Krumlov, katastralni izemi Mostky.

6. Dokumentace a skuteénost

Vzhledem komezenym moznostem, nebylo umoznéno ovéfit skuteny stav
nemovitosti. Stavba ¢.p. 26 je dle KN evidovana jako objekt k bydleni. K tomuto ucelu
je pravdépodobné i vyuzivana. Pii zpracovani znaleckého posudku bylo vychazeno
predevsim z informaci dostupnych z katastralniho tfadu a uvedenych na LV 93.
Vyméry jednotlivych staveb — zastavéné plochy, jsou urCovany castecné¢ odméfenim
Z katastralni mapy (ve zkoumaném uzemi KMD, jejiz pfesnost a aktudlnost je znacné
omezena) a castetn¢ odmeéfenim skuteéného stavu z ortogonalizovanych leteckych
snimkli v soufadnicovém systému S-JTSK. Veskeré dostupné na internetovych
strankach Ceského ufadu zeméméfiéského a katastralniho. Je zde tak snaha se co
nejvice piibliZit skutenym rozmériim oceniovanych staveb. Vysky jednotlivych podlazi
jsou odhadovéany v intervalech béZznych pro tento typ staveb.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a mé jedno nadzemni podlaZzi. Pfitomnost
podzemnich podlazi nebylo mozné ovéfit. Je zde plida a nema vybudované obytné
podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1930.

Zaklady jsou pravdépodobné smiSené, objekt je smiSené konstrukce, tloustka stén je
odhadem 45 - 60 cm, konstrukce stropi nebyla zjisténa. Stfecha je sedlova, stfe$ni
krytinu tvofi vlnity eternit a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozic¢ni feSeni objektu nebylo zjisténo.

Vnitini upravy stén - nezjisténo. Jsou zde zdvojend dievéna okna. Orientace obytnych
prostor je pravdépodobné na sever, vychod a zépad. Vybaveni koupelny - nezjiSténo a
vybaveni WC - nezjisténo. Dalsi vybaveni v domé (dvete, zarubng€, vybaveni kuchyné,
osvétlovaci prvky, podlahy, vytapéni, ohfev vody) — nezjisténo.

Do domu je s nejvétsi pravdépodobnosti zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je
pfipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Dle koordina¢niho vykresu tizemniho
planu, neni do zkoumané lokality pfivedena kanalizace, vodovod ani plynovod.
V ocenéni je tedy pocitano pouze s ptipojkou elektrické energie.

Stav objektu je na zdklad¢ provedené vnéjsi obhlidky hodnocen jako podstandardni.
Objekt nevykazuje znamky provedeni vétSich rekonstrukci, na objektu jsou
pravdépodobné provadény pouze nezbytné udrzby. Rovnéz stav ptilehlych pozemkt a



zdzemi zahrady odpovidd pouze bézné udrzbé. Stav pfilehlych vedlejSich staveb je
totozny se stavem stavby hlavni. Omezen¢ vizualni zhodnoceni objektl z vnéjSich stran
umoznuje hodnotit pouze viditelné konstrukce. Stfesni krytiny a vnéj$i Gipravy povrchii
jsou hodnoceny v ocenéni jako podstandardni prvek. Zhodnoceni dalSich konstrukénich
prvkll je znacné¢ omezené, prakticky nemozné. Na ziklad¢ tohoto zdGvodnéni je
uvazovano vybaveni a provedeni jednotlivych konstrukei jako standardni.

Na pozemku jsou ovocné a okrasné stromy, pozemek je oplocen pletivem do
betonovych sloupkt a sklon pozemku je mirn€ svazity. Piistup k objektu je po asfaltové
komunikaci, jedna se o soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné biemeno ve
prospéch majitele oceflovaného objektu neni zifizeno a moznost parkovani je na
vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto vedlejsi stavby - stodola, 4x kolna. Oceniovana
nemovitost je vzhledem k mnozZstvi a uspofadani vedlejSich staveb pravdépodobné
byvalou zemédé€lskou usedlosti. Konstrukce téchto vedlejsich staveb je zdéna, stiechy
maji sedlové skrytinou eternit, betonova taSka, vnéj$i Upravy povrchli jsou
podstandardni, v ¢asti opadané.

Dim je umistén v ¢asti obce, kterd je stavebné nesrostlad s jeji sidelni ¢asti. Charakter
okoli odpovida z ¢asti zastavbé rodinnymi domy se zahradami, z Casti bez zastavby -
louky, ze zapadni strany pak areal Ceského rybaiského svazu, z.s. Dostupnost obchodi
je dostacujici - vybavenost obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody. V misté
jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetn€ specializovanych zafizeni a je zde
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z
dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty. Vybavenost je vztazena k obci
Kaplice.

Duim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lesit a luk. Objekt se nachazi v Uzemi se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v miste
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovanych nemovitostech vaznou vécnd bfemena, jsou jimi dotéeny parcely €.
232, 237/2 a 242/3. Vécna bfemena spocivaji v pravu vedeni kanalizace a vodovodu
vcetné prava odbéru vody a pravo pfistupu a jizdy k vedeni kanalizace a vodovodu.
Vécna bifemena jsou ve prospéch parcel €. 229/1 a st. 70/1

Ocenované pozemky se nachdzeji v ochranném pasmu lesa.
Vsechny parcely jsou spolu sousedici.

Pro potieby ocenéni nebyl umoznén ptistup do zkoumanych objektii. Informace 0
nemovitosti jsou brany z vetejn¢ dostupnych zdrojii, vizudln€ ovéfeny z dostupnych
mist. Nezjisténé skutecnosti jsou uvazovany na urovni standardu.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.07.2017 je pouzito mezinadrodné
uznavanych oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkonl (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

9. Obsah znaleckého posudku

I) Ocenéni dle cenového predpisu

.RD ¢.p. 26

. Kolna

. Kolna

. Kolna

. Kolna

. Stodola

. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
. Pozemky parc. €. st. 69, 232, 237/2, 242/3

10. Porosty

Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno

O 0O 0T WNPF

IT) Ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK
I) Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona €.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka I 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00
vyskytu zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem Il 1,00

obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zapad a katastralni izemi lazenskych mist typu D)
nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 \Y 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni tzemi sousedi
S nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stredisko a Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu I+ =Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,000

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu I+ =Pg*P7*Pg*Pg* (1 + > P;) =1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi: ~ VII 0,00
Stavby pro zemédélstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo 1V -0,08
samot)

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma I -0,10
obec: Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité Il -0,02
véci neni dostupnd z4dné obcanskd vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné Vil 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD I -0,01
— Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez | 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pristupova | -0,03

komunikace ve vlastnictvi cizich vlastniki, bez oSetfeni
vécnym bifemenem

1
Index polohy Ip =Py * (1 +> P;)=0,770

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,770

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1 = 0,770

1. RD &.p. 26

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo § 13, typ A

domek:

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do
poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111



Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 22,2*9 = 199,80
ZastieSeni 22,2*9 = 199,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr.

plocha

vySka

1.NP
ZastreSeni

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

199,80 m? 3,10 m
199,80 m? 1,50 m

Nazev Obestavény prostor [m?]

1.NP (22,2*9)*(3,10) = 619,38 m°
Zastteseni (22,2*9)*(1,50) = 299,70 m*®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 619,38 m®
Zastieseni VA 299,70 m®
Obestavény prostor - celkem: 919,08 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)? Koef. ggi;’jgg
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 580 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 520 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 520 100 1,00 5,20



17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 410

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 96,65
Koeficient vybaveni Ky: 0,9665
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9665
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4787,34
Plnd cena: 919,08 m® * 4 787,34 K¢/m® = 4399 948,45 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 87 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 87 / 100 = 87,0 %

Maximalni opotebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 659 992,27 K¢
Koeficient pp * 0,770
Cena stavby CS = 508 194,05 K¢
RD ¢&.p. 26 - zjisténa cena = 508 194,05 K¢

2. Kolha

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vypocet jednotlivych ploch

typ A

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

umoziujici ziizeni podkrovi

1274

Nazev Plocha [m?]
1.NP 8,1*5,3 = 42,93
ZasttreSeni 8,1*5,3 = 42,93



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr.
plocha

vyska

1.NP
ZastreSeni

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

42,93 m* 3,00m
42,93 m? 1,90 m

Nazev Obestavény prostor [m?]

1.NP (8,1*5,3)*(3,00) = 128,79 m*
Zastreseni (8,1*5,3)*(1,90) = 81,57 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 128,79 m®
Zastteseni Z 81,57 m°
Obestavény prostor - celkem: 210,36 m°
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)? Koef. ggi;’jgg
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17

6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchl P 4,90 100 0,46 2,25

8. Schodisteé S 3,80 100 1,00 3,80

9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 490 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 93,62
Koeficient vybaveni Ky: 0,9362
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9362
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
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ZAkladni cena upravena [K&/m°]

PIna cena: 210,36 m® * 2 472,74 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 87 rokt

2472,74
520 165,59 K¢

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 87 / 100 = 87,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
Kolna - zjiSténa cena
3. Kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

* 0,150
= 78 024,84 K¢
* 0,770

= 60 079,13 K¢

= 60 079,13 K¢

Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a
uprava zemédélskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 15,9%9,3 = 147,87
ZastieSeni 15,9*9,3 = 147,87
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin

plocha vyska

1.NP 147,87m°  3,00m 44361
Zastteseni 147,87m* 1,75m 258,77
Souéet 295,74 m? 702,38
Prl_lmer.na vyska vSech podlazi v P\/P = 702,38 / 295,74 =237m
objektu:
Prum%l,‘na zastavéna plocha vSech P7p = 29574 /2 = 147.87 m?
podlazi:
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (15,9*9,3)*(3,00) = 443,61 m®
Zastteseni (15,9%9,3)*(1,75) = 258,77 m*
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 443,61 m°
ZastieSeni Z 258,77 m*®
Obestavény prostor - celkem: 702,38 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zt Koef. gtl))jr.a;(?(rlli}l,
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90

8. Uprava vnéjsich povrchli P 2,70 100 0,46 1,24

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80

11. Dvefte S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 96,97
Koeficient vybaveni Ky: 0,9697
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9646
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1861
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9697
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 765,83
PlnA cena: 702,38 m® * 4 765,83 K¢&/m® = 3347423,68 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 87 rokl )

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 13 roka

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 87 /100 = 87,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 502 113,55 K¢
Koeficient pp * 0,770
Cena stavby CS = 386 627,43 K&
Kolna - zjiSténa cena = 386 627,43 K¢

4. Kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ A
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: umoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1.NP 9,3*10 = 93,00
ZastieSeni 9,3*10 = 93,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr.
Nazev ry

plocha vyska

1.NP 93,00 m* 3,00 m
ZastfeSeni 93,00 m? 1,75m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.NP (9,3*10)*(3,00) = 279,00 m*
Zastteseni (9,3*10)*(1,75) = 162,75 m*
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 279,00 m°
Zastte3eni V4 162,75 m®
Obestaveény prostor - celkem: 441,75 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zt Koef gtl))jr.a;(?(rlli}l,
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17

6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchil P 4,90 100 0,46 2,25

8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80

9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace S 490 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podila 93,62
Koeficient vybaveni K4: 0,9362
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9362
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Ziakladni cena upravena [Ké/m3] 2472,74

Plna cena: 441,75 m® * 2 472,74 K&/m®
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 87 rokt y
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 13 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 87/ 100 = 87,0 %
Maximalni opotifebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna - zji§téna cena

1092 332,90 K¢

0,150

163 849,94 K¢
0,770

126 164,45 K¢

126 164,45 K¢
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5. Kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ A
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 10,2*6 = 61,20

ZastreSeni 10,2*6 = 61,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr.

Nazev rx
plocha vyska

1.NP 61,20 m 3,00 m

Zastte3eni 61,20 m* 1,25m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1.NP (10,2*6)*(3,00) = 183,60 m*

ZastieSeni (10,2*6)*(1,25) = 76,50 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

; Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 183,60 m*
ZastfeSeni Z 76,50 m®
Obestavény prostor - celkem: 260,10 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17
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6. Klempiftské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrch P 490 100 0,46 2,25

8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80

9. Dverte S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podili 93,62
Koeficient vybaveni Ky: 0,9362
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9362
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravens [K&/m®] 2472,74

Pln4 cena: 260,10 m® * 2 472,74 K&m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 87 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 87 / 100 = 87,0 %
Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna - zjiSténa cena
6. Stodola

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch

643 159,67 K¢

0,150

96 473,95 K¢
0,770

74 284,94 K¢

74 284,94 K¢

Z. budovy pro zemé&d¢lstvi (skladovani a
uprava zemédé€lskych produkti)

zdéna
1271

PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 15,1*10,9 = 164,59
ZastieSeni 15,1*10,9 = 164,59
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. v
Podlazi r Soucin

plocha vySka

1.NP 16459 m*  350m 576,07
ZastieSeni 164,59 m*> 2,00m 329,18
Soudet 329,18 m? 905,25
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Prumérna vyska vSech podlazi v

. ] PVP = 905,25/ 329,18 =2,75m
objektu:
Prﬁm(il:flé zastavéna plocha vSech p7p = 32918/ 2 = 164,59 m2
podlazi:
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1.NP (15,1*10,9)*(3,50) = 576,07 m°
ZastieSeni (15,1*10,9)*(2,00) = 329,18 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o, Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 576,07 m°
ZastieSeni z 329,18 m®
Obestavény prostor - celkem: 905,25 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %(;)s]t Koef. Ioj‘t%r.agoegi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 3,90 100 1,00 3,90
8. Uprava vnéjSich povrchii P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

17



22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 540 100 1,00 5,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 96,97

Koeficient vybaveni Ky: 0,9697

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 115,-

Koeficient konstrukce Kj (dle pril. €. 10): * 0,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9601

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0636

Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,9697

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1630

Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 253,68

PlnA cena: 905,25 m® * 4 253,68 K¢&/m® = 3850 643,82 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 87 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 13 roka

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 87 /100 = 87,0 %

Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Niakladova cena stavby CSy = 577 596,57 K¢

Koeficient pp * 0,770

Cena stavby CS = 444 749,36 K¢

Stodola - zjiSténa cena = 444 749,36 K¢
7. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16

mm2 v zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2310

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 312,34

Plna cena: 20,00 m * 312,34 K&/m = 6 246,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 40 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

PripojKky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa

cena

8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

0,333

2 080,18 K¢
0,770

1601,74 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra:
160*1,8 = 288,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

Plna cena: 288,00 m? * 519,12 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25 /30 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér -
zjiSténa cena

9. Pozemky parc. €. st. 69, 232, 237/2, 242/3

Ocenéni
Koeficient redukce R;:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 799,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2.vp) / 2vp

R =(200 + 0,8 * 3799,00) / 3 799,00 = 0,853
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,770

* o I

1 601,74 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

240,-
1,0000
2,1630

519,12
149 506,56 K¢

0,167

24 967,60 K¢
0,770

19 225,05 K¢

19 225,05 K¢
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Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 1V 0,00
15 % vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové Il 0,00
podminky

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - I -0,01
ochranné pasmo lesa

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vliva 1o =1 +> P; = 0,990
i=1

Celkovy index I = I+ * o * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,770 = 0,762

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatfideni Z[alli oy Index  Koef, LEIpJC iy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 831,68 0,762 633,74
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢énim koeficientem R 0,853
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 69 1 654,00 633,74 1048 205,96
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 232 108,00 633,74 68 443,92
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 237/2 601,00 633,74 380 877,74
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 242/3  1436,00 633,74 910 050,64
Stavebni pozemky - celkem 3 799,00 2 407 578,26
Pozemky parec. €. st. 69, 232, 237/2, 242/3 - zjiSténa cena = 2 407 578,26 K¢

10. Porosty
Pokryvna plocha porostu je odhadem 150 m?,

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin
ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 2 407 578,26
Celkova vymeéra pozemku m? 3 799,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 150,00
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Cena pokryvné plochy porosti K¢ 95 061,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy * 0,065
porostu:

Cena smiseného porostu: = 6 178,97

Porosty - zjisténa cena =

Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné birremeno

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Druh vécného biemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5)
zakona €. 151/97 Sb. na jednotnou ¢astku::

6 178,97 K¢

10 000,- K¢

Ocenéni vécného bremene ¢ini =

10 000,- K¢
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IT) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto

parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Poznamka:

Pro potteby ocenéni nebyl umoznén piistup do zkoumanych objektli. Informace o
nemovitosti jsou brany z vetejn¢ dostupnych zdrojii, vizudlné ovéfeny z dostupnych
mist. Rozméry a provedeni odhadujeme na trovni standardu.

Rodinny dim ¢.p. 26, obec Kaplice

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
¢. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
pavodni, standardni provedeni, 4x
Rodinny diim €. p. 26, odpovida stari, kolna, stodola, ZP celkem
obec Kaplice, kat. uzemi bez provedeni cca 509 m2, pfistup pres
Mostky, okres Cesky 1NP, ptda, ZP cca 200 |vétsich soukromy pozemek ciziho
Ocenovany objekt |Krumlov m2, OP cca 919 m3 rekonstrukci 3799 m2 subjektu, vécné bremeno
standardni provedeni,
hospodarské budovy -
gardz, sklad, dilna, stodola,
sklep, 1NP, pida, ZP  |dobry, po samostatna garaz, sklenik,
479 m2, UP 290 m2, Castecné vodovod + kanalizace
1{Malonty, Cesky Krumlov |3+1, 1+kk rekonstrukci 1740 m2 obecni
766 m2, standardni provedeni,
Benedov nad Cernou - pozemek v hospodarska ¢ast, voda -
Dluhosté, Cesky sklep, 1 NP, puda, ZP dlouhodobém  |mistnizdroj, kanalizace -
2|(Krumlov 586 m2, UP 110 m2 pred rekonstrukci[ndjmu septik
standardni provedeni, 2x
velmi dobry, po stodola (ZP 409 m2),
1NP, ptda, ZP 126 m2, |kompletni vodovod + kanalizace
3|Sobénov, Cesky Krumlov |UP 100 m2, 3+kk rekonstrukci 2489 m2 obecni
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Cena
Cena Koef. ocefovaného
pozadovana | Redukce | Cenapo K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukcina| K1- K2 - K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha [ velikost | pozemek [vybaveni| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 1990 000 0,9] 1791000 0,85 1,08 0,81 1,09 1 1,07| 0,867237 2065179
2 1265 000 0,9] 1138500 0,8 0,95 0,7 0,9 0,95 1,07 0,4867 2339222
3 2490 000 0,9] 2241000 0,8 0,9 0,88 1,28 0,95 1,07| 0,82439 2718375
Celkem pramér 2374 259
Minimum 2065 179
Maximum 2718 375
Smérodatna vybérova odchylka - s 328 005
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2 046 254
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 2702 263

parcelu ciziho vlastnika

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, velikost obce, vzdalenost k vétsim obcim, srovnatelné lokality
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu (velikost RD)
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemku

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi) - zohlednén stav objektu
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednéna pfitomnost vedlejsich staveb
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi) - zohlednéna pritomnost vécného bfemene a feseni pfistupu pres

Komentar:

Vsechny nemovitosti jsou srovnatelné, v podobném stavu, v blizkych lokalitach.

Ptipadné rozdily jsou upraveny koeficienty.

Vyvsledna hodnota dle srovnavaci metody:

Na zédklad¢ vyse uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu
predmétné nemovitosti k datu vyhotoveni posudku 21.7.2017 na:

2 370 000,- K¢é
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C. REKAPITULACE

I) Dle cenového predpisu

.RD ¢.p. 26
. Kolna
. Kolna
. Kolna
. Kolna
. Stodola
. Pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
. Pozemky parc. €. st. 69, 232, 237/2, 242/3
10. Porosty
Ocenéni - celkem:

O 0O 0Tk WN —

Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bifemen - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Dle srovnavaci metody

508 194,10 K¢
60 079,10 K¢
386 627,40 K¢
126 164,50 K¢
74 284,90 K&
444 749,40 K&
1 601,70 K¢
19 225,- K¢
2407 578,30 K&
6179,- K¢

4 034 683,40 K¢

-10 000,- K¢

-10 000,- K¢&

4 024 683,40 K¢

4 024 683,40 K¢
4 024 680,- K¢

2 370 000,- K¢
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Z.avér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu rodinného domu ¢.p. 26, ptisluSenstvi a
pozemkil parc. €. st. 69, 232, 237/2, 242/3, obec Kaplice, okres Cesky Krumlov,
katastralni izemi Mostky, kraj Jihocesky, ke dni ocenéni 13.7.2017 na:

2 500 000,- K¢

Slovy: Dvamilionypétsettisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ondrej Busta

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.07.2017

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&Sich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 4457-814/2017 znaleckého deniku.
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E. PRILOHY

- Vypis z elektronické verze KN

- Vyfez z katastralni mapy + ortofotomapa

- Vytez z izemniho planu
- Fotodokumentace
- Srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické verze KN

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zpisob vyuziti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku

st. 692

Kaplice [545562]2

Mostky [663166]

93

1654

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Mostky [6316912 & p. 26; objekt k bydleni
p. €. st. 69

2322

Kaplice [545562]2

Mostky [663166

93

108

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
neplodna plda

ostatn( plocha

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tizemi:
Cislo LV:

vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Zpusob vyufziti:

Druh pozemku:

23722
Kaplice [545562]2

Mostky [663166
93

601

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
neplodna plda

ostatni plocha
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Informace o pozemku

i Parcelni ¢islo: 242/32 \7/7 /L ///~Y [/
| Obec: Kaplice [545562]2 //

: Katastralni Gzemi: Mostky [663166 |

| Cislo Lv: 93 ‘

| Vyméra m’: 1436

i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti’

Mapovy list: KMD

| Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

i Druh pozemku: trvaly travni porost

Vyrez z katastralni mapy + ortofotomapa

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 8.7.2009
PLOCHY LESNI VC.OP

VYHLASENE ZAPLAVOVE UZEMI Q100
ZAPLAVA 8/2002
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

. QT I o

Prodej chalupy 290 m?, pozemek
1740 m?

Malonty, okres Cesky Krumlov

1990 000 K&

Prodej, zemé&d&lska usedlost, 1740 m2, Malonty u Kaplice Realitnl spoleénost Ceské spofitelny
exkluzivné nabfzl byvaly zemé&d&lsky statek v obci Malonty s hospodaiskymi budovami, stodolou a
vnitfnim uzavienym dvorem se dvéma paviacemi, o celkové vyméfre 1740 m2.

Polovina statku, kde se nachazf bytova jednotka 3+1 s koupelnou a dalsi bytové jednotka 1+kk s
koupelnou byla rekonstruovana. MoZnost propojen( k vyuZivanf jako velkoprostorovy byt.

Leva East statku slouZi dnes jako garéz, sklad a diina. Soucast( statku jsou dva klenuté sklepy a dals(
samostatna gardz.

Na zahradé o vymére 825 m2 se nachazl ovocné stromy, ofech, sklenik. Zahrada je kompletné
oplocena s velmi dobrym pfistupem do viech budov.

Statek je napojen na el. en. 230/400 V, obecnf vodovod a vefejnou kanalizaci.

Nemovitost je pfipravena k ckamZitému nastéhovan( a nabizf novému majiteli dostatek prostoru pro
rozélfenf obytné plochy, stejné tak zajimavé prostory pro podnikanf, hospodafeni nebo zifzenf penzionu
v druhé Easti statku. Okolnf pffroda je vyhldSena oblasti pro houbafe, sbér bordvek a cykloturistiky.
Velmi pékna poloha na okraji vesnice.

Zajistime financovanf.

Celkova cena 1990000KE za 1
nemavitost
478 m?
ID zakazky N74690
230 m?
Aktualizace 14.07.2017
290 m?
Cihlova
1740 m?
Velmi dobry
v
Klidn4 cast obce
st Tfida G - Mimoradné
Typ domu Pfizemnf nehospodarna
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Zobrazit 12 fotografil v galerii

Prodej rodinného domu 110 m?,

pozemek 766 m?
Benesov nad Cernou - Dluhostg, okres Cesky Krumiov

1265 000 K¢

Prodévame venkovské stavenf se dvéma byty v Dluho3ti u BeneZova nad Cernou. Uzavfeny statek méa
nyni jeden byt obyvany, druhy byt a hospodarskou st je nutné rekonstruovat. Navic je mozna
vestavba podkrovnich mistnosti. Po rekonstrukci vhodné k rekreaci i na trvalé bydleni. SmiSené cihelné
a kamenné zdivo, betonové podlahy, dfevéné trémové stropy a cihelné klenby do ocelowych nosnikd,
klenuty sklep. C4st krovu je tfeba vyménit, &4st stodoly se vyplatf zbotit. Velké zahrada v dlouhodobém
uZfvanfaz do roku 2095, po dohodé moZnost odkupu. Zakladnf ob&anska vybavenost je v blizké obci
Benegov nad Cernou. Mésto Kaplice je vzdélené 8 km. Viyhodou rozvolnéné zéstavby usedlosti je klidné
okolf a krasné pffrodnf prostfed( Novohradskych hor s turistickymi znackami a cyklostezkami.

Lze financovat HypoUvérem Hypocentra Modré pyramidy napf. s pouZitim viastnich zdrojd 126 500,-
K& a mésicnf spldtkou 3 593 - KE se splatnosti 30 let.Volejte nase call centrum v dobé& 9 - 19 hodin.
Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejbliz&f dobé. Pfi komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, &islo zakazky.

Celkova cena 1265000KE za Plocha podlahovs 110 m?
nemovitost, véetné "
provize 766 m’
Poznamka k cené véetné provize a prévnich 180 m*
sluzeb
v
ID zakazky 86687 )
Mistni zdroj
Aktualizace 30.06.2017 = S
Lokalni tuha paliva
Stavba Smigens =
Septik
Stav objektu Pred rekonstrukef
Telefon
Poloha domu Samostatny
230V
Umist&nf objektu Klidna ¢ast obce ) =
t Tfida G - Mimofadné
Typ domu Pfizemnf nehospodama
1véetné 1 podzemniho Vybaveni Césteing
586 m?
110 m?
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arealing % e R o A : .
‘ )a 1 Iy X : \ Zobrazit 30 fotografif v galerii :

Prodej rodinného domu 100 m?,
pozemek 2 489 m?2

Sobé&nov, okres Cesky Krumlov

2 490 000 K¢

Prodej rodinného domu o dispozici 3+kk, 100 m2, + podkrovi 100 m2, Sobénov, okres Cesky Krumlov.

Dam ktery prosel kompletni rekonstrukci se nachazi na pozemku o vymére 2.489 m2. V okoli Sobénova

je pekna krajina plna les( a kopc(, nejblizsi mésto je Kaplice, vzdalené S km, které nabizi kompletni
obcanskou vybavenost. Dispozice domu se sklada ze vstupni haly, obyvaciho pokoje s kuchynskym
koutem, dvou nepriichozich pokojd, koupelny a samostatného WC. Na podlahach obytnych mistnosti
je polozena plovouci podlaha, ve vstupni hale a koupelné je dlazba. Nabizi se zde moznost rozsirit
obytnou plochu o vyméru 115 m2 v podkrovi. Vytéapéni je feSeno kotlem na tuha paliva, ohfev vody je

reSen pres kombinovany bojler. Voda je vedena z obecniho radu, odpady jsou obecni. Objekt byl dfive

vyuzivan jako statek, zistaly zde dvé pavodni stodoly o vymére 254 m2 a 155 m2, na jejich

rekonstrukci se uz majitel nedostal. Pro vice informaci kontaktujte makléfe nabidky.

Celkova cena 2490 000 K¢ za Typ domu Patrovy
nemovitost o
Plocha zastavéna 126 m?
Poznémka k cené vEetné pravniho servisu a T
viech poplatkd UZitna plocha: 100 m2
ID zakazky BK212 Plocha podlahova 230 m?
Aktualizace 13.06.2017 Plocha pozemku 2489 m?
Stavba Cihlova Parkovani v
Stav objektu Velmi dobry Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy nehospodarné
Poloha domu Samostatny
Bezbariérovy X

Umisténi objektu Centrum obce

31



