SMLOUVA O PREVODU NEMOVITE VECI,
SMLOUVA O POSTOUPENIi POHLEDAVKY

AB insolvence v.o.s.,

IC: 247 38 115,

se sidlem: Na Pofi¢i 1046/24, 110 00 Praha 1

spisova znacka A 73447 vedena u Méstského soudu v Praze,

zastoupena statutarnim organem — spole¢nikem Mgr. Ing. Janem Vavfinou
(dale jen ,PFevodce* nebo obecné ,U&astnik” &i ,Strana”),

jako insolvenéni spravce dluznika:

Petra Stehna,

nar. 30. 6. 1950,

trvale bytem Tolarova 109, 533 51 Pardubice
(dale jen ,Dluznik®),

(dale jen ,Nabyvatel” nebo obecné ,Ué&astnik* &i ,Strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

smlouvu o pfevodu nemovité véci, smlouvu o postoupeni pohledavky
(dale jen ,smlouva“nebo ,tato smlouva®)

Clanek L.
Zakladni ustanoveni

Dne 20. 2. 2013 byl usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové, poboc¢ka v Pardubicich (dale jen
sinsolvenéni soud”), €. j. KSPA 56 INS 18666/2012-A-32 zjistén Upadek Dluznika. Usnesenim
insolvenéniho soudu ze dne 24. 4. 2013, €. j. KSPA 56 INS 18666/2012-B-14, byl ustanoven
insolvenénim spravcem dluznika Pfevodce. Usnesenim insolvenéniho soudu ze dne 2. 7. 2013, €. j.
KSPA 56 INS 18666/2012-B-18 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs a zaroven bylo
rozhodnuto, ze konkurs bude projednavan jako nepatrny.

Usnesenim ze dne 16. 6. 2025, €. j. KSPA 56 INS 18666/2012-B-143 (dale jen ,Usneseni*), udélil
insolvencni soud Pfevodci souhlas se zpenézenim

(i) souboru nemovitych véci, jak je definovan v &l. Ill odst. 1 pism. A této smlouvy, a
(i) pohledavky vymezené v €l. lll odst. 1 pism. B této smlouvy,
a to prodejem mimo drazbu.

Pfevodce konstatuje, Ze v souvislosti s prodejem Pfedmétu pfevodu podle této smlouvy spinil
v8echny podminky, jak mu byly stanoveny ve shora uvedeném Usneseni, a dale Ze k uzavieni této
smlouvy je opravnén dle pfislusnych ustanoveni insolvenéniho zékona.

Nabyvatel prohlasuje, ze je seznamen s vécnym a pravnim stavem Pfedmétu pfevodu, jakoz i s
prubéhem insolvenéniho Fizeni, které je vedeno na majetek Dluznika.

Pfevodce prohlasuje, Ze ma zajem nize specifikovany Predmét pfevodu uplatné prevést za
podminek sjednanych v této smlouvé. Nabyvatel prohlasuje, Ze ma zajem Pfedmét pfevodu za nize
uvedenych podminek nabyt a pfijmout do svého vyluéného vilastnictvi.



Clanek IL.
Predmét smlouvy

PFfevodce touto smlouvou pfevadi za podminek niZe stanovenych Uplatné na Nabyvatele viastnické
pravo k Pfedmétu pfevodu definovanému v €l. lll této smlouvy, a to se vSemi pravy, povinnostmi a
s vesSkerymi sou€astmi a pfislusenstvim.

Nabyvatel touto smlouvou Pfedmét pfevodu do svého vlastnictvi pfijima, a to ve stavu, ve kterém
se nachazi ke dni podpisu této smlouvy a souhlasi stim, Ze zaloha na kupni cenu sloZzena
Nabyvatelem ve prospéch majetkové podstaty Dluznika bude cela pouzita na uhradu Kupni ceny
za pfevod Piedmétu pfevodu.

Clanek III.
Prevod souboru véci

Pfevodce prevadi touto smlouvou na Nabyvatele vlastnické pravo k nasledujicimu souboru véci:

A. Soubor nemovitosti:

— pozemek p. €. st. 120 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 494 m2,
Soucasti je stavba: Rosice nad Labem, ¢.p. 109, objekt k bydleni,
stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 120, st. 1344,

— pozemek p. ¢. st. 1343 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 74 m?2,
Soucasti je stavba: Rosice nad Labem, bez ¢.p./C.ev., garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 1343,
— pozemek p. ¢. 254/4 — ostatni plocha, evidovana vyméra 99 m2, zplsob vyuziti — jina plocha,

— pozemek p. ¢. 254/7 — zahrada, evidovana vyméra 949 m2, zpusob ochrany — zemédélsky
pudni fond,

— pozemek p. €. 254/17 — zahrada, evidovana vyméra 540 m?, zplisob ochrany — zemédélsky
pudni fond,

to v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice, obec Pardubice (okres Pardubice), ¢ast obce Rosice, katastralni uzemi
Rosice nad Labem na LV 672; a

-~ pozemek p. . st. 1344 — zastavéna plocha a nadvofri, evidovana vyméra 1 m2,

zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice, obec Pardubice (okres Pardubice), East obce Rosice, katastralni tzemi Rosice nad
Labem na LV 10349

(dale jen ,Nemovitosti®);

B. Pohledavka evidovana pod ev. ¢. 585 v soupisu majetkové podstaty Dluznika:

— pohledavka na vydani nahrady dle ustanoveni § 236 odst. 2 insolven¢niho zakona vuéi pravnim
nastupcim zesnulé pani Miloslavy Stehnové, a to v&i pani Stépance Jedlickové, nar. 31. 7.
1978, bytem Tolarova 109, 533 51 Pardubice — Rosice, panu Petru Matasovi, nar. 11. 11. 1971
bytem Pfistoupim &.p. 62, 282 01 Pfistoupim a panu Lukasi Stehnovi, nar. 17. 9. 1973, bytem
namésti Cs. legii 851, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice, za znehodnoceni Nemovitosti
zapsanych do majetkové podstaty DluZznika na zakladé neuc€inného pravniho ukonu Dluznika
(viz €.j. 56 ICm 548/2014-546),

ktera byla Pfevodcem uplatnéna u Okresniho soudu v Koliné zalobou o zaplaceni Castky
9.466.600,- KE s pfislusenstvim dne 13. 12. 2024;

(dale jen ,Pohledavka®)

(Nemovitosti a Pohledavka dale spolec¢né jen ,Predmét prevodu®).

2. Strany vyslovné ujednavaji, ze Pfedmét pfevodu je pfevadén jako nedélitelny soubor véci.



Clanek IV.
Kupni cena

Kupni cena Pfedmétu pfevodu je podle této smlouvy ujednana ve vysi - KC (slovy:
korun Ceskych) (dale jen ,Kupni cena®). Pfevodce prohlasuje, Ze spolu s Kupni cenou
Nabyvatel neni povinen uhradit daf z pfidané hodnoty.

Kupni cena byla v plné vySi uhrazena zalohové pfed podpisem této smlouvy, a to ve vysSi
,- K¢ (slovy: korun €eskych) na bankovni U¢et spravy majetkové podstaty
Dluznika €. 1476419848/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a ve vysi
200.000,- K¢ (slovy: dvé sté tisic korun €eskych) na bankovni Uéet zprostfedkovatele prodeje
Pfedmétu pfevodu PROKONZULTA, a.s. ¢. 131-8550277/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do dne pfedani a pifevzeti Pfedmétu pfevodu
nemeéni. Rovnéz z ni nejsou pfipustné zadné slevy, ani jina snizeni dodate¢né pozadovana
Nabyvatelem.

Clanek V.
Prohlaseni Stran

Nabyvatel vyslovné prohlasuje, ze se seznamil se stavebné — technickym, provoznim a pravnim
stavem Nemovitosti dle, jakoz i se stavem Pohledavek, a Ze je kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazeji pfi podpisu této smlouvy.

Pfevodce vyslovné upozoriiuje Nabyvatele, Ze Pfedmét pfevodu prodava jako insolvenéni spravce
Dluznika, z tohoto dlvodu jsou jeho informace o Pfedmétu pfevodu omezené, coz Nabyvatel bere
podpisem této smlouvy na védomi.

Pfevodce prohlasuje, Ze je opravnén zcizit Nemovitosti.

Nabyvatel prohlasuje, Ze si Nemovitosti v€etné jejich pfislusenstvi a sou€asti fadné prohlédl a ze je
mu dobfe znam jejich stav, v€etné pfistupu k nim. Nabyvatel vyslovné prohlaSuje, Zze se ke dni
podpisu této smlouvy seznamil s vypisem z katastru nemovitosti pro jednotlivé listy vlastnictvi, které
se tykaji Nemovitosti a je tak obeznamen s veSkerymi vécnymi pravy &i jinymi zatizenimi vaznoucimi
na Nemovitostech.

ZpenéZenim Nemovitosti zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZzovaného majetku, u&inky
nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozumeéni o zahajeni exekuce a
ucinky vydanych exekuénich pfikazu, jakoz i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku,
v&etnd neuplatnénych predkupnich prav podle ust. § 284 odst. 3 a 4 insolven&niho zakona a véetné
zavad zapsanych ve vefejném seznamu, a to v souladu s ust. § 285 odst. 1 insolvenéniho zakona.
Pfevodce bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vS8ak do deseti (10) pracovnich dnd po povoleni
vkladu vlastnického prava Nabyvatele, vyda Nabyvateli v souladu s ust. § 167 odst. 5 insolven&niho
zakona potvrzeni o zaniku vSech zajisténi vaznoucich na Nemovitostech. Toto potvrzeni slouzi
k vymazu zastavnich prav evidovanych v katastru nemovitosti. Nabyvatel bere na védomi, ze
vymaz zastavnich prav Ize provést po 1. 1. 2014 pouze vkladem a po zaplaceni pfisluSného
spravniho poplatku a navrh na tento vymaz podava Nabyvatel jako novy vlastnik.

Pfevodce vyslovné prohlaSuje, Ze na Nemovitostech vazne ¢asové neomezené vécné bfemeno
uzivani pro pani Stépanku Jedli¢kovou, r.&. 785731/3321, bytem Tolarova 109, 533 51 Pardubice —
Rosice. Pfevodce prohlaSuje, Ze neruéi za to, Ze se postup dle pfedchoziho odstavce uplatni také
ve vztahu k vécnému bfemeni popsanému v tomto odstavci. Nabyvatel toto prohlaSeni pfi uzavieni
této smlouvy bere na védomi.

Nabyvatel timto vyslovné bere na védomi, Zze Nemovitosti jsou uzivany k bydleni na zakladé
vécného bfemene uvedeného v pfedchozim odstavci.

Na Nemovitostech neni k datu uzavfeni této smlouvy znama zadna ekologicka zatéz. Nabyvatel
bere na védomi, ze ze strany Pfevodce nebyl k datu podpisu této smlouvy zpracovan ekologicky
audit a Zze Nemovitosti kupuje s pfihlédnutim k riziku mozné existence blize nespecifikované
ekologické zatéze, které bylo rovnéz promitnuto do Kupni ceny. Pfipadné zjisténi existence
konkrétni ekologické zatéze neni proto divodem pro uplatnéni vad Nemovitosti ze strany
Nabyvatele.

Nabyvatel nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti.
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Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy je povinen Pfevodce
podat u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, a to nejpozdéji
do deseti (10) pracovnich dni od podpisu této smlouvy. Pfevodce pisemné vyrozumi Nabyvatele o
podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Strany vyslovné ujednavaji, Ze Pfevodce Nabyvateli neruCi za vady Pohledavky, a to zejména za
jeji dobytnost.

Pfevodce prohlasuje, Ze Pohledavka neni zatiZzena zastavnim pravem ani jinym pravem tretich osob
a je opravnén Pohledavku postoupit na zakladé této smlouvy.

Pfevodce dale prohlasuje, Ze ohledné Pohledavky podal Zalobu na zaplaceni ¢astky 9.466.600,- K&
s pfisluSenstvim u Okresniho soudu v Koliné.

Nabyvatel prohlauje, Ze se dopfedu seznamil s pravnim stavem Pohledavky a Ze souhlasi s tim,
Ze Prevodce na Pohledavku tvofici sou¢ast Pfedmét pfevodu neposkytuje zadnou zaruku.

Nabyvatel dale prohlaSuje, ze pro uzavieni této smlouvy neni dana zadna pfekazka ze strany
Nabyvatele ve smyslu ust. § 295 insolvenéniho zakona.

Clanek VI.
Predani a prevzeti Predmétu prevodu

Prevodce pfeda Nabyvateli veSkeré podklady a souvisejici dokumenty k vymahané Pohledavce po
zapisu Nabyvatele jakozto vlastnika Nemovitosti do katastru nemovitosti.

O prfedani a prevzeti se sepiSe zapis podepsany obéma ucastniky.

V pfipadé odstoupeni od této smlouvy dle €l. VII je Nabyvatel povinen pfedat Prevodci zpét
Nemovitosti, prosté prav tfetich osob, vyjma téch, které jiz existuji ke dni uzavfeni této smlouvy,
vCetné veskerého pfisluSenstvi a vSech jejich soucasti.

Nebezpeéi Skody na Pfedmétu pfevodu prfechazi na Nabyvatele dnem uzavieni této smlouvy,
k tomuto dni na Nabyvatele pfechazi také nebezpecli nahodilé zkazy a nahodilého zhor3eni
Pfedmétu pfevodu.

Bude-li ucastnikiim doruc¢eno oznameni o riziku vydani rozhodnuti Katastralniho Ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice, o zamitnuti vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem, Strany se zavazuji, Ze nejpozdéji do ftficeti (30) dni od dorueni pfedmétného
rozhodnuti poslednimu z nich uzaviou novou smlouvu (ve v8ech podstatnych ohledech odpovidajici
této smlouvé, s vyjimkou napravy nedostatkd, které by vedly k zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch Nabyvatele), nebo budou u&inné spolupracovat na odstranéni
pfipadnych zavad, které by branily provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Nabyvatele.

Clanek VILI.
Odstoupeni od smlouvy

Nabyvatel ma pravo odstoupit od smlouvy jen v pfipadé, Ze na ného ve |lhaté jednoho (1) roku ode
dne uzavfeni této smlouvy nebude pfevedeno vilastnické pravo k Nemovitostem, z jakéhokoliv
dlvodu, mimo divodl na strané Nabyvatele.

PFevodce ma pravo odstoupit od této smlouvy jen v pfipadé, Ze na Nabyvatele ve Ih(té jednoho (1)
roku ode dne uzavfeni této smlouvy nebude pfevedeno vlastnické pravo k Nemovitostem, z dtvodu
na strané Nabyvatele.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se v otazkach tykajicich se pravni zpUsobilosti Pfevodce k uzavieni smlouvy a
spInéni podminek pro zpenézeni Pfedmétu prevodu jako soucasti majetkové podstaty Dluznika fFidi
insolvenénim zakonem.
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Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu ob&éma Stranami, pfiCemz vlastnické pravo
k Pfedmétu pfevodu nabyva Nabyvatel zapisem vlastnického prava k Nemovitostem do pfislusného
katastru nemovitosti s U€inky k okamziku, kdy navrh na zapis vlastnického prava dojde pfisludnému
katastralnimu ufadu.

Strany vyslovné ujednavaji, Ze neuplnost Pfedmétu pifevodu €i neexistence jakékoliv jeho Casti
nema vliv na vysi Kupni ceny.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravena se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik") a insolvenénim zakonem. Strany
se dohodly, Zze veskera ustanoveni ob&anského zakoniku, ktera svym obsahem odporuji vlastnimu
znéni a/nebo smyslu &i ucelu této smlouvy a jejichz aplikaci Ize vylougit, se na vztah Stran zalozeny
na zakladé této smlouvy nepouziji. Dohoda Stran u€inéna v pfedchozi vété se tyka zejména, nikoliv
v8ak vyluéné, nasledujicich ustanoveni ob&anského zakoniku: § 576, § 1765, § 1766, § 1793 a §
2099 odst. 1, véta druha.

Pfevodce jakoz i Nabyvatel je povinen poskytnout druhé Strané soucinnost, bez které by dosazeni
ucelu této smlouvy nebylo mozné.

Nabyvatel bere na védomi, ze dle ust. § 289 odst. 3 insolvenéniho zdkona Ize platnost smlouvy,
kterou doSlo ke zpenézeni prodejem mimo drazbu, napadnout Zalobou podanou u insolvenéniho
soudu nejpozdéji do tfi (3) mésicli ode dne zvefejnéni smlouvy v insolvenénim rejstfiku.

Pfevodce neposkytuje Nabyvateli na jakoukoliv véc tvofici Pfedmét pfevodu zadnou zaruku a
veskeré vyslovné &i miIcky predpokladané zaruky jsou timto vylouceny.

Tuto smlouvu nelze postoupit bez souhlasu druhé Strany.

Strany prohlasuji, Ze v plném rozsahu odkazuji na sjednany text této smlouvy a Ze se neuziji a ze
ani jedna z nich nebude uplathovat ¢i odkazovat na vzajemné obchodni zvyklosti. Strany dale
vyluéuji na sjednavani této smlouvy ¢&i jejich dodatkl pouziti ust. § 1740 odst. 3 ob¢anského
zakoniku.

Pfevodce i Nabyvatel prohlaSuji, Ze se neciti byt a nepovazuji se za slab$i stranu vici druhé Strané
této smlouvy (ve smyslu ob&anského zakoniku), méli moznost se seznamit se znénim této smlouvy,

Strany prohlasuji, Ze maji zajem uzavfit smlouvu (v€etné jejich pfipadnych dodatkud) na jedné listiné.

Pfipadna neplatnost, zdanlivost (nicotnost), neucinnost €i nevynutitelnost nékterych ustanoveni této
smlouvy nema vliv na platnost, uc€innost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni, pokud Ize neplatna,
zdanliva (nicotna), neuc€inna &i nevynutitelna ustanoveni od ostatnich ustanoveni oddélit. Stane-li
se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, zdanlivé (nicotné), neucinné &i nevynutitelné, bude
nahrazeno pfisluSnym nejblize pouzitelnym platnym, Gcinnym &i vynutitelnym ustanovenim podle
prava Ceské republiky.

Tato smlouva zahrnuje Uplnou dohodu mezi Stranami a Zadna jina ujednani, slovni €i pisemna,
ktera by se tykala pfedmétu této smlouvy, mezi Stranami neexistuji a pokud takova ujednani
existovala, jsou timto zruSena a nahrazena touto smlouvou.

Zmeény a doplnky k této smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt podepsany opravnénymi
osobami, popfipadé opravnénymi zastupci obou Stran. PFilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou
soucast. Za pisemnou formu nebude pro tento U&el povazovana vyména e-mailovych &i jinych
elektronickych zprav.

Nadpisy pouzité nad jednotlivymi ustanovenimi smlouvy jsou pouze formalniho charakteru
a v Zadném pfipadé nemaji vliv na obsah téchto ustanoveni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis s ufedné ovéfenymi
podpisy Stran bude po podpisu pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do
katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni obdrzi Pfevodce a jedno vyhotoveni Nabyvatel.

Ugastnici vyslovné prohlasuiji, Ze obsah této smlouvy je svobodnym projevem jejich vlastni vile, na
dlikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucast této smlouvy jsou nasledujici pFilohy:



Prilohy:

Priloha €. 1 — Kopie usneseni o zjisténi upadku

Pfiloha €. 2 — Kopie usneseni o uréeni insolvencniho spravce

Priloha €. 3 — Kopie usneseni o prohlaseni konkursu

Priloha €. 4 — Kopie usneseni o prodeji mimo drazbu

Pfiloha €. 5 — Kopie opravného usneseni k usneseni o prodeji mimo drazbu

-PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA POSLEDNI Z PRILOH-



-PODPISOVA STRANA-

V dne

Nabyvatel:

Podpis: (ufedné ovéreny)
Jméno: *doplnit*
Funkce: *doplnit*

Prevodce:

\Y dne

Podpis: (ufedné ovéreny)
Jméno: Mgr. Ing. Jan Vaviina, spoleénik

AB insolvence v.o.s.

Insolvenéni spravce dluznika Petra Stehna




