Kupni smlouva o prodeji nemovitych véci

uzavrfend v souladu s ustanovenim § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a ndsl.) zdkona Cislo 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
(ddle jen ,,0Z“), ve znéni zmén a doplriki, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

(ddle jen , kupuijici)
takto:

l.
Preambule

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

- stavba Novy Liskovec, ¢.e. 568, zpUsob vyuZziti — stavba pro rodinnou rekreaci, stojici na parcele
€. 1133 ve vlastnictvi tfeti osoby,

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, obec Brno (okres Brno-mésto), ¢ast obce Novy Liskovec, katastralni tzemi Novy Liskovec
na LV 1141 (dale jen ,pfedmétné nemovitosti” nebo také ,predmét koupé“).

2. Predmétem koupé jsou i veSkeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych predmétnych nemovitych véci
v rozsahu, v jakém je prodavajici uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti.

3. Prodavajici prohlasuje, Zze ohledné predmétu koupé neni k datu podpisu této smlouvy veden proti
prodavajicimu spor o vlastnictvi k pfedmétu koupé nebo k jakékoliv jejich ¢asti, a Ze je opravnén tuto
smlouvu uzavfit a fadné plnit zadvazky v ni obsazené.

4. Proddvajici dale vyslovné upozornuje kupujiciho na ustanoveni § 3056 odst. 1 OZ, podle néjz ma vlastnik
pozemku, na némz je zfizena stavba jiného vlastnika (tedy v tomto ptipadé predmét koupé), ktera neni
podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ani ke dni nabyti
ucinnosti ob¢anského zakoniku, k této stavbé predkupni pravo. Prodavajici je tedy povinen postupovat
v souladu s ustanovenim §2140 a nasl. OZ, a nabidnout po uzavrieni této kupni smlouvy predmétné
nemovitosti vlastnikovi pozemku, na némz stavba stoji (dale jen ,,Pfedkupnik”), za podminek uvedenych
v ust. §2140 a nasl. OZ.

1.
Pfredmét smlouvy

1. Prodavajici prodava touto smlouvou predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy se vSemi
jejich soucastmi a pfrislusenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho
za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici predmétné nemovitosti
specifikované v ¢l. I. této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, do svého vyluéného
vlastnictvi prijima.



1l.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétu koupé nevaznou zadné pravni ani jiné vady, dluhy, vécna
bfemena, zdstavni prava, vyjma téch, jez jsou k dneSnimu dni zapsana na pfilozeném listu vlastnictvi
ani jiné prdvni povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo
omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast
vyporadat, vyjma zakonného predkupniho prava uvedeného vyse.

Prodavajici ddle prohlasuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti nezatizi pfedmét koupé Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi
bfemeny, najemnimi pravy ani jinak, vyjma vySe uvedenych jiz vdznoucich na predmétu koupé.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy nebylo vici nému zahajeno insolvencni fizeni a
Ze mu neni znamo, Ze by na néj byl podan insolven¢ni navrh. Dale prohlasuje, Ze vi¢i nému neni
vykonatelné Zadné rozhodnuti orgdnu vefejné moci a Ze neexistuje ani Zzadna jind vefejnd ¢i soukroma
listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu na nafizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo narok
(napt. na vlastnictvi, ndjemni pravo, vécné bremeno) ve vztahu k predmétu koupé napf. vyplyvajici
z restitucnich ¢i rehabilitaénich predpisa.

Prodavajici prohlasuje, Ze nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani jiné nedoplatky ¢i
dluhy, na zakladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se smlouvy (napfr.
zakonné zastavni pravo, soudcovské zdstavni pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno apod.) a které by
mohly vést k omezeni prav nakladat s predmétem koupé a k pfipadnému uspokojeni naroku tfetich osob
zpenéZenim predmétu koupé.

Proddvajici prohlasuje, Ze neprobihaji Zadné spory zejména soudni (véetné spord pred rozhodci nebo
rozhod¢imi soudy), vztahujici se k predmétu koupé, a to ani spory tykajici se ndjemnich a sousedskych
vztah(, nebéZi Zadné spravni fizeni, a to ani fizeni na pfislusném katastralnim Gradu tykajici se predmétu
koupé, nebylo vydano Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat predmét koupé urcitym zplsobem
nebo vieobecné.

Kupujici prohlasuje, Ze mu je zndm pravni i fakticky stav predmétu koupé, s timto stavem se seznamil, a
ze predmét koupé kupuje v tomto stavu, ve kterém se predmét koupé ke dni podpisu této smlouvy
nachazi.

Iv.
Kupni cena

Kupni cena za predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy Cini ¢astku celkem ve vysi
XXXXXXXX,- KE (slovy XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly na zplUsobu Uhrady kupni ceny za predmétné véci nemovité tak, Ze celou
kupni cenu ve vysi XXXXXXX K¢ se kupujici zavazuje sloZit nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl
od podpisu této Smlouvy na uclet advokatni Uschovy realizované prostiednictvim Mgr. Jakuba
Norberta, advokata, ev. & CAK 20803 (déle jen ,Schovatel”), &.4. XXXXXXX/2700, vedeny u UCB,
v souladu se znénim samostatné Smlouvy o uUschové uzaviené dnesniho dne mezi kupujicim,
prodavajicim a Schovatelem (dale jen ,Smlouva o uschové”), pricemz kupni cena se povaZuje
za uhrazenou dnem pripsani penéznich prostredk( na Uschovni tcet.



V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k predmétnym nemovitostem
prejdou na kupujictho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou
Ucastnici této smlouvy vazani zdvazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznaceny v katastru
nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Smluvni
strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zdpisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, je povinen podat a
podepsat kupujici, a to bez zbyte¢ného odkladu po nabyti G¢innosti této smlouvy, nikoliv viak dfive, nez
bude postaveno na jisto, Ze rozvazovaci podminka dle ¢l. VII toto smlouvy jiz nemUzZe byt naplnéna
(tj. v pripadé negativniho stanoviska predkupnika k nabidce koupé), pricemzZ spravni poplatek s nim
spojeny uhradi kupujici z vlastnich prostredk( nad ramec sjednané kupni ceny.

Pokud by doslo z jakéhokoli dlivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava kupujictho do katastru
nemovitosti, zavazuji se Ucastnici této smlouvy do dvaceti dnl od pravni moci rozhodnuti o zastaveni
fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se
shodnym predmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim pfipadnych nedostatkl, které vedly
k zastaveni fizeni o povoleni vkladu &i k zamitnuti navrhu na vklad.

VL.
Nebezpedi Skody a pfedani nemovitosti

Nebezpeci Skody na predmétu prodeje prfechdazi na kupujiciho okamZikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti.

Predmét koupé bude kupujicimu predan do deseti (10) dnli ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava kupujiciho k pfedmétnym nemovitym vécem na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti.
Prodavajici preda zejména veskeré klice a jina pristupova zafizeni k predmétu koupé. O predani bude
pofizen pisemny protokol.

VII.
Rozvazovaci podminka

Prodavajici seznamil kupujiciho s existenci zdkonného predkupniho prava vaznoucim na predmétnych
nemovitostech podle § 3056 odst. 1 OZ. Prodavajici se zavazuje, ze bez zbytecného prodleni po uzavieni
této smlouvy ucini pisemnou predkupni nabidku vlastnikovi pozemku, na kterém je predmétna stavba
postavena, tj. Predkupnikovi.

Prodavajici se zavazuje kupujiciho bez zbyte¢ného prodleni pisemné informovat v pripadé, Ze
Predkupnik v zakonné Ih(té predkupni nabidku vyuZije, tzn. uzavie kupni smlouvu o koupi predmétu
koupé a uhradi kupni cenu. Prodavajici a kupujici sjednavaji pro tento ptipad rozvazovaci podminku, kdy
vzajemnd prava a povinnosti zanikaji okamzikem vyuZiti pfedkupni nabidky Predkupnikem. Smluvni
strany jsou pak povinny vratit si veskerd plnéni, kterd na zdkladé této smlouvy pfijaly. V takovém
pripadé smluvnim strandm nevznikd zadny narok na nahradu skody nebo Uhradu jakékoliv smluvni
pokuty.

Prodavajici se zavazuje kupujictho bez zbytecného prodleni pisemné informovat také v pripadé, Ze
Predkupnik nevyuZije predkupni nabidku nebo v pfipadé, Ze se svého predkupniho prava vzda.



VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je platna a ucinnd okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami. Prodavajici a kupujici
prohlasuji, Ze v souladu s ust. § 2140 a nasl. OZ, zejména ustanovenim §2145 OZ, je tato smlouva
uzavfena s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho préva Pfedkupnikem.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze vsouvislosti s prevodem vlastnického prava
k predmétnym nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena
v textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prdva,

b) prévo zpétné koupé,

c) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu ptedkupniho préva,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pripoustéjici zménu nebo zanik prdv a povinnosti z této

smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).
Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaiji, Zze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platnd ani ucinna.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, Ze na sebe smluvni strany prevzaly
nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvaZily pIné hospodarskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zdvazky ze smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi obecnymi ustanovenimi OZ a déle pravnim
Fadem CR.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ctyfech vyhotovenich, z nichz kaidd ze stran obdrZzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrii spolenost PROKONZULTA, a.s., Brno, Kfenova 26 a jedno
vyhotoveni bude pouZito pro pfislusné vkladové fizeni.

Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, zZe kazda svépravna
osoba ma rozum primeérného ¢lovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od
ni maze v pravnim styku divodné ocekavat, Ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaiji jej
rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaziné a srozumitelné, ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a



srozumitelna, a Ze nebyla ujednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ nize
pripojuji své vlastnorucéni podpisy.

........................ dne ..o Vo AN e
Adamlang
Prodavajici Kupujici



