{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000397

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 25DR000455

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: PROKONZULTA, a.s.
ICO 26307367, se sidlem Kfenova 299/26, 60200, Brno
Zastupujici osoba: Ing. Jaroslav Hradil
Kontaktni osoba: Tomas Zvéfina, tel. 420608880132, zverina@prokonzulta.cz

1.2. Navrhovatel: Indra-Sebesta v.o.s.
ICO 26919877, se sidlem Cechyriska 361/16, 602 00, Brno, Cesko
Insolvencni spravce
Indra-Sebesta v.0.s., IC: 26919877, Brno, Cechyriské 361/16, PSC 602
00Spolecnost je zapsana v OR vedeném u KSBR, sp.zn. A 16875 zastoupena:
Mgr. Janem Koutnym, ohlasenym spolecnikem, Insolvencni spravce dluznika
Bronislava Némcova, IC: 62178831, Rosice, U Sypky 169, PSC 665 01a BROJAN
STAV s.r.0., IC: 05670012, Rosice, U Sypky 169, PSC 665 01, spole¢nost je
zapsana v OR vedeném u KSBR, sp.zn. C 97279%ke sp. zn. KSBR 26 INS
2513/2024 a KSBR 45 INS 13438/2023

1.3. Vlastnik: Bronislava Némcova
Datum narozeni: 16. 8. 1970
bytem U Sypky 169, 66501, Rosice

BROJAN STAV s.r.o.
ICO 05670012, se sidlem U Sypky 169, 66501, Rosice, Cesko

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz/drazba/rozestaveny-objekt-s-pozemky-ujezd-u-brna-m25DR000455



https://www.prokonzulta.cz/drazba/rozestaveny-objekt-s-pozemky-ujezd-u-brna-m25DR000455

« Zahajeni drazby: 27. 6. 2025 10:00
« Ukonceni drazby: 27. 6. 2025 11:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Rozestavéné stavba s pozemky Ujezd u Brna, ulice
Nadrazni, okres Brno-venkov”, je:

+ Rozestavéné stavba s pozemky Ujezd u Brna, ulice Nadrazni, okres Brno-venkov
pozemek p. ¢. 127/15 — ostatni plocha, evidovana vyméra 96 m2, zplsob vyuziti — jina plochapozemek p.
& 248 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 333 m2 Souéasti je stavba: Ujezd u
Brna, C.p. 1, rod.dimStavba stoji na pozemku p.¢.: 248 vSe zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-venkov, obec Ujezd u Brna (okres
Brno-venkov), ¢ast obce Ujezd u Brna, katastralni Gzemi Ujezd u Brna na LV 3005, 3198.



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi
Rozestavény vicetcelovy objekt s pozemky — Ujezd u Brna
Adresa: Nadrazni x Skolni, Ujezd u Brna

Typ nemovitosti: Rozestavény viceucelovy objekt

Celkova uzitna plocha: 865,43 m?

Pozemky: 429 m? (parc. ¢. 248 a 127/15)

Popis nemovitosti:

Nabizime rozestavény viceucelovy objekt na atraktivnim naroznim misté v centru Ujezdu u Brna, na rohu ulic
Nadrazni a Skolni. Objekt je situovan na dvou pozemcich o celkové vyméie 429 m? a nabizi Siroky potencial
pro komercni i rezidencni vyuziti.

Stavba byla zahajena v letech 2010-2012 dle platného Uzemniho rozhodnuti a nasledného stavebniho
povoleni. Projekt pocita s trfipodlazni nepodsklepenou budovou s obytnym podkrovim pod sedlovou
stfechou, pficemz celkova uzitna plocha ¢ini 865,43 m?.

K datu nabidky se objekt nachazi ve fazi hrubé stavby 1. a 2. nadzemniho podlaZi vCetné stropnich
konstrukci. Od roku 2012 je stavba zakonzervovana a neuzivana. Stavebni dokumentace pocita s vystavbou
apartmant ve 3. NP a podkrovi a s centralnim plynovym vytapénim z vlastni kotelny.

Stavebni specifikace:

« Nosné konstrukce: zdéné

« Stropy: Zzelezobetonové

+ Stfecha: mansardova se sedlovou taskovou krytinou (dosud nepostavena)

« Okna: drevéna EURO okna (planovana)

« Vytapéni: ustredni plynové (projektovano)

» Inzenyrské sité: moznost napojeni na elektrinu, vodovod, kanalizaci a plyn (funkénost pripojek
neoveérena)

Pozemky:

+ Parcela ¢. 248: zastavéna cast objektu a pfilehly dvar

« Parcela . 127/15: predprostor a pruh podél vychodni strany stavby
« Uzemni plan: SmiSené obytné tzemi (SO.1) — centralni zbna mésta
«  Pfistup: zpevnéna mistni komunikace — ulice Skolni

Lokalita:

Nemovitost se nachazi v atraktivni ¢asti mésta s vybornou dostupnosti — v blizkosti se nachazi skola,
sportovisté, parkovisté, zastavka autobusu a méstské centrum s kompletni ob¢anskou vybavenosti.

Vyhody nabidky:

« Vyhodna lokalita v centru mésta



« Hotova projektova dokumentace a pravni ramec stavby
« Moznost prestavby na byty nebo komercni prostory
« Vhodné pro investory a developery

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Veskera zajisStovaci prava a bremena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho
Uradu vyse uvedeného.

Drazebnik upozornuje na skutec¢nost, Ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti
prodejem nemovitosti, usneseni soudu o narizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni prikazy k
prodeji nemovitosti, které jsou zahrnuty do predmétu této drazby, a zaznam o tomto mUze byt evidovan
Katastralnim Uradem na dotceném listu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou pfipadného
vydrazitele, je vSak nutno brat v Uvahu, ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho Ufadu maze
dojit se znacnou casovou prodlevou.

Dle ustanoveni § 167 odst. 4 zakona €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni (dale jen ,1Z"),
zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v insolvencnim fizeni zanika zajisténi
pohledavky zajisténého véritele, a to i v pfipadé, ze nepodal prihlasku své pohledavky. Dale v souladu s
ustanovenim § 285 IZ zpenézenim majetkové podstaty zanikaji také Gcinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce a vydanych exekucnich pfikaz( a dalsi zavady uvedené v insolvencnim zakoné, a tyto zanikaji v
rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku.

Z uvedenych dlvodd nemaji vyse uvedena zastavni prava ani omezeni vlastnického prava z divodu
zahajenych exekuci vliv na hodnotu predmétu drazby. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani predmétu
drazby do majetkové podstaty dluznika ve prospéch insolvencniho spravce zanika zpenézenim, a tudiz
neovliviuje hodnotu predmétu drazby.

Tyto prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zakladé Navrhu na vklad prava
do katastru nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydrazitel po nabyti vlastnictvi predmétu
drazby a jehoz prilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s Ufedné ovérenym podpisem navrhovatele
drazby. Vydrazitel nese naklady na prislusny poplatek katastru za provedeni vymazu zastavnich prav.
Navrhovateli ani drazebnikovi nejsou znama jina prava k predmétu drazby, ktera by podstatnym zplsobem
ovliviiovala hodnotu predmétu drazby.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je ke stazeni na webu
drazebnika anebo prilohou této vyhlasky.

Drazebnik upozoriuje, ze Udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazk( na predmétu
drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Predmétem drazby jsou i veSkeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel, resp. insolvencni dluznik, byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména
venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné.

Predmét drazby drazby * je /neni uzivan jeho vlastniky - insolvenénimi dluzniky. Drazebnik timto sdéluje, ze
dle ust. § 285 odst. 2 IZ jsou dluznici povinni nemovitost vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné, muize se
vydrazitel domahat vyklizeni zalobou u soudu.

K pfredmétu drazby * je/ neni uzavrena najemni smlouva, dle informaci znamych Navrhovateli drazby.
Dle ust. zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby splnéna povinnost
zajistit prakaz energetické narocnosti budovy.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

+ Vyvolavaci cena: 8 700 000 K¢
» Obvykla cena: 8 700 000 K¢
Cislo polozky: 031827/2025
Znalecky posudek byl vyhotoven 22. 4. 2025
*  Minimalni prihoz: 5 000 K¢
3.6. Ucel verejné drazby, Uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem vefejné drazby je uzavieni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 60 kalendarnich dni ode dne udéleni priklepu.

131-1210237/0100



3.7. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na castku 500 000 Kc.
Slozeni drazebni jistoty

Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a) bankovnim prevodem na ucet drazebnika ¢. 131-1210237/0100, s variabilnim symbolem ,rodné cislo”
Gcastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Gcastnika drazby, jako pravnické osoby.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho G¢tu Ucastnika drazby,
potvrzujici, Ze z néj byla odepsana Castka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodminecné konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro
predlozeni bankovni zaruky konci v sidle drazebnika 48 hodin pred konanim drazby.

V pripadé slozeni drazebni jistoty az v den konani drazby ma Ucastnik drazby povinnost dolozit drazebnikovi
tuto skutecnost nezpochybnitelnym zplsobem.
SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Uhrazena drazebni jistota se vydraziteli zapocte na cenu dosazenou v drazbé, ostatnim nelspésnym
Ucastniklim drazby bude drazebni jistota v pIné vysi vracena po skonceni drazby pfevodem na bankovni
Ucet, ze kterého byla odeslana.

Ucastnikam, ktefi drazebni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na Ucet, bude jistota poukazana na uUcet,
ktery uvedli v registracnim formulari.

Vraceni drazebni jistoty probéhne bez zbytecného odkladu po ukonceni drazby. Pokud byla slozena formou
bankovni zaruky, bude vracena stejnym zplsobem.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

+ 10. 6. 2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Nadrazni 1, 66453, Ujezd u Brna, Cesko
(49.10477 16.75481)

Zajemci o Ucast na prohlidce se mUzou nahlasit pomoci formulare ,Zucastnit se prohlidky”, ktery je k
dispozici na webu drazebnika

u jednotlivych zpenézeni. Prohlidka predmétu zpenézeni se uskutecni pouze ve vyse uvedeném terminu po
predchozim potvrzeni ze strany zajemce

nejpozdeji 24 hodin pred konanim prohlidky. Prohlidka bude provedena v ramci moznosti. Prohlidku bude
zajistovat a konkrétni informace

na misté poskytne drazebnikem povérena osoba.

Neucast na prohlidce predmétu drazby neni dlivodem k neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim pifedmétu
drazby, pfipadné ke snizeni této ceny.



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Podminky pro ucast v drazbé:

1. Provést registraci na www.prokonzulta.cz

2. Prihlasit se k dané drazbé a zaskrtnout pole ,Souhlasim s Udaji uvedenymi v ¢estném prohlaseni”

3. Slozit drazebni jistotu na Ucet drazebnika vySe uvedeny, s variabilnim symbolem ,rodné Cislo” Ucastnika
drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Géastnika drazby, jako pravnické osoby.

Podminky a zpUsob registrace draziteli — Gi¢astnik( drazby najdete na webu drazebnika nebo v drazebni
vyhlasce v plném znéni, ktera je také na webu drazebnika.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz



https://www.prokonzulta.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi predmétu elektronické drazby, je drazebnik povinen bez zbytecného odkladu
predat predmeét elektronické drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s
predmétem elektronické drazby.

Predmét elektronické drazby bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem predem
dohodne a bude predan po doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. zapisu vydrazitele jako vlastnika
predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, a po Uhradé nakladi na predani a prevzeti predmétu
elektronické drazby. Tyto naklady budou vyuctovany pfi predani predmétu elektronické drazby a
nepresahnou castku 13.000 K¢. Tato ¢astka nakladu je véetné DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato Uhrada provedena. Pro Uhradu této castky
vydrazitel pouzije Ucet shodny s Uc¢tem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi
predavaci protokol ve smyslu znéni ZVD.

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti predmétu elektronické drazby, je
vydrazitel povinen do péti pracovnich dnli od doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. do péti (5)
pracovnich dnl od zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, prevzit
predmét elektronické drazby a toto prevzeti pisemné potvrdit.

V pripadé, ze vydrazitel predmét drazby neprevezme v této |hité, ma se za to, ze k predani a prevzeti
predmétu elektronické drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. dnem zapisu
vydrazZitele jako vlastnika predmétu drazby v prislusném verejném rejstriku. Pozitky a uzitky (napf. najemné)
z predmétu elektronické drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim vcetné.
Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

5.3.1. Nebezpedi skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu
elektronické drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim predmétu elektronické drazby, nese nebezpeci
vydrazitel.

Vydrazitel prebira predmét elektronické drazby, jak stoji a lezi, a mlze se tudiz domahat pouze
odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu
elektronické drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

5.3.2. Danové aspekty a poplatky

Odhadni cena predmétu drazby, vyvolavaci cena, minimalni prihoz i cena dosazena vydrazenim se rozumi
véetné DPH v zakonné vysi u predmétu drazby, kde toto DPH pfichazi v Gvahu.

VI. OSTATNI INFORMACE

Drazebni vyhlaska v pIném znéni na webu drazebnika www.prokonzulta.cz.



Dne 4. 6. 2025

Drazebnik

Ing. Jaroslav Hradil
PROKONZULTA, a.s.



