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1. Informace o prodeji

Prodej probiha formou elektronické drazby na adrese:

https://www.prokonzulta.cz/

Jedna se o zpenéieni majetku z majetkové podstaty dluinika U Mratinského potoka s.r.o., IC 14429764,
v ramci konkursu vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.: MSPH 78 INS 5350 / 2025, veskeré
informace o prlibéhu tohoto insolvencniho fizeni jsou dostupné v insolvenénim rejstiiku ZDE

Kazdy ucastnik elektronické drazby dobrovolné je povinen:

1. Byt platné registrovanym ucéastnikem v aukénim sytému spol. PROKONZULTA, a.s., registrace mozna zde:
www.prokonzulta.cz/register

2. Uhradit stanovenou kauci na ucet zprostfedkovatele uvedeny nize

Termin konani drazby: 26.05.2026 v 10:00 hod

Minimalni cena: 27 000 000 K¢

Pozadovana kauce: 1 000 000 K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce: 131-1150297/0100 (Komeréni banka, a.s.)
Prohlidky:

Pozemky jsou volné pristupné

Vyherce drazby nehradi zprostfedkovateli Zadné dalsi poplatky nad rdmec ceny dosazené v aukci.

Kontaktni osoba:

e Tomas Zvérina, tel.: +420 608 880 132, mail: zverina@prokonzulta.cz

e Markéta Horakova, e-mail: horakova@prokonzulta.cz

Informace v tomto dokumentu byly ziskdny od proddvajiciho, dluZnika a ddle z verejnych zdroji, ze ZP v ramci
fizeni a z Rozboru pozemku. Jejich sprdvnost vSak neni ze strany zprostifedkovatele moZné zarucit. VZdy tedy
zdjemcum doporucujeme, ovérit si aktudlnost jednotlivych informaci obsaZenych v tomto dokumentu u maklére,
na osobni prohlidce, ¢i prostrednictvim verejnych instituci (napr. stavebni ufady apod.)
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2. Predmét prodeje

2.1 Pfredmétem prodeje je:

Prodej pozemki zapsanych na LV 1894, pro k. U. Praha Dablice / dluznika: U Mratinského potoka s.r.o., IC 14429764,
sidlem Praha 6, V Podbabé 2515/4, PSC: 160 00.

2.1. Nemovity majetek — pozemky:

Parc. ¢ Vyméra (m?) | Druh pozemku Zpusob vyuziti
1644/5 200 trvaly travni porost )

1645/15 3025 trvaly travni porost )

1645/16 156 zahrada )

1648/38 75 ostatni plocha jina plocha
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2.2 Popis lokality

Soubor pozemkd se nachazi ve vyhleddvané lokalité prazskych Dablic, na rozhrani s méstskou ¢asti Cakovice. Tato
poloha v sobé spojuje vyhody metropolitni dostupnosti s klidnym charakterem okrajové ¢asti mésta, coz z uzemi ¢ini
lokalitu vhodnou pro rezidenéni vystavbu ¢i dlouhodobé zhodnoceni.

2.3 Lokalita a Sirsi okoli

Pozemky jsou situovany v severovychodnim segmentu Dablic, v klidné oblasti vymezené ulicemi Cervenomlynska, Na
blatech a U Cerveného mlynku. Nadmotskd vyska lokality ¢ini pfiblizné 247 m n. m. V bezprostiednim dosahu se
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nachdzi kompletni ob&anska vybavenost, véetné hypermarketu Globus v Cakovicich, ktery je vzdalen jen nékolik minut
chlze i jizdy.

Okolni prostredi tvofi kombinace moderni rezidencni zdstavby a oteviené krajiny, cozZ zajistuje dostatek soukromi i
prostoru pro rekreacni vyZiti. Dopravni napojeni je zajisténo blizkym ndjezdem na dalnici D8, umoziujicim rychlé
spojeni s centrem Prahy i vyjezd smérem z metropole.

2.4 Technické parametry a morfologie terénu

Uzemi mé prevazné rovinaty az mirné svazity charakter se sklonem do 3 stuprili. Tento profil terénu predstavuje
optimalni podminky pro budouci stavebni prace a minimalizuje naklady spojené se zemnimi Upravami ¢i zakladanim
staveb.

Celkovy soubor parcel tvofi nepravidelny celek s nasledujicimi rozméry:

‘b= Sitka: Variabilni, od cca 6 m v nejuz$im bodé ptes 7,3 m az po 52,8 metr(i v

vvvvv

v nejdelsi ose.

V soucasné dobé jsou pozemky vyuzivany jako travnaté plochy s vyskytem

Castecnych naletovych porost(.

2.3 Pristup a prijezd

Verejna prijezdova cesta navazuje na predmétné pozemky z ulice Na
Blatech i U Cerveného mlynku na p. p. €. 1646/47 a 1640/5 v druhu
ostatni plochy s vyuZzitim ostatni komunikace ve spravé Méstské ¢asti
Praha-Déblice, Osinalickd 1104/13, Dablice, 18200 Praha 8. V
nékolika mistech se komunikace katastralné zuZuje na nevyhovuijici
Sitku a podilové spoluvlastnictvi mésta a soukromych osob.
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3. Katastralni mapa

4. Zakladni informace

InZenyrské sité a moznosti napojeni

Z hlediska technické infrastruktury je predmétné uzemi velmi dobfe vybaveno. Na pozemcich se nachazi, nebo jimi
prochazi, vedeni elektfiny, plynovodu, vodovodu i kanalizace. Konkrétni stav dle vyjadreni jednotlivych spravcu je
nasledujici:

4.1 Elektrickd energie

Spravce: PREdistribuce, a. s.

Stav: Podzemni vedeni nizkého napéti (NN) je situovano u prijezdu k pozemku a v jeho severovychodni ¢asti. V evidenci
je rovnéz vedena trasa oznacena jako vyrazend, kterd prochazi pfimo pres pozemky — pred zahajenim praci je
doporuceno provéfit jeji fyzickou existenci v terénu.

Podminky: Jakakoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu podléha souhlasu se zahajenim vykopovych praci. V pfipadé
neprehlednosti trasy v mapovych podkladech zajisti spravce fyzické vytyceni kabeld.

4.2 Plynovod
Spravce: Prazska plyndrenska Distribuce, a. s.

Stav: Na dotéenych parcelach se nachazeji stredotlaké plynovody (provozni tlak 1 az 3 bary). Vedeni je chranéno
zakonnym ochrannym pasmem, které je nutno respektovat pfi ndvrhu umisténi staveb.

4.3 Vodovod a kanalizace

Spravce: Prazské vodovody a kanalizace, a. s. (PVK)

Stav: Pfimo na pozemku parc. ¢. 1648/38 se nachazi provozovana kanaliza¢ni sit, vodovodni fad (DN < 500) a sousedni
vodovodni pfipojky. Existence téchto siti umoziuje budouci napojeni objektl na vefejny vodovodni a kanaliza¢ni

systém.
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4.4 Telekomunikace

Spravce: CETIN a. s.

Stav: Pfimo na pozemocich se sité tohoto poskytovatele nenachdzeji, nicméné infrastruktura je v teoretickém dosahu v
ramci okolnich ulic pro budouci ztizeni pfipojky.

Souhrnné upozornéni:

PrestoZe jsou veskeré klicové inZenyrské sité v misté pritomny, konkrétni body napojeni, dimenze a potvrzeni
dostatecnych kapacit pro specificky stavebni zamér je nutné fesit v rdmci projektové pripravy individualné s jednotlivymi
poskytovateli v rdmci Zadosti o pfipojeni.

5. Uzemni plan

Dle Uplného znéni k 26.2.2026 mapové aplikace Uzemniho planovani hlavniho mésta Prahy se jedna o aktualni znéni
po ¢etnych zméndch s nabytim U¢innosti ke dni 10.09.2025 a 19.11.2025 OOP ¢. 241(az 258) /2025, opatfenim obecné
povahy. Neustéle probihaji nové aktualizace, doporucuji sledovat a také 5/2026 se predpoklada dalsi mozny termin
schvaleni Metropolitniho planu Praha.

Pfedmétné se v tomto znéni nachazi z ¢asti v zastavéném/zastavitelném Uzemi s vyuZitim plochy jako OB — Cisté
obytné, pro p. p. ¢. 1648/38 jako SV — vieobecné smisené a z ¢asti v nezastavitelném mimo zastavéné Gzemi v plose
ZMK — zelert méstska a krajinna v celoméstském systému zelené.
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5.1 Zaplavové uzemi

Mratinsky potok.

Pozemky se nachazi z ¢asti v zaplavovém uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zéné zaplavovych uzemi vodniho toku
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5.2 Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky s pfevazujicim severozapadnim velmi mirnym sklonem okolo 1,5 stupnid.
Nadmorska vyska se pohybuje od cca 245,4 m. n. m. po cca 248,4 m. n. m. Primérné stoupani/klesani na 10 metru je
atinsky; p,

okolo 0,25 metrd. V Dablicich Zije pfiblizné 3 750 obyvatel (2021). V Praze Zije pfiblizné 1 397 880 obyvatel (2025)
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Kromé bézného sousedského/méstského hluku Ize ocekavat obecnou mirné zvysenou hladinu hluku kvali nedaleké
Kbely jsou vzdaleny cca 2,5 a 4 km.

silnici I. tfidy I/8 pfechazejici v D8, ndkupnimu centru, draznimu systému a dalSich. Letistni systém Praha-Letfiany a
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6. Zavérem

6.1 Uzemni plan a moznosti vyuziti
Pozemky jsou dle aktudiniho Uzemniho planu (stav k 26. 2. 2026) rozdéleny do dvou funkénich zén:

1. Plocha OB - Cisté obytné (cca 1 599 m?):
e Hlavni vyuziti: Bydleni.

e  Pfipustné: Skolky, ambulance, socialni sluzby, zelef.

e Podminéné: Sportovisté, obchody do 300 m?2, ubytovani ¢i nerusici sluzby (musi byt zachovan vétsinovy
podil bydleni).

e Pozndmka: Pozemek parc. ¢. 1648/38 je veden v plose SV (vSeobecné smisené).

2. Plocha ZMK — Zeleri méstska a krajinna (cca 2 198 m?):

e Charakter: Nezastavitelné izemi mimo zastavénou ¢ast, soucast celoméstského systému zelené.

e Vyuziti: Rekreace, parky, louky, htisté. Pfipustnd je drobnd zahradni architektura.
e Podminéné: Zahradni restaurace Ci rozhledny (pouze jako soucdst celkové koncepce plochy).

3. Infrastruktura a pristup

Dopravni hapojeni:

e Pozemky navazuji na ulice Na Blatech a U Cerveného mlynku. Je viak nutné vzit v Uvahu, Ze v nékterych
usecich se komunikace zuZuje a vykazuje podilové spoluvlastnictvi soukromych osob a mésta.

InZenyrské sité:
e Pfimo na pozemcich se nachazi elektfina, plyn, vodovod i kanalizace. Telekomunikaéni sité jsou v
teoretickém dosahu. Konkrétni kapacity a body napojeni vyzaduji individualni projednani se spravci.

Environmentalni a ptirodni limity

Zaplavové Uzemi:
o Cast parcel leZi v aktivni zéné zéplavového Uzemi Mratinského potoka (stupné Q5, Q20, Q100), co?
zasadné limituje moZnosti vystavby v téchto ¢astech.

Ochrana pudy (ZPF):
e Pozemky (vyjma p. €. 1648/38) jsou chranény ZPF I. tfidy. Vynéti této nejkvalitnéjsi pidy byva
problematické, ackoliv Uzemni plan se zaborem pro vystavbu pocita.

Zranitelna oblast:

e Uzemi je definovano jako zranitelné z hlediska koncentrace dusi¢nan(i v podzemnich a povrchovych
vodach (dle vodniho zakona).

Vegetace:
e Na parcelach se nachazeji vzrostlé dfeviny a zapojené porosty. Kdceni nad rdmec 40 m? plochy nebo u

strom( s obvodem nad 80 cm (ve vysce 130 cm) podléha povoleni.
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Pravni stav a ostatni omezeni

Zatizeni:
e Nemovitosti jsou zatizeny vécnymi bfemeny, zastavnim pravem a zakazy zcizeni/zatizeni. Evidence
obsahuje také zapisy souvisejici s exeku¢nim ¢i insolvenénim fizenim.

Archeologie:
e Pozemky spadaji do Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I1). Stavebni zdmér je nutné predem ohlasit

Archeologickému ustavu AV CR.

7. Fotodokumentace

O tuto zakazku se stara

Tomas Zvérina

+420 608 880 132
zverina@prokonzulta.cz
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