PODNAJEMNI / NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi Ucastniky

obchodni spoleénosti MOLIERE Gentlemen club of the new age s.r.o., ICO: 08257906,

se sidlem Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1
(dale jako ,pronajimatel")
na strané jedné

bytem 0

(dale jako ,podnajemce")
na strané druhé

v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni, takto:

I.
Pfedmét podnajmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel prohlasuje, 7e na zakladé ndajemni smlouvy uzaviené dne 01.05.2024
s vlastnikem: Beatou Kusou, nar. 9.1.1996, r.C. 965109/4090, bytem Venhudova 1626/27,
Cerna Pole, Brno, je opravnén uzivat a dat dale do podnajmu nasledujici nemovitosti:

a) pozemek parc. ¢. St. 889, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba C.
p. 517, ¢ast obce Hanusovice, zplsob vyuZiti: rodinny dim,

b) pozemek parc. €. 800/6, trvaly travni porost,
c) pozemek parc. ¢. 800/41, trvaly travni porost,

zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo 368, vedeném pro katastralni
uzemi HanuSovice, obec HanuSovice, Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Sumperk, dale jen ,pfedmétné nemovitosti".

2. Pronajimatel ma dle najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem predmétnych nemovitosti
postaveni ndjemce a vlastnik ma postaveni pronajimatele. Z titulu existence najemni
smlouvy uzaviené s vlastnikem, je pronajimatel opravnén predmétné nemovitosti dat na
zakladé této podnajemni smlouvy dale do podndjmu, a to ve smyslu § 2275 obc.zak.
Hovofi-li se v této smlouvé o najmu, rozumi se jim podnajem.

3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou podndjemci do jeho docasného uzivani
predmétné nemovitosti specifikované v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy za ndjemné
specifikované v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy, a podnajemce predmétné nemovitosti do
docCasného uzivani pfijima a zavazuje se platit pronajimateli mési¢ni najemné a pripadné i
zalohy na sluzby, specifikované v ¢l. III. odst. 3. této smlouvy.

4. Podnajemce prohlasuje, ze predmétné nemovitosti prejima do docasného uzivani podle
této smlouvy ve stavu, ve kterém se v dobé podpisu smlouvy nachazeji, a dale cini

nespornym, ze tyto nemovitosti jsou plné zplsobilé k nast&hovani, nebot je dostate¢né
znal jiz pfed uzavienim této smlouvy.

5. Podnajemce je opravnén uzivat predmétné nemovitosti za Gcelem svého bydleni.
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II.
Doba podnajmu

Podnajemni vztah se sjednava na dobu urcitou do .

2. Podnajemni vztah je mozné ukoncit:
a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a podnajemcem,
b) vypovédi ze strany pronajimatele nebo podnajemce.

3. Tato smlouva mize byt vypov&zena kteroukoliv smluvni stranou, a to bez udéni dvodu.
v v v rd 7 . ’ v 7 v ’ ’ v e o v 7 v s
V pripadé ukoncCeni podnajmu vypovedi Cini vypovedni |lhuta dva mésice a zacina plynout
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Porudi-li podnajemce svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét podnajem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu podnajemce bez
zbytecného odkladu predmétné nemovitosti odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice
od skonceni podndjmu. Pfed podanim této vypovédi neni nutné podndjemce predem
vyzyvat ke zjednani napravy a upozornovat jej na moznost vypovédi podnajemni smlouvy
z divodu jejiho poruovani podnajemcem. Smluvni strany sjedndvaji, ze pro Ulely této
smlouvy (bez ohledu na ustanoveni zékona, anebo pFipadnou vykladovou praxi soudd) se
zvlast zavaznym porusenim povinnosti rozumi zejména pfipad, kdy podnajemce:

a) je v prodleni se zaplacenim najemného nebo zaloh na sluzby po dobu delsi nez 15

o Vv v v ’ v . ’ r « . v 7 ’

dnu, pricemz za poruseni smlouvy se povazuje prodleni s Uhradou i jen s casti
najemného nebo zalohy,

b) tddné& neuhradi ve Ih(t& 15 dnl ode dne doruéeni vyGétovani nedoplatek na
sluzbach podle fadného rocniho vyuctovani zaloh dle ¢l. III. odst. 3. této smlouvy,
&¢i nakladl na sluzby dle &l. III. odst. 4. a 5. této smlouvy,

c) Fadné nedoplni ve Ih(t& 15 dnd ode dne dorudeni ozndmeni o &erpani kauce
pronajimatelem vycerpanou Cast slozené kauce,

d) da-li predmétné nemovitosti do dalSiho podnajmu ¢i jiného obdobného uzivani treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) poskozuje-li pfedmétné nemovitosti,

f) zplsobuje jinak zavazné &kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které bydli
ve vedlejSich domech,

g) uZiva-li neopravnéné predmétné nemovitosti jinym zplsobem nebo k jinému uceluy,
nez bylo ujednano,

h) ani pres opakovanou pisemnou vyzvu pronajimateli neumozni prohlidku
predmétnych nemovitosti za Gcelem kontroly jejich technického stavu, pfip.
hlasenou nutnou opravu ¢i Upravu predmétnych nemovitosti, prip. zafizeni v nich
uzivaného.

5. Pro dorucovani pisemnosti plati, ze v pochybnostech se ma za to, ze veskeré odesilané
pisemnosti byly doruceny druhé smluvni strané treti den po dni predani doporucené
postovni zasilky drziteli postovni licence, a to i v pfipadé, Ze by se adresat o doruceni
nedozvédél. Dnem predani se rozumi den, ktery je uveden na podacim razitku. Smluvni
strany se mohou dohodnout i na pfimém (osobnim) predani a prevzeti listin, pokud
prevzeti listin potvrdi svym podpisem na jejich originalu ¢i kopii.

6. Ukonc&eni smlouvy je rovnéZ mozné z titulu plsobeni vy$&i moci, tj. napf. Zivelné udalosti,
o . . v v ’ . ’ s v s r o o s .
nezpusobilosti predmétnych nemovitosti ke smluvenému uzivani z duvodu, které nejsou na
strané pronajimatele ani podnajemce aj.
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III1.
Najemné a zalohy na sluzby

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 15 000 ,- K¢ ( slovy: patnéct tisic
korun Ceskych) mésicné. V cené najemného nejsou zahrnuty uhrady za dodavky elektfiny,
plynu, vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek, dodavky tepla, poplatky
za odvoz komunalniho odpadu zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz

a Cisténi a revize komind, aj. Pronajimatel neni povinen zajistovat dodavky jakychkoli sluzeb,
podnajemce si je zajistuje sdm a na vlastni Ucet, pfipadné vyjma dodavek vody, které mize
obecni dodavatel vody poskytovat pouze vlastnikovi, ten je skrze pronajimatele podnajemci
bud’ preuctuje, anebo je podnajemce bude sam hradit pfimo na Uc¢et poskytovatele.

Podnajemce je povinen hradit pronajimateli najemné v pravidelnych mési¢nich platbach ve
vysi stanovené v bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy, na bankovni Gcet €.

/ , vedeny u , pod
var. symbolem , ato vzdy do 20. dne mésice, za ktery
se najemné plati, pocinaje
Dale je podnajemce povinen hradit pronajlmatell zalohy na sluzby spojené s uzivanim
pifedmétnych nemovitosti ve vysi 2000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ceskych)
meésicné spolu s ndgjemnym, a to stejnym zpﬁsobem a ve stejné Ih(té splatnosti, jak je
uvedeno v odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy.

Dodavky dalSich sluzeb jako je elektfina, plyn, internet, telefon aj. si zajistuje sam
podnajemce na vlastni naklad a odpovédnost. V pfipad€, Ze nékterou z téchto sluzeb nad
ramec svych povinnosti zajisti a uhradi pronajimatel, podnajemce mu naklady na jejich
zajisténi nahradi formou mési¢nich zaloh (jak je uvedeno v bodu 3. tohoto clanku
smlouvy), splatnych spolu s najemnym, a dale formou roc¢niho vyuctovani (jak je uvedeno
v bodu 4. tohoto ¢lanku smlouvy), splatného jednou ro¢né.

V pfipadé, ze pronajimatel pro podnajemce nad ramec ujednani dle odst. 3. tohoto ¢lanku
smlouvy zajisti dodavky jakychkoli sluzeb, je podnajemce povinen mu neprodlené nahradit
vynaloZzené naklady, tj. zaplacené naklady, zalohy a nedoplatek na ro¢nim vyuctovani
dodanych sluzeb.

V kazdém kalendafnim roce nejpozdé&ji do 30 dnd poté, co pronajimatel obdrzi roéni
zU¢tovani zaloh na sluzby od dodavatelG energii, provede pronajimatel vyUétovani téchto
sluzeb podnajemci, pficemz vysledkem tohoto vyuctovani bude stanoveni pfipadnych
preplatkl ¢ nedoplatkd skuteéné odebranych sluzeb oproti zaplacenym zalohdm.
V pripadé, Ze bude zjistén nedoplatek, je podnajemce povinen jej doplatit pronajimateli
v nasledujicim kalendarnim mésici po predlozeni vyuctovani spolu s najemnym a zalohami
na sluzby zplsobem shora uvedenym. V piipadé, e bude zjistén preplatek, bude tento
preplatek pronajimatelem v nasledujicim kalendafnim mésici po predlozeni vyuctovani
zapoCten na najemné a zalohy na sluzby v tomto mésici. Pronajimatel je opravnén
jednostrann& zménit vysi zaloh na sluzby, a to podle vysledkl ro¢niho ztctovani zaloh na
sluzby.

Podnajemce prohlasuje, Ze byl seznamen s predpisem vsSech povinnych plateb spojenych
s uzivanim predmeétnych nemovitosti a jejich vysi a v pripadé, ze nékteré sluzby spojené
s jejich uzivanim nejsou soucasti tohoto predpisu, je povinen je zaplatit bez zbytecného
odkladu pfislusnému dodavateli této sluzby, pficemZ pronajimatel je povinen mu v této
véci poskytnout potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi najemného tak, Zze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. lednu pfislusného roku opravnén jednostranné zvysit najemné o
ro¢ni miru inflace vyjadfenou pFl'rﬁstkenj prdmérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Uradem.

PFi uzavreni podnajemni smlouvy je podnajemce povinen pronajimateli sloZit penézitou
kauci (jistotu) ve vysi 45 000 ,- KC (slovy: cCtyficet pét tisic korun cCeskych), jez bude
slouzit k zajisténi povinnosti podnajemce k placeni najemného, zaloh na sluzby,
nedoplatkl roéniho vyUc&tovani zaloh na sluzby, Urokl z prodleni, smluvnich pokut,
nahrady Skody a jakychkoli jinych penézitych pohledavek pronajimatele za podnajemcem
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z titulu této smlouvy. Pronajimatel je opravnén si oproti slozené kauci zapodist své splatné
pohledavky za podnajemcem, a to v momenté, kdy se pohledavka za podnajemcem stane
splatnou; pronajimatel neni povinen zapocteni z kauce vyuzit. Cerpani kauce na Uhradu
splatné pohledavky je pronajimatel povinen podndjemci oznamit. Pronajimatel neni
povinen slozenou kauci drzet na zvlastnim Uctu. Slozend kauce se neurodi. Vycerpanou
¢ast kauce je podnajemce povinen doplnit do 20 dnd ode dne, kdy se skutenost o jejim
cerpani dozvi. Pfi skonceni najmu pronajimatel vrati kauci podndjemci; zapocte si pritom,
co mu podnajemce pripadné dluzi.

10. Podnajemce se zavazuje v pripadé prodleni s Uhradou jakékoli penézité povinnosti podle
této smlouvy uhradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 20 % ro¢né z dluzné
¢astky, a to do 10 dnl od doruéeni pisemné vyzvy k jeho Uhradé.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel

a) je povinen umoznit podnajemci pravo uzivani pfedmétnych nemovitosti, a to ve
stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani pouze k G&elu bydleni a zajistit podnajemci
plny a neruseny vykon prav spojenych s jejich uzivanim,

b) je povinen odstranit zavady branici fadnému uzivani predmétnych nemovitosti,
nejedna-li se o tzv. drobné opravy,

c) je opravnén pravidelné provadét kontrolu stavu predmétnych nemovitosti a jejich
prislusenstvi (max. 3x mésicné), a podnajemce je povinen tyto kontroly strpét,

d) je opravnén udélovat podndjemci souhlas s prijetim nového ¢lena do podnajemcovy
domacnosti, ktery je podnajemce povinen si predem opatfit od pronajimatele,

e) je po skonceni podnajemni smlouvy opravnén, pokud podndjemce predmétné
nemovitosti nevyklidi, neopusti a radné nepreda pronajimateli, zjednat si pFistup a
vstoupit do predmétnych nemovitosti a za pritomnosti tfeti osoby je vyklidit a
vyklizené vé&ci na naklady a nebezpeéni podndjemce ptimé&fenym zplsobem
uskladnit - s timto postupem podnajemce vyslovné souhlasi a udéluje k tomu
pronajimateli neodvolatelny souhlas. Pronajimatel je povinen o vyklizeni
predmétnych nemovitosti sepsat protokol, jehoz soucasti bude soupis vyklizenych
véci, a jeho kopii poskytnout podnajemci,

f) v pripadé, ze podndjemce bude v prodleni se splnénim povinnosti k pojisténi své
odpovédnosti za Skodu na predmétnych nemovitostech, resp. pojisténim
predmétnych nemovitosti proti vzniku $kody po dobu del$i 30 dnd, je pronajimatel
opravnén (nikoliv vSak povinen) sjednat pojistnou smlouvu na predmétné
nemovitosti, k ¢emuz jej podnadjemce vyslovné zmocruje. Pravo volby ohledné
vyuziti tohoto opravnéni nalezi pronajimateli; pfipadné nevyuziti ¢i vyuziti tohoto
opravnéni nema zadny vliv na povinnost podnajemce ke splnéni této povinnosti, Ci
zaplaceni smluvni pokuty zajistujici odpovidajici povinnost.

2. Podnajemce

a) je opravnén a povinen uzivat predmétné nemovitosti, jejich soucasti a prislusenstvi
& 24 v s s 7 v o r s s 7 v 7 .
s peci radného hospodare, a to zpusobem, ktery odpovida ucelu podnajmu
specifikovanému v ¢l. I. odst. 5. této smlouvy,

b) je povinen hradit drobné opravy v predmétnych nemovitostech, zejména ty, které
souvisi s jejich uzivanim; a dale téz naklady spojené s jejich béznou udrzbou;
potfebu ostatnich oprav zavad predmétnych nemovitosti, které brani jejich
rfadnému uzivani, je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli a
umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovidd za skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla,

c) je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobili v predmétnych
nemovitostech sam nebo ti, kdo s nim bydli nebo kterym umoznil do predmétnych
nemovitosti vstup, v opacném pripadé ma pronajimatel pravo po predchozim
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upozornéni podnajemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od podnajemce
nahradu,

d) neni opravnén provadét zadné stavebni Upravy predmétnych nemovitosti bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) je povinen po skonceni podnajmu predat pronajimateli predmétné nemovitosti
vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, a to nejpozdéji v den nasledujici po dni skonceni podnajmu, pricemz pfi
neplnéni této povinnosti je podnajemce povinen uhradit pronajimateli pausalni
nahradu skody za bezesmluvni uzivani predmétnych nemovitosti ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy den trvani takového uzivani,

f) nema pravo prenechat predmétné nemovitosti nebo jejich ¢ast do podnajmu treti
osobé&, ani ji umoznit jejich uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, pricemz pfi neplnéni této povinnosti je podnajemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy prokazany pfipad jejiho
poruseni; da-li podnajemce predmétné nemovitosti do podnajmu treti osobé
v rozporu s timto bodem, hrubé tim porusil svou povinnost,

g) je povinen, hodla-li pfijmout nového clena své domacnosti, oznamit zamyslené
zvyseni pocCtu osob Zijicich v predmétnych nemovitostech bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli; neucini-li to podndjemce, ma se zato, ze zavazné porusil svou
povinnost,

h) je povinen pojistit se (pojistit svoji odpovédnost za vznik Skody) v dostate¢ném
rozsahu proti zplsobeni &kody na nemovitostech, existenci takové pojistky
pronajimateli prokazat a nasledné ji po celou dobu podnajmu udrzovat v platnosti;
neucini-li to podnajemce, ma se zato, ze zavazné porusil svou povinnost.
V takovém pripadé je pronajimatel smlouvu vypovédét, pripadné je vedle toho
pronajimatel opravné&n nemovitost pro pfipad zplsobeni &kody podnajemcem
pojistit sdm, avéak na naklad podnédjemce, jenz mu mize preGétovat obdobné jako
zalohu ¢i vydaj na zaplacenou sluzbu (postupem dle ¢l. III. odst. 5. této smlouvy).
V prfipadé, Zze podnajemce nesplni povinnost k uzavfeni pojisténi, je podnajemce
opravnén po ném pozadovat rovnéz zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- KC
denné za kazdy den prodleni s plnénim této povinnosti, az do doby jejiho splnéni, a
to do 10 dn{ od doru&eni pisemné vyzvy k jeji Ghradé@.
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V.
Prechodna a zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Promléeci Ih(ta vSech zadvazk( podnajemce vi¢i pronajimateli se sjednava v délce patnacti
let.

3. Sankce za prodleni pronajimatele vi¢ podnajemci s plnénim dle § 13 odst. 2 zak. &
67/2013 Sb., se sjednava ve vysi 1,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

4. Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze na
zaklad& souhlasu obou smluvnich stran formou pisemnych a &islovanych dodatkd k této
smlouve.

5. Pokud jsou v této smlouvé upravovany prava a povinnosti G&astnikd k predmétnym
nemovitostem, ma se zato, Ze se tyto primérené vztahuji i na jeho soudasti a prislusenstvi.

6. Obé smluvni strany po precteni smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a
e tato smlouva byla sepséna na zakladé jejich svobodné a vazné vdle, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

7. Smlouva se fidi vylu¢né pravem Ceské republiky. Pokud nejsou nékteré smluvni vztahy
touto smlouvou upraveny, fidi se obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to zejména
platnym znénim zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku. Pfipadnd neplatnost
jakéhokoliv ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost a ucinnost jejich ostatnich ¢asti.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich majicich platnost origindlu, pricemz
kazda strana obdrzi po jednom z nich.

V Hanusovicich dne 2024 V Hanusovicich dne 2024

MOLIERE Gentlemen club of the new age s.r.o.
- pronajimatel - - podndjemce -
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