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Nerudova 1995, Litomérice

_ - Mésto LitoméFice leZi v severnich Cechach na soutoku Labe a Ohfe, jeho celkova
Litomerice rozloha je 17,99 km? a zije zde 24 388 obyvatel.

Historie

Vznik tohoto kralovského meésta spada mezi roky 1219 a 1228. Od 13. do 17. stoleti
si udrzelo dominantni postaveni mezi mésty celé severni poloviny Cech, po staleti byly Litomé&Fice
jednim z nejdilezitéjsich ficnich pristavi na Labi.

Ceska republika

Hospodarstvi
Mésto je reprezentovano predevsim pramyslovymi, obchodnimi, stavebnimi
a zemédélskymi organizacemi. Nejvice je zastoupen primysl chemicky, papirensky, stavebnich
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Nerudova 1995, Litomérice
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i Nemovitost se nachazi 600 m severné od centra Litoméfric v mistni ¢asti
Predmeésti. Jedna se o klidnou ¢ast mésta se stavajici zastavbou rodinnych domi

s velmi dobrou dostupnosti.

V misté nebo v SirSim okoli s kratkou dochazkovou vzdalenosti se nachazi:
= Zelezni¢ni stanice Litoméfice - horni nadrazi

= autobusova zastavka Husova

= materska Skola

= zakladni skola

= gymnazium

= plavecky bazén

" nemocnice

= park Jiraskovy sady

= mestsky urad
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Nerudova 1995, Litomérice

Popis nemovitosti

Samostatné stojici budova o 6 nadzemnich podlaZich véetné podkrovi., 1 podzemnim podlazi a parkovanim pro 61 aut. V budové se nachazi 19 byt( s neregulovanym
najemnym, administrativni prostory a nedokoncené prostory. Nemovitost je predmeétem zasadni rekonstrukce s vydanym dil¢im kolaudacnim souhlasem pro 3. — 6.NP,
spole¢né prostory v 1.PP. Cast stavby v levé &asti je bez zmény uzivani (kanceldFe a uéebny). Budova ma zateplenou fasadu, zabezpe&ovaci a kamerovy systém,
instalovany jsou pozarni rozvody.

Nemovitost stoji na vlastnim pozemku a je napojena na tyto sité: vodovod, kanalizace, elektfina, dalkové vytapéni, telefon

1.PP vymeénikova stanice se strojovnou ustredniho topeni, chodba s vytahem, prostory pro budouci vinarnu a restauraci se zazemim

1.NP vstup, chodba, schodisté s vytahem, venkovni schodisté, 2 nedokoncené prodejny s kancelari a zazemim, uzivané kancelarské prostory
2.NP spolecné komunikacni prostory, nedokoncené kancelarské prostory a fitness, stavajici ucebny a kancelare se zazemim

3.NP plvodni a nové kancelarské prostory, 1 byt

4.NP 8 bytu

5.NP 7 byt

6.NP 3 podkrovni byty

Technicka specifikace budovy

Zaklady: armovany beton s vodorovnou hydroizolaci
Svislé konstrukce: Zelezobetonovy monolit

Strecha: sedlova

Stresni krytina: zdvojena palena taska

Obvodové stény: cihelné zdivo tl. do 60 cm

Vnéjsi povrch: kontaktni zateplovaci systém

Schodisté: betonové s keramickymi stupni

Okna: EURO

Vrata: drevéna

Ohrev TUV: centralni
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Nerudova 1995, Litomérice

Standardni provedeni bytu

Stropy:
Vnitrni stény:
Dvere:
Podlahy:
Vytapéni:

Vybaveni bytt
Koupelna:

WC:

Kuchyn:

zavéseny podhled

vapenna omitka Stukova
hladké, dyhované

keramicka dlazba, koberec, PVC
ustredni

sprchovy kout nebo vana, umyvadlo
zavésné WC

kuchynsky nabytek

drez

lednice s mrazakem

mikrovinna trouba

pecici trouba

sklokeramicka varna deska

digestor

Standardni provedeni kancelari

Stropy:
Vnitfni stény:
Dvere:
Podlahy:
Vytapéni:

Vybaveni kancelari

Koupelna:
WC:
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SDK podhled

vapenna omitka Stukova
hladké, dyhované

keramicka dlazba, koberec, PVC
ustredni

sprchovy kout nebo vana, umyvadlo
zaveésné WC
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Nerudova 1995, Litomérice

Podlazni plochy

Podlazi ZpUsob vyuziti Dispozice Velikost (m?)
1. PP komercni prostory 710,59
1. NP kancelare, komercni prostory 770,15
2. NP kancelare, komercni prostory 646,91
3. NP kancelare 469,78
byt ¢. 1 5 + KK 123,30
4. NP byt €. 2 4 + KK 144,90
byt €. 3 2 + KK 48,95
byt €. 4 2+kk 48,46
byt €. 5 2+kk 48,95
byt €. 6 2+kk 48,20
byt €. 7 3+1 69,20
byt €. 8 3+kk 128,90
garsonka €. 1 1+kk 23,17
5.NP byt €. 9 2+kk 54,90
byt ¢. 10 3+kk 51,10
byt ¢. 11 2+kk 53,79
byt ¢. 12 3+kk 49,53
byt ¢. 13 2+1 56,25
byt &. 14 1+kk 48,27
garsonka €. 2 1+kk 25,43
6. NP byt €. 15 3+kk 91,74
byt €. 16 2+kk 52,12
byt €. 17 3+kk 90,96
Celkem 3 855,55




Nerudova 1995, Litomérice

Prehled pfijml z najmu v souc¢asném stavu nemovitosti

Byty
Podlazi Najem (tis K¢ /rok) Vyméra m?> Najem* / m?/mésic Pocet bytii
3.NP 207 K¢ 123,30 140 K¢ 1
4.NP 928 K¢ 560,73 138 K¢ 8
5.NP 574 K¢ 339,27 141 K¢ 7
6.NP 427 K¢ 234,82 153 K¢ 3
Celkem 2 136 K¢ 1 258,12 19

* bez zdloh na sluzby

Komercni prostory

R
/] [ rascdonta

Podlazi Najem (tis K¢ /rok) Vyméram? | Najem / m?/mésic
1,2.NP 1 890 K¢ 1310 120 K¢

1 NP 68 K¢ 67 86 K¢

1 NP 58 K¢ 36 134 K¢

3.NP 352 K¢ 130 226 K¢

3.NP 564 K¢ 330 143 K¢
Celkem 2932 Kc 1873

PFijem z najmu celkem: 5 068 tis. K¢ / rok



Nerudova 1995, Litomérice

Naklady na dokonceni stavby

Naklady na dokonceni stavby do stavu shell & core v 1.PP, 1.NP a 2.NP: 2 805 tis. K¢

Rozsah praci: SDK podhledy
Upravy povrchu stén
Upravy povrchu podlah

Pro maximalizaci vykonnosti budovy je mozné vybudovat byty i ve 2.NP

Odhad nakladu na vybudovani bytl ve 2.NP

Celkova plocha novych bytu: ca. 550 m2
Naklady na rekonstrukci: ca. 13 tis. K¢/ m2
Celkem: ca. 7 150 tis. K¢

Celkové naklady na dokonceni a rekonstrukci: 9 955 tis. K¢



Nerudova 1995, Litomérice

Vynosy po dokonceni bytl ve 2. NP a komercnich prostor

Byty

Podlazi Ndajem (tis K¢ /rok) Vyméram? Najem* / m?/mésic Pocet byt
2.NP 891 550,00 135 K¢ 7
3.NP 207 123,30 140 K¢ 1
4. NP 928 560,73 138 K¢ 8
5.NP 574 339,27 141 K¢ 7
6.NP 427 234,82 153 K¢ 3

Celkem 3 027 K¢ 1779 26

* bez zdloh na sluzby

Komercni prostory

Podlazi Najem (tis K¢ /rok) Vyméram? Najem / m?/mésic
1.PP 1022 /710 120 K¢
1 NP 1201 770 130 K¢
3.NP 1121 467 200 K¢
Celkem 3 344 Kc 1226

Mozny prijem z najmu: 6 371 tis. K¢ / rok
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Nerudova 1995, Litomérice =

Fotodokumentace

Chodba Byt €. 15

Byt €. 15 Byt €. 15 Byt €. 15 - kuchyn
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Nerudova 1995, Litomérice =

Fotodokumentace

Kancelar Kancelar

Kancelar Nebytovy prostor v rekonstrukci Nebytovy prostor v rekonstrukci
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Nerudova 1995, Litomérice

Vypis z KN a snimek z katastralni mapy

formace o pozemku | Nahlifend do katastmn nemovitosti http://nahlize nidokn cor k. ca/Zobrar{bjekt aspx fencry pied=ErT9n Tp.

Informace o pozemKku

Parcelnd dslo: 3aM2e
Obec Litomefice [S64567]#
Katastralni uzemi: Litomefice [GB5424
Cizlo LW 4089
Vyméra [m’]: 18
Ty parcely: Parcala katastru nemaovitost
Mapanw list DKM
Uréeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvod
Soucasti je stavba
Budova s dslem popisnym: Predmeésy [354560e; € p. 1995; jina stavba
Stavba s1oji na pozemku: p. € 3212
Stavebnd objekt Cp 1895+
Ulige: Memudovas
Adresni mista: Merudova 1995/10+

Vlastnici, jini opravnéni
Vlzstnicks pravo Podil
K Imvest Bohemia as, Nerudowa 1985/10, Predmeést, 41201 Litoméfice
Zphsob ochrany nemovitosti
ERET
rozsahlé chranéné dzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava
Tvp
Exekuni pikaz k prodeji nemovitosti
Uzawfeni smilouvy o provedeni dradhby nedobrovalné
Zzhajeni exekuce - K Invest Bohemia as.
Zastavni pravo exskutonske podle § 69 exekudnihe fadu
Zastavni pravo smiuvni
Zastavni pravo z razhodnut’ spravniho arganu
Jine zapisy
MNejsou evidovany Zadné jing zapisy.

Rizeni, v rAmci kieych byl k nemovitosti zapsan cenowy Odaj

Memavitast je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemo’.’itcsh'fﬂ'@lkmé’.é Kstastrilni (Fad pro Ustecky kraj, Kstastrdini
A

z2 1608 2007 19:0
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Kontakt:

PFP Real s.r.o.
Opletalova 1015/55
11000 Praha 1
pfpreal@pfpreal.cz
Tel.: +420 774 608 993



