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1. Katastr nemovitosti

Zadani: Prosim o rozbor plus na p. p. ¢. 1350/2, RD €. p. 492 a p. p. €. 1356/2 v k. U. Pisarky. LV €. 906.

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Pfredmétné pozemky se stavbou se nachazi v nadmorské vysce cca 260 m. n. m. v méstské Ctvrti
Pisarky okrese Brno-mésto, Jihomoravsky kraj. Pozemky jsou s mirnym az stfednim sklonem
maximalné do 17 stupnda.

Obrazek 1: predmétné nemovitosti

Vymeéra:

p. p. €. 1350/2 ma vyméru 235 m* a je vedeny v druhu zastavéna plocha
a nadvori jehoz soucasti je stavba ¢. p. 492; rodinny ddm s evidovanou
zastavénou plochou 91

p. p. €. 1356/2 ma vyméru 758 m? a je vedeny v druhu zahrady

Pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru témér lichobézniku.

Sifka: cca od 22 aZ 34 metd viz pfiblizny zakres vpravo
Délka: od cca 32,8 po cca 42 metry viz priblizny zakres vpravo Obréizek 2- $iFka a délka pozemky die KN

1.2. Prijezdova cesta

Pfijezdova cesta je zajisténa z vefejné komunikace z ulice Vinohrady na p. p. ¢. 1329/2 s vlastnickym
pravem pro Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno v druhu
ostatni plochy s vyuzitim ostatni komunikace. Sjezd neni dle mapovych podkladd vybudovany.

Obrazek 3: pfijezdovd cesta vlevo Cervené, uprostred zelené viastnictvi mésta, vpravo panorama 11.9.2023



1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické pravo

BROJAN RENT s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice

Parcely se stavbou ma ve vylu¢ném vlastnictvi spole¢nost BROJAN RENT s.r.o. z Rosic.
. Uzemni plan

2.1. Zakladni 0daje

Aktualni je Uzemni plan mésta Brna, byl vydan Zastupitelstvem mésta Brna na Zg/22.zasedani dne
10.12.2024 a nabyl U¢innosti dne 31.01.2025 OOP ¢. 1/2025. Pravé probihaji zména ¢. 1 a ¢.2
Uzemniho planu (10. prosince 2025 schvalena technicka Uprava spocivajici v korekci dil¢ich ¢asti).
Doporucuji sledovat pro pfipad zmén.

Pfedmétné pozemky se stavbou se ve znéni pfed zménami UP nachazi dle ¢tvrtych kladolistd
Uzemnich plan{ ve stabilizované plose rezervy R.OV.3 se stabilizovanym vyuzitim RX — rekreace jina
zastavéného Uzemi mésta.

Obrazek 4: tzemni plan zakladni clenéni

| RDU.31 | Uzemni rezervy | | Zastavéné tzemi vymezené k 1.3.2023

Obrazek 5: uzemni plan hlavni ¢lenéni
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brazek 6: koordinace

Stabilizované Zmén Uzemnich rezerv
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Ochranna pasma a zony pamatek MPR jsou v Uzemnich planech velmi neprehledné, bude rozebrano
ve zvlastni kapitole.

Celé spravni izemi mésta Brna je zajmovym (izemim Ministerstva obrany CR
pro zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a je soucasti Uzemi

vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni
(radiolokacnich a radionavigacnich prostredkd MO CR).

Celé Gzemi mésta lezi v ochranném pasmu mezinarodniho letisté Brno-Turany.
Celé spravni Uizemi mésta je Uzemim s archeologickymi nélezy kategorie I, II a III.

V souvislosti s Planem pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje, ktery byl vydéan
opatrenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostredi, byly vytvoreny mapy
povodriového ohrozeni a povodnovych rizik. Mapy vyjadruji miru nebezpedi a rizika,
které vyplyvaji z povodni, a jsou tak vyznamnym limitem vyuzZiti Gzem.

Mapy jsou dostupné na https://cds.mzp.cz/

reiz(::"vy Budouci vyuziti | Katastralni tzemi Podminky pro provéreni
y , , - provéfit moznost vymezeni navrhovych
R.OV.3 8;;?:2“ vybaveni Pisarky ploch obc¢anského vybaveni verejného
v lokalité

V plochach Uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zpisobem, ktery by podstatné
ztizil, znemoznil nebo vyloucil budouci vyuziti ploch nebo koridord Gzemnich rezerv.



2.2. RX-plochy rekreace - jina

PODMINKY VYUZIT
« HIlavni je vyuziti pro individudIni rekreaci formou zahradkareni.
s PFipustné je vyuzZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti.
¢ Podminéné pFipustné jsou pouze nasledujici stavby:

o zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo Gzemi kulturni pamatky hradisko
v Obfanech a pohiebiété Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi
a zastavénou plochu stavby do 40 m? (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m?); zahradni chaty
nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace;

o prisluSenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému
prisluSenstvi hlavni stavby [napf. klina, bazén (mimo Uzemi kulturni pamatky hradisko
v ObFanech a pohfebiété Sirokd), altdn apod.] a je zachovano stanovené minimaini ploéné
zastoupeni zeleng;

o stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi pro Gcely verejné rekreace
a obanské vybaveni, slouzici danému Uzemi, za podminky, Ze zdméry jsou objemové
pfiméfené pripustné zastavbé v Uzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuZiti.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (vCetné oploceni) v plochach rekreace jiné je

zohledriovani a zlepSovani prostupnosti v Gzemi; tam, kde zlepSovani prostupnosti neni mozné

nebo dlivodné (dostatena Sitka komunikace, stavajici kvalitni priichodnost Gzemi) je podminkou
alespoi zachovani dosavadni prostupnosti.

s Nepfipustné je vyuZiti pro bydleni.

ZASTOUPENI ZELENE

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v plochach rekreace jiné je stanoveno v rozsahu
80 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouZit opakované

pro jiny stavebni zamér proti smyslu a ucelu regulativu.

2.3. Technicko-ekonomické atributy stavby

Ze systému RUIAN lze vycist tyto T-E atributy ke stavbé rodinného domu

Cisla popisnd nebo evidenéni: 492

Typ: budova s ¢islem popisnym

Zplsob vyu#iti: rodinny dim

Datum dokoncent: 31.12.1945 Druh svislé nosné konstrukce: Nezjisténo

Pocet bytu: 1 Pfipojeni na vodovod: Bez vodovodu
Zastavéna plocha [m?]: 91 Pripojeni na kanalizacni sit: Zumpa, jimka, septik
Obestavény prostor [m]: Pfipojen( na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahové plocha [m?]: Zplsob vytépéni: Jiné (i bez topeni)
Pocet podlaZi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodu: 0

Datum dokonceni stavby je evidovano k 31.12.1945.



2.4. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je EG.D, s.r.o. a nadzemni vedeni NN se nachazi u pfijezdové
komunikace viz nize zelené ¢arkované nadzemni vedeni NN a svétle modre pIné zemni opticky kabel
(HDPE trubka).

Obrazek 7: situacni zdkres elektrina

Plynovod — provozovatelem je GasNet s.r.o. a nachazi se pod/u pfijezdové komunikace. Jedna se
o stredotlaky plynovod STL.

- — STL

Obrazek 8: situacni zdkres plynovodu

Vodovod a kanalizace - poskytovatelem jsou Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. a kanalizace se
nachazi na protéjsi strané prijezdové komunikace. Vodovod se nenachazi.

. ——— Kanalizace jednotna

......

Obrdzek 9: vodovod neni a kanalizace oranzové



Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nachazi se u vychodni hranice souboru parcel
pres komunikaci viz nize vlevo. Pfes pozemky také vede trasa RRSS T-Mobile Czech Republic a.s.

viz zakres vpravo nize.

v zameéréeny p_rz/'aéh_o,o'z‘fb.éek?o kabely, HOPE trubky
nebo soubeh oplickeho a melahckeho kabels

neorovozovane sité

Obrazek 10: situacni zakres telekomunikace vlevo CETIN, vpravo + T-Mobile RRSS a Quantcom, a.s.

Inzenyrské sité jsou kromé vodovodu na hranici za/u pfijezdové komunikace, dle RUIAN objekt
RD neni samostatné pfipojen. Moznosti napojeni je v pfipadé potreby nutné resit individualné
s poskytovateli.

3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemcich vazne vécné bremeno, zastavni pravo,
zakaz zcizeni a exekuce/insolvence. ZpUsoby ochrany jsou ZPF a OP kulturni pamatky.

3.1.  Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona — BROJAN RENT s.r.o.
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - BROJAN RENT s.r.o.
Zahajeni exekuce - BROJAN RENT s.r.o.

3.2. ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pGdni fond*
ochr.pasmo nem.kult.pam., pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

* ZPF plati pouze pro pozemek zahrady p. p. ¢. 1356/2




3.3. Seznam BPEJ

BPEJ neplati pouze pro zastavénou plochu a nddvofi p. p. ¢. 1350/2

BPEJ Vymeéra

22011 392 v
23756 365 Vv
24177 1 \%

3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bremeno (podle listiny)*
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni
* VB plati dle KN pouze pro pozemek p. p. €. 1356/2 Obrdzek 12: vécné biemeno dle KN

Ochrana ZPF a zaznam BPEJ neplati pro zastavénou plochu a nadvofi. P. p. ¢. 1356/2 jakozto
zahrada je chranény zemédélskym pUdnim fondem - konkrétné tfidou IV. (podprimérné
produkéni pidy s omezenou ochranou) a dvoiji tfidou V. (pro zemédélstvi postradatelné pddy s

nizkym stupném ochrany). Vécné bremeno plati dle KN pouze pro pozemek p. p. €. 1356/2. Pro
oba pozemky plati ochrana pamatek a zapisy exekuce/insolvence.

Zaplavové Uzemi, UAN, svahové deformace, pamatky, radon

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se nenachazi vzaplavovém Uzemi ani aktivni zo6né zaplavovych Uzemi vodnich tokd,
nejblizsi zaplavové Uzemi toku Svratka je vzdalené cca 360 m vzdusnou Carou.
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Obrazek 13:Zdaplavové dzemi situace


https://bpej.vumop.cz/22011
https://bpej.vumop.cz/23756
https://bpej.vumop.cz/24177

4.2. Archeologicka nalezisté

Pozemky se nachazi v Uzemi, kde v soucasnosti, dle dostupnych informaci, neni mozné vyskyt
archeologickych nalezd vyloucit.

Uzemi s archeologickymi nélezy: UAN Il

Kategorie UAN Il

Uzemi, kde v soucasnosti,
dle dostupnych informaci,
neni mozné vyskyt
archeologickych nalezd
vylouéit. V souladu s
platnou legislativou je
proto nutné oznamit
Archeologickému Ustavu
AV CR z&mér provadét v
tomto Gzemi stavebni
&nnost nebo jinou
&innost, pfi niz mohou byt
ohrozeny archeologické
nalezy.

Popis

Obrdzek 14. predmétné pozemky v UAN

V souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové pécli je nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto Uzemi stavebni &innost nebo jinou ¢innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. Svahové deformace

Pozemky se nachazi v Uzemi se svahovymi deformacemi sesouvanim (docasné uklidnéné). Svahové

deformace pfirodniho pivodu.
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% Sesouvéni 9 24-34-04 doé&asné uklidnéné  Svahové deformace pfirodniho

Obrdzek 15: svahové deformace

4.4. Pamatkova ochrana

b4l

Pozemky se nachazi v Naraznikové zoné statku svétového dédictvi "Vila Tugendhat v Brné" a
Ochranném pasmu pro historické jadro mésta Brna, prohlasené nafizenim vlady CSR ¢&. 54 ze dne
19.4.1989 za méstskou pamatkovou rezervaci.
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

Tugendhat v Brmd*

7010

nanaznikovi 260

Ry
» Link:

REJST. CiSLO USKP

NAZEV

KRAJ

OKRES

OBEC S ROZ5IR. PUSOBNOSTI
OBEC

CAST OBCE

PAMATKOVE CHRANENO OD
FAZE OCHRANY

TYP OCHRANY

i

Uink: Katalog vihrazen

7010

Naraznikova zana statku svétového dédictvi

"Vila Tugendhat v Brné"
Jihomoravsky kraj
Brno-mésto

Brno

Brno

Bohunice; Brno-mésto; Cerna Pole:
Cernavice: Horni Herpice: Husovice;
Jundrov; Komaérov: Kralovo Pole;
Maloméfice; Medlanky; Novy Liskovec;
Pisarky; Ponava; Reckovice; Staré Brno:
Stary Liskoveg Stranice; Styfice; Trnitd;
Vevefi; Zabrdovice; Zaboviesky; Zidenice

16.12. 2001
pamatkové chranéno

naraznikova zéna

4.5. Radonovy index
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OKRES
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PAMATKOVE CHRANENO OD
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TYP OCHRANY

477910909

pravniStavid

BrStavNazey Ochranné péema
pro historicks jdro
mézta Brna,

prohlizené

nafizenim visdy "
SR & 54 ze dne
194198923
miésrskou
pamétkovou
razervaci
rejetrikoveCisloUSKP 3267

opCchranyazey echranné pasme

upresneniTypuOchrany .

}

i
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Link: Katslog veFeiny

3267

Ochranné pasmo pro historické jadro mésta
Brna, prohlasené nafizenim viady CSR €. 54
ze dne 19.4,1989 za méstskou pamatkovou
rezervaci

Jihomoravsky kraj

Brno-mésto

Brno

Brno

Bohunice; Brno-mésto: Cernd Pole;
Cernovice; Horni Herépice; Husovice;
Jundrov: Komarov: Kralovo Pole;
Malomérice; Medlanky: Novy Liskovec;
Pisarky: Ponava: Reckovice: Staré Brno:
Stary Liskovec; Stranice; Styfice; Trnita;
Vevefi; Zabrdovice: Zabovresky: Zidenice
6.4.1990

pamétkové chranéno

ochranné pasmo

Pfedmétné parcely se nachazi v Uzemi se stfednim radonovym indexem. Riziko je zvysené, proto je
nutné pfi stavbé provést specificka ochranna opatreni jako napf. spravné provedeniizolace zakladd
proti radonu, odvétrani podlozi nebo utésnéni stavebnich spar a prostupU aj. Bude potreba provést
méreni radonu na misté a podle vysledk{ z laboratore urcit kroky pfi vystavbé.

Ax

Qx
Gx

Radonov index 1:50000(2) & x

Vinchrady 4927106, 639 00, Pisérky, Brno-

stfed, Brno, Brno-mésto, Jihomoravsky kraj,

CZE

Foom to

¥ index - popis Cislo mapoveho listu ZMS0  Hornina Typ hominy Geneze Eratém Utvar Soustava
2 kvartér, hlubd podlos stiedni  35-12 sediment smeny: sediment deluviofiwidin{  kenozoikum  kvartér Ceslj masiu - pokryvné titvary e postvariské mag...
2 stredni 2432 granodiort tonalit leukokrémi  magmatt hiubinng proterazoikum  proterozoikum svrchn  Cesky mesiv - krystalinikum & prevariské paleozoi...

Obrazek 16: radonovy index
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Oblast

kvartér

moravsk



5. Urodnost a BPEJ

Tato kapitola neplati pro zastavénou plochu a nadvofi. Pozemek zahrady ma evidovanych hned
nékolik BPEJ tfid (s mirnym az vyraznym sklonem). Pro prehlednost bude rozebrana pouze
plosné zastoupenéjsich vyssi IV. tfida BPEJ 22011.

5.1. Trida ochrany a vynosnost pidy

Trida ochrany

podprimémé produkéni pidy s omezenou ochranou

Min Zakladni cena pozemkd [K&/m?] Max

7.26

Rendziny, pararendziny prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 25 %. PGdy hluboké az stfedné hluboké v teplém, mirné suchém klimatickém regionu a
malo produk¢ni.

Pozemek zahrady je chranény vétsinové tfidou IV (podprdmérné produkéni pidy s omezenou
ochranou) a tfidou V. (pro zemédélstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany).

IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiond prevazné pddy s podprdmérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, ai jiné nezemédélskeé Ucely.

Min Bodova vynosnost | 51 Max

malo produkéni (43.7 - 58.4

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pri spravném zachazeni s pddou a aplikaci napf.
regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vysSi vynosnosti. Bodova
vynosnost je udavana jako malo produk¢ni pady.

5.2. Klimaticky region: 2 - teply, mirné suchy (T2)

Hledana bonitovana pUdné ekologicka jednotka spada do druhého klimatického regionu, ktery je
rozsiren ve stfednich Cechach (vychodnich od Vltavy po Kutnou Horu), dale v severozapadnich
Cechach. Na Moravé zapadni a severni ¢ast Dyjskosvrateckého Uvalu od Znojma po Brno a jizni ¢ast
Vyskovské brany.

Charakteristika regionu Rozsah hodnot
@ Suma teplot nad 10 °C 2600 - 2800
@ Primérna rocni teplota °C 8-9
?_KI,,',MFCK* REGION @ Primérny thrn srazek (mm) 500 - 600
@ Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobiv % 20-30
o Vldhovd jistota ve vegetatnim obdobi 2-4
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Pddotvorny substrat  sliny, mékkeé bridlice
Skupina pddnich typd rendziny, pararendziny

5.3. Hlavni pddni jednotka a dalsi informace
POdy s velmi nizkou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici predevsim jily s vysokou

bobtnavosti, pddy s trvale vysokou hladinou podzemnivody, pidy s vrstvou jilu na povrchu nebo tésné
pod nim a mélké pddy nad témér nepropustnym podlozim.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

© Hydrologicks skupina do 0.05 mm.min”! D - pldy s velmi nizkou rychlostf infiltrace
o |Infiltrace a propustnost do 0.05 mm.min”! nizka

© Retenénl vodnfkapacita 100 - 160 1.m~ nizsi strednf

© \Vyuzitelna vodni kapacita 80-109 Lm? niz&i stredni

Nachylnost k zamokFenf, vysychani Vhodnost pldy ke zméné kultury

@ Trvale zamokfend plda ne o Vhodnost k zatravnénf nevhodna
o Periodicky zamokiend plda ne o Vhodnost k zalesnéni nevhodna
o Vysychavd plda ne o Vhodnost ke stavbé& nadrzf nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
@ Ohrozenost acidifikaci 25-27 nizka

o OhroZenost utuzenim nizsi stfedni niz&i sttednf

@ Potencidlnf ohroZenost vétrnou erozf 0 bez ohrozeni

Informace o nizsi stfedni ohrozenosti utuzenim neni dogmaticka, pfi spravném zachazeni
spudou a aplikaci napf. regenerativniho zpUsobu hospodareni lze dlouhodobé docilit i
mnohonasobné lepsich vysledkl nez z rozboru. OhroZenost vétrnou erozi je bez ohrozeni.

5.4. Sklonitost a skelet

@ Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

o Orientace k svétovym stranam rovina se véesmeérnou expozidi, jih (jihozapad azZ jihowchod), -
vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod)

o Skeletovitost bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %

@ Hloubka pldy plda hlubokg, plda stredné hluboka hloubka od 30 cm

Sklonitost pozemkd je udavana v rozmezi od 3 do 17 stupiid s mirnym pies stfedni az vyrazny
sklon (dle BPEJ pouze 1 m?) a vSesmérnou orientaci k jihu (jihozapad az jihovychod), vychodu a
zapadu (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), severu (severozapad az
severovychod).
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6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky s prevazujicim jihozapadnim prdmérnym sklonem okolo
11 stupnd. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 254,9 m. n. m. po cca 263,8 m. n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metrd je okolo 2 metrd.

V Brnénskych Pisarkach Zzije pfiblizné 2 606 obyvatel (2021). V Brné cca 402 739 obyvatel (2025).
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Obrazek 18: rusivé vlivy okoli, OP letisté

Kromé bézného sousedského/méstského hluku a hluku z hlavni cesty se da ocekavat obecna
zvySena hladina hluku kvili nedaleké 1/23, arealu fakultni nemocnice a dalSim méstskym vlivdm.
Drazni systém je vzdaleny cca 1,8km, letisté Brno — Turany cca 7,7 km vzdusnou carou.
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7. Zavérem:

e Pfijezdova cesta je katastralné zajiSténa z verejné méstské komunikace z ulice Vinohrady.
Sjezd neni dle mapovych podkladd vybudovany. Byva zde akce Symbolické uzavieni
cyklostezek akce Krajem vina — Na kole vinohrady Uherskohradistska, ktera se konala napf. v
sobotu 4. fijna 2025.

e Inzenyrské sité jsou kromé vodovodu na hranici za/u pfijezdové komunikace, dle RUIAN
objekt RD neni samostatné pripojen. Moznosti napojeni je v pfipadé potreby nutné fesit
individualné s poskytovateli.

e Pozemky jsou stiedné svazité pozemky s prdmérnou sklonitosti okolo 11 stupnd. Na hranici
12 stupn jiz zacind vyrazna sklonitost.

e Pfedmétné parcely se nachazi v Uzemi se stfednim radonovym indexem. Riziko je zvySené,
proto je nutné pfi stavbé provést specificka ochranna opatfeni jako napf. spravné provedeni
izolace zaklady proti radonu, odvétrani podlozi nebo utésnéni stavebnich spar a prostupd aj.
Bude potieba provést méreni radonu a podle vysledkd z laboratore urcit kroky pfi vystavbé.

e Predmétné pozemky se stavbou se ve znéni pfed zménami UP nachazi dle ¢tvrtych kladolistd
Uzemnich pland ve stabilizované plose rezervy R.OV.3 se stabilizovanym vyuzitim RX —
rekreace jina zastavéného Uzemi mésta.

e Pres pozemky také vede trasa radioreléového smérového spoje T-Mobile Czech Republic a.s.

e Datum dokonceni stavby je evidovano k 31.12.1945.

e Ochrana ZPF a zaznam BPEJ neplati pro zastavénou plochu a nadvofi. P. p. €. 1356/2 jakozto
zahrada je chranény zemédélskym pGdnim fondem — konkrétné tfidou IV. (podprdmérné
produk¢ni pddy s omezenou ochranou) a dvoji tfidou V. (pro zemédélstvi postradatelné pidy
s nizkym stupném ochrany). Pripadné vynéti téchto tfid zpravidla nebyva problematické.
K zdmérdm se vyjadruji pfislusny odbor Zivotniho prostredi.

e Vécné biremeno plati dle KN pouze pro pozemek p. p. ¢. 1356/2.

e Na parcelach vazne zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni.

e Pro oba pozemky plati ochrana pamatek a zapisy exekuce/insolvence.

e Pozemky se nachazi v uzemi se svahovymi deformacemi sesouvanim (docasné uklidnéné).
Svahové deformace pfirodniho plvodu. Dle Uzemnich pland se jedna o velmi slozité
zakladové poméry.

e Pozemky se nachazi v Naraznikové zoné statku svétového dédictvi "Vila Tugendhat v Brné" a
Ochranném pasmu pro historické jadro mésta Brna (prohlasené nafizenim vlady CSR ¢&. 54 ze
dne 19.4.1989 za méstskou pamatkovou rezervaci). Kzamérdm se vyjadtuje/pfipominkuje
pfislusny odbor pamatek a jejich ochrany.

e DleUPakap.2.1.a2.2. je hlavnim vyuZitim ¢sti plochy v RX —rekreace jina uréena primarné
pro individudlni rekreaci formou zahradkareni. Pfipustné jsou pouze souvisejici rekreacni
aktivity a stavby doplfujici hlavni vyuziti. Podminéné pripustné jsou podsklepené zahradni
chaty o max. 1 nadzemnim podlazi s podkrovim a zastavénou plochou do 40 m? (v oblasti
Prehrada do 50 m2) véetné drobného pfislusenstvi. Nepfipustné je vyuziti pro bydleni.

e Prostorova regulace stanovuje minimalni podil zelené na pozemku 8o % a pozadavek na
zachovani prostupnosti Uzemi pfi umistovani staveb a oploceni.

e Pravé probihd zména ¢. 1a ¢.2 Uzemniho planu. Doporuduji sledovat pro pripad zmén.

e Plocha Uzemni rezervy je stanovena z divodu budouciho vyuziti pro verejnou obcanskou
vybavenost s provéfenim moznosti vymezeni navrhovych ploch OV v lokalité

15



V plochach Uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zplsobem, ktery by
podstatné ztizil, znemoznil nebo vyloucil budouci vyuziti ploch nebo koridord Uzemnich
rezerv.

Celé Uzemi mésta lezi v ochranném pasmu mezinarodniho letiSté Brno-Turany a leteckych
zabezpedovacich zafizeni Ministerstva obrany CR.

Jelikoz se pozemky nachazi v uzemi, kde nelze vyskyt archeologickych nalez vyloudit, je
nutné v souladu s § 22 odst. 2) zdkona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou
¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formulaf pro oznameni.
Doporuduji zjistit moznosti napojeni na inzenyrské sité a kapacity poskytovateld.

Jelikoz UP vyslovné nepfipousti vyuZiti pro bydleni, doporuduji zjistit na stavebnim Ufadé
moznosti prestavby stavajiciho vyuziti, zda Ize pokracovat v dosavadni funkci RD — bydleni, a
to i s ohledem na svahové deformace.
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim péknych dnu

WWW.rozbor.cz




