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KUPNI SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI VECI NEMOVITYCH

uzavicena dle ustanoveni § 2079 a nasl. ziakona ¢. 89/2012 sb., obéansky zakonik

Smluvni strany

GESTORE v.o.s., IC 28820959, se sidlem Cechyiiska 361/16, 602 00 Brno,

insolven¢ni spravce dluznika CATANY s.r.o. v likvidaci, IC 28548108, sidlem Libusina 203, 273
06 Libusin

jedna ohlaseny spolecnik Ing. Milos Bacik

(dale jen ,,proddvajici”)

trvale bytem/se sidlem .............cccooveiiiiiiccie,
ZAStOUPENA ...veenvreeerieiieenreeereeneeenne ,na zaklade .........cceeviiiiiiie,

(dale jen ,,kupujici”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen také ,, NOZ ), tuto kupni smlouvu (dale jen
., smlouva *):

. Uvodni ustanoveni

Krajsky soud v Praze svym usnesenim ze dne 26.02.2019, ¢.j. KSPH 66 INS 1187 /2019 — A -7,
zjistil upadek a prohlasil konkurs na majetek dluznika CATANY s.r.o. v likvidaci, se sidlem
Libugina 203, 273 06 Libusin, a insolvenénim spravcem byla ustanovena Ing. Jana Jelinkova, IC 494
23 754. Nasledné usnesenim schiize vetitelt konané dne 12.9.2019 byla insolvenéni spravkyné Ing.
Jana Jelinkova odvolana z funkce a nové byla do funkce insolven¢niho spravce ustanovena
spolecnost GESTORE v.o.s., coZ insolven¢ni soud potvrdil usnesenim vyhlaSenym pii samotném
konani schtize véfiteld.

Prodavajici prohlasuje, ze dnem prohlaseni konkursu na majetek dluznika, tj. ode dne 26.2.2019, na
néj pteslo opravnéni nakladat s predmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zdkona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (dale jen ,,IZ“). Prodavajici je tak osobou, kterd
je opravnéna s pfedmétem prodeje disponovat a je na zéklad¢ zvlaStniho pravniho predpisu
opravnéna predmét prodeje zcizit.

Prodavajici jakoZto insolvenéni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty nasledujici nemovité
véci:

- pozemek p.¢. 238/3 - ostatni plocha, neplodna ptida

- pozemek p.¢. 254/3 - ostatni plocha, neplodna pida,

- pozemek p.€. 254/5 - ostatni plocha, neplodna ptda,

- pozemek p.€. 275 - orna puda, zemédé€lsky pudni fond,

- pozemek p.€. 277/8 - orna puda, zemédélsky padni fond,
- pozemek p.¢€. 280/1 - orna puda, zemédélsky padni fond,
- pozemek p.¢€. 280/2 - orna pida, zemédélsky pudni fond,
- pozemek p.¢. 286 - ostatni plocha, neplodna puda,
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- pozemek p.€. 340/4 - orna puda, zemé&délsky padni fond,

- pozemek p.€. 340/10 - orna puda, zemédelsky puidni fond,

- pozemek p.€. 342/4 - vodni plocha, koryto vodniho toku piirozené nebo upravené,
- pozemek p.€. 346 - orna puda, zemédé€lsky pudni fond,

- pozemek p.€. 372/2 - trvaly travni porost, zeméd¢lsky ptdni fond,

- pozemek p.€. 373 - orna puda, zemédé€lsky pudni fond,

- pozemek p.€. 374 - orna puda, zemédé€lsky pudni fond,

- pozemek p.¢. 400 - orna puda, zemédé€lsky pudni fond,

- pozemek p.¢. 411/35 - orna puda, zeméd¢€lsky pudni fond a

- pozemek p.€. 437/3 - ostatni plocha, ostatni komunikace,

v8e zapsano na LV ¢. 515 pro katastralni izemi Panenské BieZany, obec Panenské Biezany, okres
Praha — vychod, vedeném Katastralni tfadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
vychod. (déle jen ,, pFedmét prodeje )

Soupis majetkové podstaty je dostupny na strankach insolven¢niho rejstiiku.

Prodévajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zaklad¢ pokynu zajisténého véfitele
zpenézit predmét prodeje mimo drazbu.

Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmeétu
prodeje, jakoz i o pritbéhu insolvencniho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je
pro ucely této smlouvy mezi ucastniky za nesporné.

1. Predmét smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou predmét prodeje specifikovany v €l. 1. odst. 3 této smlouvy se
vSemi jeho soucdstmi a pfiisluSenstvim, vcéetné vSech prav a povinnosti, do wvylucného
vlastnictvi/podilového spoluvlastnictvi/spoleéného jméni manzeli kupujiciho za vzajemné
ujednanou kupni cenu stanovenou v €l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmét prodeje specifikovany v
¢l. 1. odst. 3 této smlouvy s veSkerymi jeho soucastmi a pfisluSenstvim, do svého vyluéného
vlastnictvi/podilového spoluvlastnictvi/spole¢ného jméni manzell ptijima.

I11.  ProhlaSeni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dob& od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti predmét prodeje zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny,
ani ngjemnimi pravy nezatizi.

Prodévajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji
zpenézenim piedmétu prodeje. Prodavajici prohlaSuje, Ze U€inky natfizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce, u€inky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich prtikazi,
ostatni zavady vaznouci na zpené¢Zovaném majetku, véetné neuplatnénych pifedkupnich prav podle §
284 odst. 3 a 4 IZ a v¢etn€ zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285
odst. 1 1Z zanikaji také zpenézenim piedmétu prodeje.

Prodavajici se zavazuje vydat kupujicimu potvrzeni insolvencniho spravce o zaniku vécnych prav ve
smyslu ust. § 167 odst. 5 a ust. § 300 1Z, které¢ bude slouzit jako podklad pro vymaz omezeni
vlastnického prava, vaznoucich na pfedmétu prodeje. Kupujici bere na védomi, ze vymaz omezeni
vlastnického prava k pfedmétu prodeje bude predmétem vkladového fizeni na katastru nemovitosti,
pticemz spravni poplatek s nim spojeny uhradi kupujici z vlastnich prostfedkti nad ramcem sjednané
kupni ceny.
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Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim 1 faktickym stavem piredmétu prodeje, s jeho
umisténim, Ze mu jsou znamy hranice pozemkl, a Ze takto pfedmét prodeje vcetné vSech jeho
soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k Pfedmétu prodeje ma pravo pachtu pan Ondfej Bagina, IC: 701
03 755, se sidlem Hostickd, 250 69 Klicany, a to na dobu do 30.9.2021 na zaklad¢ pachtovni smlouvy
ze dne 13.10.2020. Toto pravo pachtu dle dohody stran bude trvat do uvedené doby s tim, Ze bylo
zohlednéno v déle sjednané kupni cené¢ Piedmétu prodeje. Kupujici potvrzuje, ze mu byla ufedné
ovéiena kopie predmétné pachtovni smlouvy ze dne 13.10.2020 pfedéna a ze pfejima prava a
povinnosti propachtovatele z ni ohledné Pfedmétu prodeje pievadénych touto kupni smlouvou, vyjma
prava na odpovidajici ¢ast pachtovného, které zistane za dobu do 30.9.2021 Prodavajicimu.

IV.  Kupnicena

Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v €l. I. odst. 3 této smlouvy Cini ¢astku celkem ve vysi
................... -K¢ (slovy: ................... korun ceskych) a byla kupujicim uhrazena pted
uzavienim této smlouvy na ucet majetkové podstaty dluznika, ¢.4.: 4211293585/6800, vedeny u
Sherbank CZ a.s., pod variabilnim symbolem RC/IC kupujiciho. Kupni cena se v mezidobi ode dne
podpisu smlouvy do pfedani a prevzeti ptedmétu prodeje a vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti neméni. Rovnéz z ni nejsou pfipustné zadné slevy, ani jind sniZzeni dodate¢né
pozadovana kupujicim. Kupni cena za pifedmét prodeje je slozena z kupnich cen jednotlivych
pozemki, tj. kupni cena za:

- pozemek p.¢. 238/3 - ostatni plocha, ¢ini ..........ccccevevveeneneee. K¢
- pozemek p.¢. 254/3 - ostatni plocha, &ini ...........cccvevevennnnne. K¢
- pozemek p.€. 254/5 - ostatni plocha, ¢ini ..........cccccveeveeneneee. K¢
- pozemek p.€. 275 - orna pida, Cini .......ccoceveeveeneenennnn. K¢

- pozemek p.€. 277/8 - orna pida, ini ........coecveveveenenenne. K¢

- pozemek p.€. 280/1 - orna puda, Cini ........cceeevveveennennenne. K¢

- pozemek p.€. 280/2 - orna pida, ¢ini .......ccoecveveveerenenne. K¢

- pozemek p.¢. 286 - ostatni plocha, &ini ..........ccoccvevevennnnnn. K¢

- pozemek p.€. 340/4 - orna pida, ini ......ccoecvevveveenenenne. K¢

- pozemek p.€. 340/10 - orna puda, Cini ......ccecvevrveereennennen. K¢

- pozemek p.€. 342/4 - vodni plocha, ¢ini .........ccccevveeeeuenenee. K¢

- pozemek p.€. 346 - orna puda, Cini .......ccoccveeveereennne. K¢

- pozemek p.€. 372/2 - trvaly travni porost,éini ..........cccceevevvernennen. K¢
- pozemek p.€. 373 - orna pida, Cini .......ccoceveeveereennne. K¢

- pozemek p.€. 374 - orna puda,éini .........cceeveeeeennnnnn. K¢

- pozemek p.€. 400 - orna pida, Cini .......ccceeveeveeeeennnnne. K¢

- pozemek p.€. 411/35 - orna pada, Cini ........cceeveevvevenennen. K¢

- pozemek p.¢. 437/3 - ostatni plocha, &ini ...........ccceeveneaneene. K¢

Strany uvadéji, ze vyméry Piedmétu prodeje, jejich druh pozemku, zptisob vyuziti a ochrany, popf.
dalsi charakteristiky uvedené vyse vychazeji z udaji katastru nemovitosti a nejsou podstatné pro
uzavieni této smlouvy, jeji platnost ani stanoveni vyS$e kupni ceny.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétu prodeje prejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou tcastnici této
smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.
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Ugastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznaceny v katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod.
Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soudinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti.

Navrh na zahdajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti
ke Katastralnimu ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod je povinen podat
kupujici. Veskeré naklady a poplatky spojené se vkladem do katastru nemovitosti uhradi strana
kupujici. Pokud kupujici navrh na vklad nedoruéi pfislusnému katastralnimu Gfadu do 14 dnu od
uzavieni kupni smlouvy, je tento opravnén podat prodavajici stim, Ze kupujici se zavazuje
prodavajicimu refundovat s tim spojené néklady, zejména spravni poplatek do 10 dni od doruceni
prislusné faktury.

Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zaklad¢ této smlouvy ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20 dnti od pravni moci rozhodnuti o
zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzavtit novou smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména
se shodnym pfedmétem prodeje a kupni cenou, a s odstranénim ptipadnych nedostatki, které vedly
k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

VI.  Nebezpedi Skody a piredani predmétu prodeje

Nebezpeci skody na predmétu prodeje prechdzi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti.

Ptedmét prevodu se povazuje za pfedany dnem provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmét
prodeje zcizit ani zatiZit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, kterd by v ptipad¢é zmateni ticelu této
smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V ptipad¢, ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platn€ odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni
vraceni kupni ceny pfedmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, ptedat proddvajicimu
a za dobu uzivani mu zaplatit uhradu ve vysi obvyklého pachtovného.

V ptipadé¢, ze nedojde k pievodu vlastnického prava na kupujiciho z divodi, stojicich na strané
kupujiciho, a to ani po odstranéni pfipadnych nedostatkt dle ¢l. V. odst. 4 této smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny.

VIl. DalSi ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti, jakoz i u€innosti dnem jejiho uzavieni.
Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k
pfedmétu prodeje na zéklad€ této smlouvy mimo ta ujednéni, ktera jsou vyslovné uvedena v textu
této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly Gstné€ ani jinou formou zejména:
a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,
¢) zékaz zcizeni nebo zatizeni,
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d) vyhradu ptfedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky ptipoustéjici zménu nebo zanik prdv a povinnosti z této
smlouvy,

h) nebo jakékoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednani o smluvni pokut¢).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pii smlouve, resp.
po jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné¢, jinak nejsou ani platna ani u¢inna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Uréeni mnozstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran
a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran byt
ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu nelze dale postupovat, pohledavky ze smlouvy nelze ze
strany kupujiciho dale postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe ptfevzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci, jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zadvazky ze smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Kupujici je diikladn€ sezndmen se stavem pfedmétu prodeje a nabyva jej s védomim, Zze mize trpét
vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlaSuje, ze vySe kupni ceny byla smluvnimi
stranami dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema prévo, z diivodu,
ze predmét prodeje trpi né¢jakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny.
Nastane-li n€ktery z uvedenych ptipadl, nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to
divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, NOZ, a
pravnim fadem CR.

Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o piedmeétu smlouvy a vSech néleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pii jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt

vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze
stran.

10) Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi

stranami.

11) Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom

vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouzito pro ptislusné vkladové fizeni.

12) Smluvni strany dale prohlasuji s ptihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda

svépravna osoba ma rozum primeérného cloveka i schopnost uzivat jej s béZnou péci a opatrnosti a
ze to kazdy od ni mlze v pravnim styku divodné ocekavat, ze dikladné posoudily obsah této



smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné
prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné€ a srozumitelné,
Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a ze nebyla ujedndna v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Vo, dane ...l Vo dane ...,
Prodavajici: Kupujici:
GESTORE v.0.s.

Ing. Milos Bacik
Seznam priloh:

e Usneseni Krajského soudu v Praze ze dne 26.02.2019, ¢.j. KSPH 66 INS 1187 /2019 - A -7
e Pokyn zajisténého vétitele .................. /Souhlas insolvenéniho soudu a véfitelského vyboru
e LVEC. ...... proku. ...l



