


SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
uzavřená ve smyslu ust. §2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „OZ"),
mezi následujícími smluvními stranami, a to:

Pronajímatel:
Název:				[●]
Sídlo:				[●]
IČO:				[●]
Zastupuje:				[●]
Sp. zn.				[●]

Nájemce:
Název: 				ACRA, s.r.o.
Sídlo:				Brodská 161, Podmoklice, 513 01 Semily
IČO:				64254330
Zastupuje:				Ing. Ivan Morávek, MBA, a Přemysl Vícha, DiS., jednatelé
Sp. zn.				C 8257 vedená u Krajského soudu v Hradci Králové

(dále společně jen „Smluvní strany" a jednotlivě „Smluvní strana")


Článek I.
PŘEDMĚT SMLOUVY
1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vydražitelem níže specifikovaných Nemovitostí zapsaných na listu vlastnictví č. 262 pro obec a katastrální území Semily, vedeném v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Semily, které vydražil v elektronické veřejné dražbě č. CEVD-2026-000XXX konané dne XXXXXXX. Pronajímatel a Nájemce berou na vědomí, že ke dni podpisu této smlouvy probíhá proces nabytí vlastnického práva ve prospěch Pronajímatele, a to k následujícím nemovitým věcem:
· pozemek parc. č. 3209/2 – trvalý travní porost, o celkové výměře 1160 m2;
· pozemek parc. č. 3209/3 – zastavěná plocha a nádvoří, o celkové výměře 2447 m2, 
na pozemku stojí stavba: Podmoklice, č.p. 161, výroba;
· pozemek parc. č. 3209/4 – ostatní plocha, o celkové výměře 1462 m2;
· pozemek parc. č. 3209/5 – zastavěná plocha a nádvoří, o celkové výměře 229 m2, jehož součástí je stavba: bez čp/če, obchod.; Stavba stojí na pozemku p.č.: 3209/5;
· pozemek parc. č. 3209/6 – zastavěná plocha a nádvoří, o celkové výměře 1042 m2, 
na pozemku stojí stavba: Podmoklice, č.p. 161, výroba;
· pozemek parc. č. 3209/7 – trvalý travní porost, o celkové výměře 324 m2;
· pozemek parc. č. 3209/8 – trvalý travní porost, o celkové výměře 1149 m2;
· pozemek parc. č. 3209/9 – ostatní plocha, o celkové výměře 273 m2;
· pozemek parc. č. 3209/10 – trvalý travní porost, o celkové výměře 295 m2;
· pozemek parc. č. 3219/6 – ostatní plocha, o celkové výměře 57 m2;
· stavba Podmoklice, č.p. 161, způsob využití – výroba, Stavba stojí na pozemku p.č.: 3209/3 a p.č.: 3209/6;
(dále společně jen jako „Nemovitosti"). List vlastnictví č. 262 tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
1.2. [image: ]Předmětem nájmu dle této smlouvy jsou následující části Nemovitostí:

(dále jen jako „Předmět nájmu“). Přílohu č. 2 této smlouvy tvoří půdorysný plánek s vyznačením Předmětu nájmu.
1.3. Pronajímatel tímto pronajímá Předmět nájmu Nájemci, tj. přenechává k dočasnému užívání, a Nájemce si pronajímá Předmět nájmu od Pronajímatele za podmínek stanovených touto smlouvou a zavazuje se jej užívat výlučně pro účely předmětu podnikání Nájemce, a to konkrétně za účelem parkování a opravy motorových vozidel a dále pro činnosti spojené se (i) zprostředkováním obchodu a služeb a (ii) velkoobchodem a maloobchodem (dále jen „povolený účel užívání"). Nájemce nemá právo provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu. 
V případě změny povoleného účelu užívání je Nájemce povinen oznámit to Pronajímateli a vyžádat si jeho předchozí písemný souhlas, v opačném případě se jedná o hrubé porušení povinnosti Nájemce dle čl. VI. této smlouvy.
1.4. Nájemce se zavazuje užívat Předmět nájmu a jeho jednotlivé prostory pouze takovým způsobem a k takovým účelům, ke kterým jsou určeny. Nájemce se s Předmětem nájmu předem osobně seznámil, tento je mu osobně dobře znám a na základě těchto skutečností prohlašuje, že pronajímané prostory vyhovují zamýšlenému způsobu využití a v tomto stavu je přijímá do nájmu.

Článek II.
DOBA TRVÁNÍ NÁJMU
2.1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou. Smluvní strany se dohodly, že veškerá práva a povinnosti 
z nájmu dle této smlouvy vznikají až okamžikem, kdy se Pronajímatel skutečně stane vlastníkem Předmětu nájmu, tj. dnem zápisu vlastnického práva Pronajímatele k Předmětu nájmu do katastru nemovitostí (dále jen „Den zahájení nájmu“). Do tohoto okamžiku není žádná ze stran povinna plnit závazky z nájmu (zejména platit nájemné či předat/užívat prostory), vyjma povinností souvisejících s platností této smlouvy a součinností k jejímu naplnění. 
2.2. Tuto smlouvu může ukončit kterákoliv Smluvní strana výpovědí i bez udání důvodu, zaslanou druhé Smluvní straně. Výpovědní lhůta činí šest (6) měsíců, a začne plynout prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé Smluvní straně. 
2.3. V případě hrubého porušení smluvních podmínek (viz. Článek VI. této smlouvy) může Pronajímatel tuto smlouvu vypovědět ve zkrácené výpovědní době, a to třicet (30) kalendářních dnů. V tomto případě začíná výpovědní doba běžet od doručení výpovědi Nájemci. Toto doručení výpovědi může být i prostřednictvím datové schránky Nájemce, kdy za den doručení se považuje v tomto případě den odeslání datové zprávy.   
2.4. Nájemce není oprávněn požadovat v případě výpovědi ze strany Pronajímatele přiměřené odstupné. Nájemce se tímto svého práva na přiměřené odstupné ve smyslu ust. § 2223 OZ výslovně vzdává.

Článek III.
PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN
3.1. Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. Přenechá-li Nájemce bez souhlasu Pronajímatele Předmět nájmu do podnájmu třetí osobě, je toto jeho jednání hrubým porušením povinnosti Nájemce dle Článku VI. této smlouvy.
3.2. Vzhledem k faktu, že Předmět nájmu je již Nájemcem fakticky užíván, dohodly se Smluvní strany, že je Předmět nájmu předaný Nájemci ze strany Pronajímatele okamžikem nabytí účinnosti této smlouvy  (dále jen „Den předání“). Dnem předání Nájemci přechází na Nájemce veškerá odpovědnost za Předmět nájmu, jeho stav, a odpovědnost vůči třetím osobám týkající se Předmětu nájmu. Ke Dni předání bude Smluvními stranami vyhotoven protokol o předání obsahující aktuální technický stav Předmětu nájmu a jeho vybavení a jeho případné vady, stejně tak aktuální stavy příslušných měřidel médií.
3.3. Nájemce je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. Pro vyloučení pochybností se má za to, že běžnou údržbu a úklid Předmětu nájmu je povinen provádět Nájemce. Za běžnou údržbu dle předchozí věty se rozumí údržba či oprava Předmětu nájmu nebo jeho součásti nebo vybavení, jejíž náklady nepřesáhnou částku ve výši 20.000,- Kč bez DPH na jeden servisní úkon, bez zohlednění případné ceny za dopravu. Opravy na věcech movitých tvořících vybavení Předmětu nájmu hradí Nájemce sám na vlastní náklady, vyjma garážových vrat a dalšího vybavení, které je součástí nemovitosti.
3.4. Nájemce se zavazuje na svůj náklad chránit Předmět nájmu včetně jeho vybavení před poškozením, ztrátou, zničením nebo zcizením. Za škody způsobené Pronajímateli jako vlastníkovi porušením těchto povinností odpovídá Nájemce. Nájemce je povinen bezodkladně informovat Pronajímatele o závadách a poškozeních v Předmětu nájmu. Zároveň je Nájemce povinen umožnit Pronajímateli tyto závady odstranit, pokud jejich odstranění náleží Pronajímateli.
3.5. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele provádět jakékoli větší úpravy a přestavby Předmětu nájmu, zejména takové, které by měly za následek změnu charakteru Předmětu nájmu.
3.6. Nájemce zajistí, že povinnosti jemu stanovené touto smlouvou budou v případě zřízení užívacího práva třetím osobám dodržovány i těmito osobami.
3.7. Nájemce zodpovídá za provedení pravidelných revizí elektrických zařízení používaných nebo 
nainstalovaných v Předmětu nájmu a tyto hradí na své náklady. V případě, že tato zařízení způsobí škodu na majetku Pronajímatele nebo třetí osoby, např. požárem, hradí Nájemce Pronajímateli veškeré vzniklé škody.
3.8. Nájemce umožní Pronajímateli či pověřeným osobám Pronajímatele po předchozí domluvě vstup 
do Předmětu nájmu za účelem kontroly způsobu jeho užívání.
3.9. Pronajímatel neručí za věci Nájemce (majetek), které se nacházejí v Předmětu nájmu dle této Smlouvy, jakož ani za věci vnesené do těchto prostor (cizí majetek) pro případ poškození či odcizení.
3.10. Nájemce je povinen v případě skončení nájmu jakýmkoliv způsobem vyklidit Předmět nájmu a předat jej zpět Pronajímateli nejpozději do posledního dne skončení nájmu, a to alespoň v takovém stavu, 
v jakém mu byl pronajat s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Nájemce je povinen ke dni skončení nájmu a/nebo ke dni vyklizení Předmětu nájmu, odstranit, není-li Smluvními stranami dohodnuto jinak a/nebo pokud to Pronajímatel požaduje, z Předmětu nájmu jakékoliv vybavení a zboží, jejichž vlastníkem je Nájemce nebo které Nájemce umístil v Předmětu nájmu, včetně všech úprav a instalací provedených Nájemcem bez souhlasu Pronajímatele.
3.11. Smluvní strany se dohodly, že stavební úpravy provedené Nájemcem, které nebudou odstraněny, se ke dni skončení nájmu stávají vlastnictvím Pronajímatele, s tím, že Pronajímatel není povinen k náhradě zhodnocení dle ust. § 2220 OZ. Ustanovení předchozí věty se však výslovně nevztahuje na žádné movité věci Nájemce, zejména na vybavení (stroje / technologii apod.) ve vlastnictví Nájemce (povinnost Nájemce takové věci v případě skončení nájmu vystěhovat tím není dotčena).
3.12. Nájemce není oprávněn započíst jakoukoli svou pohledávku za Pronajímatelem vůči pohledávkám Pronajímatele za Nájemcem, zejména není Nájemce oprávněn započíst pohledávky vzniklé 
v souvislosti s náklady vynaloženými na odstranění vad předmětu nájmu. 
3.13. Nájemce se zavazuje ve vztahu k pronajatým nebytovým prostorám dodržovat veškeré povinnosti plynoucí z právních předpisů upravujících protipožární ochranu a bezpečnost práce, zejména na své náklady plnit veškeré povinnosti vyplývající ze zákona č. 133/1985 Sb., ve znění pozdějších změn.
Článek IV.
NÁJEMNÉ 
4.1. [bookmark: _GoBack]Nájemce je povinen platit za užívání Předmětu nájmu Pronajímateli nájemné. Nájemné je stanoveno dohodou  na částku rozdělenou na skladové prostory a kancelářské prostory. Skladové a provozní prostory ve výši 99 Kč/m2 bez DPH a kancelářské prostory ve výši 150 Kč/m2 bez DPH, tedy celkem na částku po zaokrouhlení ve výši 532.889,- Kč (slovy: pět set třicet dva tisíce osm set osmdesát devět korun českých) měsíčně bez DPH (dále jen „Nájemné“). Nájemce bere na vědomí, že součástí Nájemného nejsou poplatky za služby (energie).
4.2. Nájemné je splatné měsíčně, a to nejpozději k 20. dni příslušného kalendářního měsíce, za který se Nájemné hradí, a bude hrazeno na bankovní účet č. [●], vedený u [●]. Úhradou nájemného se považuje okamžik připsání na účet Pronajímatele.
4.3. Výši Nájemného je Pronajímatel oprávněn upravovat jednou ročně v závislosti na výši roční míry inflace předchozího kalendářního roku. Pramenem tohoto údaje je pro účely této smlouvy údaj 
o roční míře inflace zveřejněný Českým statistickým úřadem. Upravená částka vstoupí v platnost 
od měsíce následujícího po měsíci, v němž došlo k oznámení druhé straně, nejdříve však po 15 dnech.
4.4. V době podpisu této smlouvy není Pronajímatel plátcem DPH. Pakliže se Pronajímatel stane v průběhu trvání této smlouvy plátcem DPH, Nájemné se zvýší o příslušnou daň z přidané hodnoty v zákonné výši.
Článek V.
POPLATKY ZA SLUŽBY
5.1. Pronajímatel se zavazuje zajistit poskytování služeb (dodávku médií) spojených s užíváním Předmětu nájmu v obvyklém množství a kvalitě. Jedná se o dodávku elektrické energie a vodné a stočné.
5.2. Nájemce je tedy povinen kromě Nájemného dle Článku IV. smlouvy hradit cenu výše uvedených služeb souvisejících s nájemním vztahem, a to pravidelnými měsíčními zálohovými platbami ve výši 
[●] Kč bez DPH za dodávku elektrické energie a dále ve výši [●] Kč bez DPH za dodávku vody včetně odvodu. Zálohy jsou splatné spolu s Nájemným. Vyúčtování služeb bude prováděno na základě spotřeby dodaných médií, a to dle skutečné spotřeby Nájemce, zjištěné odečtem stavu na měřidlech médií a cen těchto služeb účtovaných Pronajímateli ze strany dodavatelů těchto služeb, a to minimálně jednou ročně. V případě zjištěného nedoplatku bude úhrada za výše uvedené služby provedena 
ze strany Nájemce bezhotovostním převodem na účet Pronajímatele č. ú. [●], a to 
do čtrnácti (14) pracovních dnů ode dne předložení vyúčtování. V případě vzniklého přeplatku bude rozdíl vrácen na účet Nájemce, a to do čtrnácti (14) pracovních dnů ode dne předložení vyúčtování.

Článek VI.
HRUBÁ PORUŠENÍ SMLOUVY
6 
6.1. V návaznosti na podmínky smlouvy se smluvní strany dohodly, že pro účely této smlouvy bude za hrubé porušení smluvních podmínek považováno:
(i)	neplacení sjednaného Nájmu nebo poplatků za služby s nájmem spojené podle Článku IV. a V. této smlouvy, a to v situaci, kdy nebyl závadný stav nájemcem napraven ani do 30 dní od písemného upozornění ze strany pronajímatele;
(ii)	opakované porušení požárních, bezpečnostních, hygienických předpisů, nebo jiných zákonů či nařízení či vyhlášek platné legislativy ČR, a to v situaci, kdy nebyl závadný stav nájemcem napraven ani do 30 dní od písemného upozornění ze strany pronajímatele;
(iii)	porušení primárních závazků uvedených v Článku III. této smlouvy, a to v situaci, kdy nebyl závadný stav nájemcem napraven ani do 30 dní od písemného upozornění ze strany pronajímatele;
(iv)		užívání prostor k jinému účelu, než je uvedeno v Článku I. této smlouvy.

Článek VII.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
7 
7.1. Odkládací podmínka účinnosti. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Její účinnost je však v celém rozsahu odložena odkládací podmínkou ve smyslu ust. § 548 odst. 2 občanského zákoníku, která spočívá v nabytí vlastnického práva Pronajímatele k Předmětu nájmu na základě příklepu v dražbě uvedené v čl. 1.1 této smlouvy. Smluvní strany konstatují, že uzavření této smlouvy je podmínkou pro platnost kupní smlouvy uzavřené příklepem v uvedené dražbě. Pokud se Pronajímatel vlastníkem Nemovitostí z jakéhokoliv důvodu nestane, tato smlouva se od počátku ruší (zaniká) a smluvní strany si nebudou povinny ničeho hradit.
7.2. Rozhodné právo. Tato smlouva a vztahy z ní vyplývající, jakož i práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí právním řádem České republiky, zejména pak zák. č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem. Smluvní strany se výslovně dohodly, že pro účely této Smlouvy se neuplatní ustanovení §1766 odst. 1, § 2311, § 2314 a § 2315 OZ.
7.3. Oddělitelnost. Pokud se jakékoli ustanovení této smlouvy stane neplatným či nevymahatelným, nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost ostatních ustanovení této smlouvy. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanovení novým ustanovením, jehož znění bude odpovídat úmyslu vyjádřenému původním ustanovením a touto smlouvou jako celkem.
7.4. Úplnost smlouvy. Tato smlouva obsahuje úplnou dohodu Smluvních stran ve věci předmětu této smlouvy, a nahrazuje veškeré ostatní písemné či ústní dohody učiněné ve věci předmětu této smlouvy. Tato smlouva nahrazuje veškerá předchozí ujednání stran týkající se Předmětu nájmu.
 K platnosti změn nebo doplňků této smlouvy je třeba výhradně písemné formy.
7.5. Vyšší moc.  Za porušení Pronajímatele se nebude v žádném případě považovat a Pronajímatel nebude Nájemci nijak odpovědný za prodlení, neuživatelnost Předmětu nájmu, či škody vzniklé následkem: (i) požáru, povodně, silného větru či jiné živelní události či přírodní katastrofy, která poškodí Předmět nájmu nebo znemožní užívání Předmětu nájmu a 
(ii) nezákonným jednáním orgánu veřejné moci nebo nově přijatým právním předpisem, správním rozhodnutím či opatřením obecné povahy. Za porušení Pronajímatele se nebude v žádném případě považovat a Pronajímatel nebude Nájemci nijak odpovědný za prodlení, neuživatelnost či škody způsobené porušením (prodlením) Nájemce nebo zaměstnanci, návštěvníky, dodavateli nebo smluvními partnery Nájemce.
7.6. Vzdání se práva. Jestliže kterákoli ze Smluvních stran přehlédne nebo promine jakékoliv neplnění, porušení, prodlení nebo nedodržení nějaké povinnosti vyplývající z této smlouvy, pak takové jednání nezakládá vzdání se takové povinnosti s ohledem na její trvající nebo následné neplnění, porušení nebo nedodržení a žádné takové vzdání se práva nebude považováno za účinné, pokud nebude pro každý jednotlivý případ vyjádřeno písemně.
7.7. Změny a doplňky. Veškeré změny této smlouvy musí být vyhotoveny písemně formou číslovaných dodatku podepsaných oběma Smluvními stranami.
7.8. Doručování. Pro vzájemné doručování platí, že za doručovací adresy se považují adresy sídla uvedené u jednotlivých účastníků v záhlaví této smlouvy. Doručovací adresu je možné změnit písemným oznámením doručeným druhé smluvní straně. Jako doručené se považuje podání, které smluvní strana prokazatelně převezme, popř. bezdůvodně odmítne převzít, a to dnem kdy podání převezme či bezdůvodně odmítne převzít. V ostatních případech se podání považuje za doručené 10. dnem po odevzdání podání k doručení prostřednictvím poskytovatele poštovních služeb.
7.9. Změna okolností. Nájemce na sebe přebírá nebezpečí změny okolností po uzavření této smlouvy.
7.10. Stejnopisy. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichž každá strana obdrží 
po jednom (1) vyhotovení.
7.11. Přílohy. Veškeré přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást. Níže je uveden seznam příloh 
k této smlouvě:
Příloha č. 1 -	LV č. 262, k.ú. Semily
Příloha č. 2 -	Situační plán s vyznačením Předmětu nájmu
7.12. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána na podkladě jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za jinak nápadně nevýhodných podmínek, přičemž si obě strany tuto smlouvu před jejím podpisem pozorně přečetly a je jim srozumitelná ve všech ustanoveních a jejich důsledcích. Obě strany se zavazují tuto smlouvu bezvýhradně přesně dodržovat a na důkaz tohoto opatřují smlouvu vlastnoručními podpisy, případně podpisy svých statutárních zástupců.

		
V …………………… dne …………………….		V …………………… dne …………………….





…………………………………..				…………………………………..
pronajímatel						nájemce
[●]								ACRA, s.r.o.
[●]								Ing. Ivan Morávek, MBA, a 
Přemysl Vícha, DiS., jednatelé



Příloha č. 2
[image: The image shows a detailed architectural blueprint for a parking garage and car park area, featuring a large scale layout with specified materials and construction details.

Obsah generovaný pomocí AI může být nesprávný.]Půdorys 1PP, Půdorys 1NP
[image: The image is a blueprint showing an architectural layout with multiple sections, including an open-plan warehouse, large storage areas, and a distribution center.

Obsah generovaný pomocí AI může být nesprávný.]
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image1.emf
Lokace m2 nosnost

Archiv 139,5500kg/m2

Dílna pro údržbu 59,6

Jídelna 23,4

Kancelář fakturace 19,8

Kancelář obchod 25,8

Kancelář účetní 20,2

Kancelář vedení 32,8

Rampy 371000kg/m2

Servis 289

Skladovací plochy 6721000kg/m2

Skladovací plochy 940,81000kg/m2

Skladovací plochy 349500kg/m2

Skladovací plochy 873,21000kg/m2

Skladovací plochy 873,21000kg/m2

Skladovací plochy 3721000kg/m2

Spodní garáž 139,5

Vrchní garáž 147,5

Zádveří 14,6

Prodejna 200

Celkem 5228,9

Kancelářské prostory 298,6

Provozní prostory 850,1

Skladovací plochy 4080,2
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