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A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 540 v ulici Nadrazni, obec Zlonice, kat. izemi Zlonice,
okres Kladno, a parc. €. st. 703, 225/5 a 242/1 pro ucely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: RD &. p. 540 v ulici Nadrazni, v obci Zlonice
Adresa: ulice Nadrazni €. p. 540

Kraj: Stiedocesky

Okres: Kladno

Katastralni izemi: Zlonice

Obec: Zlonice

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 06.11.2014 za ptitomnosti pani Eleny Bergerové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 08.11.2014
- Snimek z katastralni mapy
- Informace a idaje sdélené pfti prohlidce dne 06.11.2014 pani Elenou Bergerovou

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnicke udaje k datu vyhotoveni posudku:
Bergerova Elena, Nadrazni 540, 27371 Zlonice

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Bergerova Elena, Nadrazni 540, 27371 Zlonice

Nemovitosti: RD €. p. 540 v ulici Nadrazni, obec Zlonice, kat. izemi Zlonice, okres Kladno, a
parc. €. st. 703, 225/5 a 242/1.



6. Celkovy popis nemovitosti

Piredmétem ocenéni je rodinny dim ¢. p. 540 v ulici Nadrazni, obec Zlonice, kat. izemi Zlonice,
okres Kladno

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi: |3 NP + puda
Pocet podzemnich podlazi: |0

Dtim byl postaven v roce : 1983

Zaklady : betonové
Konstrukce : zdéna konstrukce

Tloustka zdiva:

45 cm

Stropy : dfevéné tramové
Strecha : sedlova
Krytina stfechy : palena taska

Vnéjsi omitky:

zatepleni polystyrenem, vnéj$i krytina Stuk

Vnitini omitky:

sadrokarton se Stukem

Vybaveni rodinného domu:

plastova okna, rohova vana, sprchovy kout, splachovaci
toaleta, keramicka umyvadla, dfevéné zarubng, dievéné
dvete, kuchynska linka s vest. spotiebici

Rok rekonstrukce RD

2010

Rozsah rekonstrukce RD

nova stfecha, zatepleni, fasada, plastova okna, rozvody
elektiiny, vody a tepla, nové sadrokartonové stropy a
zdi, nové podlahy, elektrokotel

Dispozice rodinného domu:

7+1 bez suterénu

Popis mistnosti podle
podlazi:

suterén (1. NP) - garaz 33,3 m2, dilna 9,5 m2, technicka
mistnost 8,9 m2, uhelna 6,7 m2, 5 mistnosti o plose 6,1
m2, 10,9 m2, 21,15 m2,89m2a 7,2 m2 ... vyska
podlazi 2,3 m

2. NP - obyvak 42,4 m2, chodba 6,5 m2, pokoj 10,9
m2, jidelna 30,5 m2, kuchyné 12,1 m2 a 8,4 m2,
koupelna 5,7 m2, WC 1,3 m2 ... vyska podlazi 2,3 m

3. NP - pokoj 24,8 m2, pokoj 13,04 m2, pokoj 11,7 m2,
pokoj 19,4 m2, koupelna 15,8 m2, chodba 15,5 m2,
terasa 13,5 m2 ... vyska podlazi 2,3 m

puda - délka 12,6 m, $itka 10 m a vyska krovu 2,56 m

Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elekttiny, rozvod vody, splasky svedené do
septiku, ptipojky kanalizace a plynu na hranici
pozemku

Reseni vytapéni v dome:

elektrokotel

Reseni ohievu vody v domé:

bojler

Podlahy v domé:

Vv obytnych mistnostech plovouci laminatova podlaha, v
koupeln¢ a WC keramicka dlazba, v pfedsini/chodbé
keramicka dlazba, v kuchyni plovouci laminatova
podlaha

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny dim s dobrou udrzbou




Vady rodinného domu: opadané omitky v 1.NP (suterén)

Zahrada: ovocné stromy
Venkovni stavby: kotce pro hosp. zvirata
Pfistupova cesta k domu piistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

h Vk 1 k 1 r v r AR
Obcanska vybavenost: obchody, skoly, kulturni vyziti, sportovni vyziti

klidna lokalita, zelent v dochazkové vzdalenosti, oblast

Zivotni fedi: e . .
ivotni prostfedi se zanedbatelnym rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci $patna dostupnost hromadné dopravy (zastavka do 500
moznosti: m), dobré parkovaci moznosti

zvySeny pohyb nepfizplsobivych mensin, zvysena

Sousedé a 1idé v okoli: kriminalita v okoli

Vécna bremena

bez vécnych bfemen

DalSi informace:

/

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. NP (suterén) - 112,65 m2, vyska 2,3 m
2. NP -97,05 m2, vyska 2,3 m
3. NP - 84,74 m2 a terasa 13,5 m2, vyska 2,3 m

puda - 126 m2, vyska krovu 2,56 m




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.11.2014 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné€ osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu
ke dni 06.11.2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., &.350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu
posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢é porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Z.akladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: 256 01
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kladno
Obec: Zlonice
Katastralni tzemi: Zlonice
Pocet obyvatel: 2 284

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 500,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni pripady \/ 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 569,77
K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva 1 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav



5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov | -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,960
i=2

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,960



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢.p. 540

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 31 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 926,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: = 112,65 m?
2. NP: = 97,05 m?
3. NP: = 98,24 m*
podkrovi: = 126,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 112,65 m* 2,30 m
2. NP: 97,05 m® 2,30m
3. NP: 98,24 m’ 2,30 m
podkrovi: 126,00 m? 2,56 m

Obestavény prostor

1. NP (112,65)*(2,30) = 259,10 m°
2. NP: (97,05)*(2,30) = 223,22 m*
3. NP (98,24)*(2,30) = 225,95 m®
podkrovi: (126)*(2,56)/2 = 161,28 m®
Obestavény prostor - celkem: = 869,55 m*
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 112,65 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 433,94 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=3,85



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \4

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - dfevostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm I 0,00

4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 1l 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové i 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (4 + 15)= 0,905
12
Index vybaveni Iv=1+ ) Vi) *Vi3*0,905=0,968

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,960

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 926,- K&/m® * 0,968 = 2 832,37 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 869,55 m® * 2 832,37 K&/m®> * 1,000 * 0,960= 2 364 371,84 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 364 371,84 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky st. 703, 225/5 a 242/1

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,960

Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

10



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[ali /rfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /‘;EQ]""
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 569,77 0,960 546,98
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 703 145,00 546,98 79 312,10
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 242/1 1 491,00 546,98 815 547,18
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 225/5 545,00 546,98 298 104,10

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem

1192 963,38

Pozemky st. 703, 225/5 a 242/1 - zjisténa cena

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢&.p. 540

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky st. 703, 225/5 a 242/1

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

= 1192 963,38 K¢

2364 371,80 K¢
2 364 371,80 K¢

1 192 963,40 K¢
1192 963,40 K¢

3 557 335,20 K¢

3 557 335,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tfimilionypétsetpadesatsedmtisictiistactyficet K¢

11

3 557 340,- K¢




II. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim €. p. 540 v ulici Nadrazni, obec Zlonice, kat. izemi Zlonice, okres Kladno
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

ZjiSténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita Velikost Stav Pozemky Jiné
T¥i nadzemni
podlaZia Dobry stav, po
podkrovi, uzitnd |rekonstrukciv roce Voda, elektfina.
Rodinny diim ¢. p. |plocha celkem 2010, suterén PFipojky kanalizace a
540 v ulici 308 m’. nebyl plynu na hranici
Ocenovany Nadrazni, Zlonice, |Dispozice 7+1a |zrekonstruovan. pozemku. Topeni
objekt okres Kladno suterén Zdény RD 2181 m2 elektrokotlem.
Tfi nadzemni
podlazia 1 PP, Voda, elektfina,
uZitna plocha kanalizace a pripojka
Rodinny dim v celkem 410 m?. Dobry stav, po plynu na hranici
obci Bratronice, Dispozice 3+1a |rekonstrukciv roce pozemku. Topeni
okres Kladno 5+1 2008. Zdény RD 1683 m2 kotlem na tuha paliva.
Dvé nadzemni
podlazia 1 PP,
uzitnd plocha Dobry stav, po
Rodinny dim v celkem 230 m?.  |¢asteené Voda, elektfina,
obci Bilichov, okres |Dispozice 3+kk a |rekonstrukciv roce septik. Topeni kotlem
Kladno 2+1 2007. Zdény RD 1874 m2 na tuha paliva.
Dvé nadzemni
Rodinny dim podlazia 1 PP,
rekolaudovany na |uZitnd plocha
ubytovnu v obci celkem 250 m?. Kompletni IS, na
Kacice, okres Dispozice 1+kk a |Plvodnistav. pozemku je stodola s
Kladno 8 pokojl Zdény RD 1775 m2 novou stfechou

12




Cena
Cena Koef. Cena po ocenovaného
pozadovana| Redukce | redukci K4 - stav K-6 objektu

resp. na na K1 - K2 - K3 - a uvaha |K1x... [ odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen |poloha |velikost|pozemek|vybaveni| K-5 jiné |odhadce| x K6 |srovnavaciho
1| 6950000 0,9] 6 255 000 0,9 1,3 0,8 1 1,05 1,1 1,081 5785 881
2| 1699000 0,9 1529100 0,8 0,8 0,9 0,9 1 0,9| 0,467 3277392

3| 3900000 0,9/ 3510000| 0,95 0,85 0,85 0,8 1,1 0,8| 0,483 7 263 953
Celkem primér 5442 408
Minimum 3277392
Maximum 7263953
Smérodatna vybérova odchylka - s 2015353
Pravdépodobna spodni hranice - primeér - s 3427 056
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 7457 761

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu predmétné nemovitosti na:

5442 400,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového

predpisu 3557 340,-- K¢
Srovnavaci hodnota 5 442 400,-- K¢&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

4 500 000,-- K¢

Slovy: Ctytimilionypétsettisic K&
V Praze, dne 8.11.2014

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Barbora Vrbkova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1376-619/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy
Vypisy z el. verze KN
Fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti
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Informace o pozemku

Vypisy z el. verze KN

Parcelni Siglo:
Obec

Katastrdini izemE
izl LV:

Wméra [m:
Typ parcely:
Mapowvy list
Ureni wijiméry:

Druh pozemibu:

5t 7033

Zlonice [533114].2

Parcelz katastru nemaovitosti
GUSTZEEDZ 51-13-02
Graficky nebo v digitalizované mape

zastawena plocha a nadvodi

Souédsti je stavba

Budovs = fislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stawebni objekt

Ulice:

Adrezni mista

Zlognice [1533301 & £p. 540 objekt k bydleni
p.£ st 703

Lp 5408

NidraZni®

MNidrafni £p. 5408

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Bergerova Elena, NadraZni 540, 27371 Zlonice

Informace o pozemku

Parcelni gisla:
Obec

Katastréini Uzemt
Eislo Lv:

Wyméra [m]:
Typ parcely:
Mapowvy list
Uréeni virmén:
Zplisob wyuZitt

Druh pozemibu:

Parcelz katastru nemaovitost
GUSTZEB0ZST-13-02

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulaéni plocha

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé prave

Bergerova Elena, NadraZni 540, 27371 Flonice

Zpiisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcelz nems evidowvané BPEL ‘
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Informace o pozemku

Parcelni Cisloc M1P

Obec Zlonice [533114] 8

Katastr3lni dzemt Zlonice [79333

Cizlo LV 258

Vyméra [m: 1451

Typ parcehy: Parcelz katastru nemaovwitosti
Mapovy list GUSTZEB0Z 51-13-02

Uréeni wiyméry: Graficky nebo v digitaiizované mapé
Druh pozemku: zshrads

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Bergerova Elena, NadraZni 540, 27371 Flonice

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

Vymera

10110 1451

16



Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 30 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 410 m?

Bratronice (okres Kladno)

6 950 000 K¢

Prodej RD ve vyhleddvané lokalité na okraji CHKO Kfivoklatsko. Dvougeneracni RD s oddélenym
vchodem do bytovich jednotek s dispozici 3+1 2 5+1. V kaZdém byté dvé koupelny s WC. Wytdpéni UT
na tuha paliva, moZnost pfipojeni na plyn na hranici pozemku. Dojezdy Kladno cca do 15 min. Praha 25

min. Yelka zahrada, prevazné v parkové Odpravé. Komfortni bydleni v klidné lokalité a zdravém prostredi.

Celkova cena: 6950 000 KE za Plocha zahrady: 1580 m#@
nemovitost, véetné provize
Sklep: 110 m?
D zakdzky: 421194
3
Aktualizace: 05.11.2014
2008
Stavba: Cihlova
Wistni zdroj, Dalkovy
Stav objektu: Nowvostavba vodowvod
Poloha domu: Samostatny Topeni. Lokalni tuha paliva
Umisténi objektu: Klidna ast cbce Odpad: Werejna kanalizace
mu: Patrovy Telefon
3 wietné 1 podzemniho Elektfina: 120V, 230V, 400V
Plocha zastavéna: 270 me Doprava: lak
UZitna plocha: 410 m? Bezbariérovy: 4
Plocha podlahova: 35 me Vybaveni: o
Plocha pozemku: 1683 m# Vytah: b4
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Prodej rodinného domu 230 m?

Bilichov (okres Kladno)

1699 000 K¢

MNabizime samostatné stojici dvougeneraéni RD 3+kk a 2+1 v klidné £asti v blizkosti centra obce

Bilichov leZici cca 15 km od mésta Slany Jedna se o éasteéné podsklepenou stavbu ze smiSeného
zdiva 5 plastovymi okny a sedlovou sfrechou krytou takami, zastavéna plocha véetné nadvofi &ini 440
m2, obytnd je cca 230 m2. V domé byla v roce 2007 zapodata kompletni rekonstrukce, neni zcela
dokonéena.

 pfizemi se nachazi zadvefi, chodba, dfevéné schodiité, kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna s
vanou a toaletou a komora. V patfe je prostorny objvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, loZnice, jeden
pokoj, koupelna s vanou a toaletou, chodba, balken a prostorna plida vhodna k rekonstrukci na dalsi
abytnou plochu.

O wtapéni se stara automaticky kotel na tuha paliva s rozvody Ustredniho topeni. Voda je k dispozici
obecni nebo zviastni studny, odpady jsou svedeny do septiku (kanalizace je v obci planovana).

K domu naleZi kiilna a udrZovana zahrada s pergolou a ovocnimi a okrasnymi dfevinami o rozloze
1434 m2. Memovitost je asteéné oplocena.

Zakladni obéanska vybavenost jako je obchod, kola, posta nebo zdravotnické zafizeni se nachaziv
obci Klobuky, ostatni pak ve mésté Slany.

V pfipadé zajmu o tuto nemavitost Vam radi pomiZeme s wiizenim Ovéru nebo hypotéky.

Celkova cena: 1 699 000 K¢ za Plocha pozemku: 1874 m#?

nemovitost, véetné

provize, vietné poplatkd, Plocha zahrady: 1434 m#

viEetné DPH, véetné

! R

pravniho servisu Sklep: &
ID zakdzky: 9973553 Rok rekonstrukce: 2007
Aktualizace: 04.11.2014 Voda: Délkovy vodoved
Stavha: Smigend Topeni (stfedni tuha paliva
Stav objektu: Po rekonstrukci Odpad: Septik
Poloha domu: Samostatny Telekomunikace: Telefon
Umisténi objektu: Klidna &4st obce Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: Patrowy Doprava: Silnice, Autebus
PodlaZi: 2 Vybaveni x
Plocha zastavéna: 440 e
UZitna plocha: 230 nF
Plocha podlahova: 230 me
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Zobrazit 25 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 250 m?

Masarykova, Kacice

3 900 000 K¢

Prodej RD kolaudovaného jako ubytovna pro 20 osob, na pozemku o celkové wméfe 1775 m2. Dim
ma byt 1+kk se samaostatnym vchodem. Hlavni vehod je pro 8 pokojim, pro vstup do sklepa a na padu.
Ma chodbach je 4x socidlni zafizeni. Ma pozemku je stodola s novou stfechou a kopana studna. Ve
stodole je v soufasné dobé sklad a autodilna. RD je napojen na kanalizaci, vodu, plyn a el. elektfinu.

Stodola je napojena na kanalizaci, vodu a el. elektfinu.

Celkova cena: 3 500 000 KE za Plocha zastavéna: 125 e

nemaovitost )

Uzitna plocha: 2580 m?

Poznamka k cené: yietné pravnich sluZeb,

advokatni Uschovy, dané z Plocha pozemku: 1775

nabyti nemovitosti, odmény —

RK e v
D zakézky: 023-N02568 Topeni Ustfeani plynové
Aktualizace: 17.10.2014 Phyn: Plynovod
Stavha: Cihlava Odpad: WVefejna kanalizace
Stay obiekty Dobry Elektrina: 230V, 4000
Foloha domu: Samostatny Doprava: Silnice
Typ domu: Patrowvy
PodlaZi 2 vietné 1 podzemniho
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