Kupni smlouva

uzavrend v souladu s ust. § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a ndsl.) zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
(ddle jen ,,0Z“), ve znéni pozdéjsich predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

Institut pro feSeni Gpadku v.o.s., ICO: 01781448

sidlem Tynska 1053/21, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp.zn. A 78442
zastoupend Mgr. Ing. Jakubem Maskem, ohlasenym spolecnikem

jako insolvenéni sprdvce dluZnika:

Quattro Investment, SE, ICO: 02436213, Praha 1, EliSky Krasnohorské 12/5, PSC 11000
v insolven¢nim Fizeni vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 57 INS 7948/2023

(ddle jen , prodavajici“)

DOPLNIT

ICO: DOPLNIT
sidlem DOPLNIT
zastoupeno DOPLNIT

(dale jen , kupujici®)
takto:

l.
Uvodni ustanoveni

Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 7. ¢ervna 2024, ¢.j. MSPH 57 INS 7948/2023-A-
76, byl zjistén Upadek vySe uvedeného dluznika, na majetek dluznika byl prohlasen konkurs a
insolvenénim spravcem dluznika byl ustanoven Institut pro fedeni Gpadku v.o.s., ICO 01781448, sidlem
Tynska 1053/21, 110 00 Praha 1, tj. prodavajici.

Proddvajici prohlasuje, Zze dnem prohlaseni konkursu na majetek dluznika na néj preslo oprdvnéni
nakladat s niZe specifikovanym predmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zdkona
¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni (dale jen ,1Z2“). Prodavajici je tak osobou, ktera je
opravnéna s predmétem prodeje disponovat a je na zdkladé zvldstniho pravniho predpisu opravnéna
pfedmét prodeje zcizit.

Prodavajici, jakoZto insolvencni spravce dluznika sepsal prostfednictvim soupisu ze dne
30. zari 2024 (zverejnéno v ISIR pod polozkou B-14) a nasledné aktualizovaného dne 23. fijna 2024
(zverejnéno v ISIR pod polozkou B-21) do majetkové podstaty dluznika mj. nasledujici majetek, a to:

L. soubor nemovitych véci tvorici areal Zameckého hotelu Metternich (na adrese Zameck3, Lazné
Kynzvart)

e pozemek p. & St. 261/1 — zastavénd plocha a nadvofi, evidovana vyméra 8781 m?, zplisob
ochrany — chranéna krajinna oblast

Souddsti je stavba: Lazné Kynzvart, bez ¢.p./¢.e., jind st.

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 261/1,



e pozemek p. €. St. 261/2 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 249 m?, zptisob
ochrany — chranéna krajinna oblast

Soucdsti je stavba: Ldzné Kynzvart, ¢.p. 350, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 261/2,

e pozemek p. €. St. 261/3 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 736 m?, zptisob
ochrany — chranéna krajinna oblast

Soucdsti je stavba: Lazné Kynivart, €.p. 349, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 261/3,

e pozemek p. €. St. 262 — zastavéna plocha a nddvofi, evidovana vyméra 2983 m?, zplsob
ochrany — chranéna krajinna oblast

Soucdsti je stavba: Ldzné Kynzvart, ¢.p. 351, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 262

vSe zapsdno v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Cheb, obec Lazné Kynzvart (okres Cheb), ¢ast obce Lazné Kynzvart, katastralni Uzemi
Lazné KynZvart na LV 556.

(ddle jen ,PFedmétné véci nemovité”) a dale

soubor movitych véci tvofici vybaveni aredlu Zameckého hotelu Metternich — tj. kompletni
vybaveni pokoji 1-15, rustikalni sekretar, vybaveni velké kuchyné, vybaveni malé kuchyné,
vybaveni — Cerna myc¢ka / mald kuchyri, vybaveni zazemi, vybaveni — maly bar v sale, vybaveni —
velky bar, vybaveni — pradelna, vybaveni — chodba, vybaveni — kanceldf, vybaveni — vstupni hala u
recepce a veskeré vybaveni pokojd, movité véci jsou sepsany v soupisu majetkové podstaty pod
polozkami ¢. 3 az 30 (dale jen ,,Movité véci“),

(Predmétné véci nemovité a Movité véci dale spolecné jen ,Pfedmét prodeje”).

Proddvajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 289 IZ na zakladé souhlasu zastupce véritell a
insolvenéniho soudu zpenézZit Pfedmét prodeje mimo drazbu. Souhlas zastupce véfitell byl udélen
dne 7. kvétna 2025 a souhlas insolvenéniho soudu byl udélen usnesenim, ¢.j. MSPH 57 INS 7948/2023-
B-41 dne 17. Cervna 2025 (zvefejnéno v ISIR pod polozkou B-41). Prodavajici konstatuje, Ze byly
splnény veskeré podminky prodeje tak, jak mu ukladd insolvencni zakon.

Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni proddvajiciho o vécném a pravnim stavu Pfedmétu
prodeje, jakoZ i o prbéhu insolvencniho fizeni vedeného ve véci dluznika, bere na védomi, a povazuje
je pro Ucely této smlouvy mezi Ucastniky za nesporné.

.
Pfedmét kupni smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou Pfredmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy se
viemi jeho soucdstmi a prislusenstvim (tj. vyse specifikované Predmétné véci nemovité i Movité véci),
véetné vSech prav a povinnosti, do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho za vzadjemné ujednanou kupni cenu



stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici Pfedmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy
se vsemi jeho soucastmi a pfislusenstvim, do svého vylucného vlastnictvi pfijima.

1l.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé od uzavreni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujictho k Predmétnym vécem nemovitym do katastru nemovitosti Pfedmét prodeje nezatizi
Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bifemeny, ani ndjemnimi pravy.

Prodavajici prohlasuje, Ze zadvady Predmétnych véci nemovitych jsou evidovany na pfislusném listu
vlastnictvi, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Prodavajici dale prohlasuje, Ze pfipadnd zastavni prava a
jiné pravni vady zatéZujici Pfedmétné véci nemovité evidovana na pfisluSném listu vlastnictvi v souladu
s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenéZzenim Pfedmétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, Ze
ucinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a
ucinky vydanych exekuénich pfikaz, ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné
neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a v€etné zavad zapsanych ve verejném
seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 I1Z zanikaji také zpenéZzenim Pfedmétu prodeje.

Kupujici prohlasuje, Ze se dikladné seznamil s pravnim i faktickym a technickym stavem Predmétu
prodeje, s jeho umisténim, Ze mu jsou znamy hranice pozemkd, stav Movitych véci a Ze takto Predmét
prodeje véetné vsech jeho soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu ve stavu, ve kterém se Pfredmét
prodeje ke dni podpisu této smlouvy nachazi. Kupujici prohlasuje, Ze stav Pfedmétu prodeje piné
akceptuje.

V.
Kupni cena

Kupni cena za Pfedmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy Cini souhrnnou ¢astku celkem
ve vySi DOPLNIT K¢ (slovy: DOPLNIT korun ceskych) (dale jen ,kupni cena“) bez DPH, tedy ve vysi
DOPLNIT v¢. DPH, pticemz na Pfedmétné véci nemovité pripada Cast z celkové kupni ceny ve vysi
DOPLNIT K¢ (slovy: DOPLNIT korun ceskych), pficemz prevod Predmétnych véci nemovitych je
osvobozen od DPH dle § 56 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty a na Movité véci pfipada
Cast z celkové kupni ceny ve vysi DOPLNIT K¢ (slovy: DOPLNIT korun ceskych) plus DPH, tedy ¢astka
DOPLNIT K¢ (slovy: DOPLNIT korun ceskych ) v¢é. DPH. Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu
smlouvy do predani a prevzeti Pfedmétu prodeje a vkladu vlastnického prava kupujiciho
k Predmétnym vécem nemovitym do katastru nemovitosti neméni. Rovnéz z ni nejsou pfipustné zadné
slevy, ani jina sniZeni dodatecné poZadovana kupujicim.

Smluvni strany se dohodly na zpUsobu Uhrady celé kupni ceny za Pfedmét prodeje tak, Ze tuto kupujici
pfed podpisem této smlouvy sloZil na zvlastni Ucet majetkové podstaty dluznika ¢. G.:
1476622977/2700, var. symbol 02436213.

Kupujici je povinen uhradit kupni cenu bez jakéhokoli zapocteni, srazky nebo uplatnéni protinaroku;
zapocteni nebo sniZeni kupni ceny jinak, nez v souladu s touto smlouvou, se nepfipousti. Pokud by
kupni cena podléhala jakékoli srazce z titulu danového zatizeni na strané kupujiciho, je kupujici povinen
navysit platbu o takovou ¢astku, aby prodavajici obdrzel ¢astku odpovidajici pIné kupni cené

Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze ¢astka odpovidajici sjednané kupni cené jiz byla v celém
rozsahu uhrazena pred podpisem této smlouvy ve smyslu ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k nemovitym vécem



Vlastnické pravo a veskerd prava a povinnosti spojené s vlastnictvim Pfedmétnych véci nemovitych
prejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou
Ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznaceny v katastru
nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb. Smluvni strany si
poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti
ke Katastralnimu uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, je povinen podat a podepsat
kupujici, a to do péti (5) pracovnich dnl po nabyti Ucinnosti této smlouvy, pricemz spravni poplatky s
tim spojené uhradi kupujici z vlastnich prostfedk(l nad ramec sjednané kupni ceny.

Pokud by doslo z jakéhokoli dlivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti, zavazuji se Ucastnici této smlouvy do dvaceti (20) dnl od pravni moci rozhodnuti
o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem,
tj. zejména se shodnym Predmétem prodeje a kupni cenou a s odstranénim pfipadnych nedostatkda,
které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

VL.
Nebezpeci Skody a pfredani Predmétu prodeje

Nebezpeci Skody na Pfedmétu prodeje prechazi na kupujiciho okamzikem ucinnosti této Smlouvy.

Pfedmét prodeje bude kupujicimu predan ze strany prodavajiciho ¢i osoby jim zmocnéné jako celek
do deseti (10) pracovnich dnd ode dne povoleni vkladu vlastnického prava k Predmétnym vécem
nemovitym ve prospéch strany kupujici, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O predani bude
pofizen pisemny protokol, ve kterém budou uvedeny aktualni hodnoty médii evidované prislusnymi
méridly pro Predmétné véci nemovité. Kupujici se zavazuje, Ze ode dne prevzeti Pfedmétu prodeje
bude hradit veskeré naklady spojené s jeho uzivanim.

VIL.
Potvrzeni o zaniku zajistovacich prav

ZpenéZenim majetkové podstaty dluznika, tedy prodejem Pfedmétnych véci nemovitych
insolvencénim spravcem, ve smyslu ustanoveni § 167 odst. 4. IZ a § 285 odst. 1. pism. b) 1Z, zanikla
veskera zajisténi a veskeré ostatni zavady vaznouci na zpenéZzeném majetku.

Navrh na zahajeni fizeni o vymazu zastavnich prav a jinych zavad vaznoucich na Pfedmétnych vécech
nemovitych do katastru nemovitosti ke Katastrdlnimu aradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Cheb, je povinen podat kupujici, pficemz spravni poplatek s nim spojeny uhradi kupujici
z vlastnich prostredk( nad rdémec sjednané kupni ceny.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato kupni smlouva nabyva platnosti, jakoz i U¢innosti, dnem jejiho podpisu vsemi smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Pfredmétu
prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy
vySe, mezi sebou neujednaly Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,
b) pravo zpétné koupé,
c) zakaz zcizeni nebo zatizeni,



10.

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, Ze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp. po
jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ucinna.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohleddvky ze smlouvy nelze
dale postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, Ze na sebe prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvaZzily plné hospodatskou, ekonomickou i faktickou situaci,
jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, kterd by jim znemozZnila nebo
vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Kupuijici je dikladné seznamen se stavem Pfedmétu prodeje a nabyva jej s védomim, ze mlze trpét
vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vySe kupni ceny byla smluvnimi stranami
dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu, Ze Predmét
prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné Casti zaplacené kupni ceny. Nastane-li
néktery z uvedenych pfipadd, nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to divodem pro
snizeni ¢i vraceni kupni ceny ani pro odstoupeni od smlouvy. Kupujici pro vylouceni pochybnosti uvadi,
Ze se timto vyslovné vzdava prav z vadného plnéni dle § 1916 odst. 2 OZ, pficemz toto pravo se tyka
jakychkoliv vad, tedy i vad skrytych. Smluvni strany dale ujednaly, Ze sohledem na prodej
v insolvencnim fizeni neni poskytovana na Pfedmét prodeje Zadna zaruka za jakost.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, OZ, a prdvnim
Fadem CR.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujedndni o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakldda zadny zadvazek zadné ze stran.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze veskeré listiny, na néz odkazuje text této smlouvy (tj. rozhodnuti
insolven¢niho soudu apod.) jsou verejné dostupné v evidenci insolvencéniho rejstfiku pro insolvenéni
fizeni vedené u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. MSPH 57 INS 7948/2023, a tedy tyto nejsou
pfiloZzeny k této smlouvé jako samostatné pfilohy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni, a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy bude pouZito pro pfislusné vkladové fizeni.

Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna
osoba ma rozum primérného clovéka i schopnost uzivat jej s béZznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni mdze v pravnim styku dlvodné ocekdvat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, Ze je jim ve vSech
ustanovenich jasna a srozumitelna, a Ze nebyla ujednana v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek,
na dlikaz ¢ehoz nize pripojuji své vlastnorucéni podpisy.



Prodavajici: Kupujici:

Institut pro feSeni upadku v.o.s. DOPLNIT
Mgr. Ing. Jakub Masek, ohlaseny spole¢nik

insolvenéni spravce dluznika:
Quattro Investment, SE, ICO: 02436213

Seznam pfiloh:

1) List vlastnictvi €. 556, k.U. Lazné Kynzvart



