
Langmeier & Co., insolvenční správci v.o.s.
se sídlem kanceláře: Na Bělidle 997/15, 150 00 Praha 
zastoupena: JUDr. Janem Langmeierem, ohlášeným společníkem
č. bank. účtu: 277396730/0600
insolvenční správce Dlužníka:
nanosun s.r.o., v likvidaci, sídlem Karolínská 708/13, Praha 8, IČO: 01617290, 
(dále jen jako „strana prodávající“, nebo „Prodávající“)  
na straně jedné

a

…………………………………
………………………………….
…………………………………..

(dále jen jako „strana kupující“, nebo „Kupující“)
na straně druhé

společně též jako „smluvní strany“ 
uzavřely dnešního dne, měsíce a roku tuto 

Kupní smlouvu
uzavřenou dle ust. § 2079 a násl. a § 2128 zák. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v účinném znění

Dne 7. srpna 2025 byl usnesením Městského soudu v Praze č. j. MSPH 93 INS 14898/2025-A-10 zjištěn úpadek dlužníka: nanosun s.r.o., v likvidaci, sídlem Karolínská 708/13, Praha 8, IČO: 01617290 (dále také jako „Dlužník“), a Prodávající byl ustanoven insolvenčním správcem Dlužníka. Usnesením Městského soudu v Praze č. j. MSPH 93 INS 14898/2025-B-19 ze dne 20. října 2025, soud prohlásil na majetek Dlužníka konkurz.

Majetek uvedený v článku I. této Smlouvy zapsal Prodávající do soupisu majetkové podstaty Dlužníka jako položky č. 3,5,6,7  k tomuto majetku nebylo úspěšně uplatněno žádné vlastnické či jiné právo třetích osob žalobou na vyloučení z majetkové podstaty. 

Kupující před podpisem této Smlouvy uhradil na účet majetkové podstaty Dlužníka celou kupní cenu.

Prodávající má v úmyslu prodat majetek uvedený v článku I. této Smlouvy Kupujícímu a Kupující má v úmyslu tento majetek od Prodávajícího koupit za celkovou kupní cenu ve výši uvedené v článku III. této smlouvy

I. Specifikace předmětu prodeje

[bookmark: _Hlk125537158]Předmětem prodeje je vlastnické právo k následujícím nemovitostem:

(i) Zapsaným na LV 5827, 181 (bytový dům) pro obec Praha kat. úz. Karlín (dále také jako „Předmět prodeje 1“)
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(ii) Podílu 8/123 na nemovitostech zapsaných na LV 5409, 181 (bytový dům) pro obec Praha kat. úz. Karlín (dále také jako „Předmět prodeje 2“)
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(dále jen „Nemovité věci“ nebo jen „Předmět koupě“).


II. Předmět smlouvy
1. Strana prodávající touto Smlouvou prodává straně kupující Nemovité věci specifikované v článku I. této Smlouvy se všemi právy a povinnostmi, součástmi a příslušenstvím k těmto Nemovitým věcem náležejícím, a to za kupní cenu stanovenou v článku III. této Smlouvy. 
2. Strana kupující touto Smlouvou kupuje od strany prodávající Nemovité věci specifikované v článku I. této Smlouvy za kupní cenu dle článku III. a přijímá a nabývá tyto Nemovité věci do svého výlučného vlastnictví.
III. Kupní cena
1. Smluvní strany po vzájemné dohodě sjednávají celkovou kupní cenu za Nemovité věci specifikované v čl. I. této Smlouvy, a to:
…………………………... 
(slovy: ……………………………………….. korun českých) (dále také jen „Kupní cena“).
1. Kupní cena za Nemovité věci byla uhrazena stranou kupující na účet majetkové podstaty před podpisem této Smlouvy. 
1. Kupní cena je bez DPH a bude k ní přičteno DPH ve výši 21 %
1. Předmět prodeje č.1 byl zkolaudován 12.3.2025 v souladu s § 56 zákona o DPH prodejní cena podléhá základní sazbě DPH. 
1. Kupní cena bude rozdělena mezi Předmět prodeje 1 a Předmět prodeje 2 v poměru 94% ku 6 %.
IV.	Prohlášení strany prodávající
0. Strana prodávající prohlašuje, že proti ní není veden žádný soudní spor, ani jiné řízení, které by mohlo zmařit účel této kupní smlouvy.
0. Strana prodávající upozorňuje, že v Nemovité věci je nainstalováno stabilní hasící zařízení, které bylo zhotoveno se závadami nebránícími jeho provozu. 
0. Strana prodávající prohlašuje, že jí nejsou známy žádné další vady Nemovitých věcí stavebně-technického ani jiného charakteru, na které by měla stranu kupující upozornit. Předmět koupě prodává insolvenční správce Dlužníka a z tohoto důvodu jsou jeho informace o Předmětu koupě omezené, což Kupující bere podpisem této Smlouvy na vědomí.
[bookmark: _Hlk30668425]V. Prohlášení strany kupující
1. Kupující prohlašuje a Prodávajícímu se zavazuje, že ke dni uzavření této Smlouvy jsou následující prohlášení pravdivá a nejsou v žádném ohledu zavádějící a poskytují věrný obraz o okolnostech uzavření této Smlouvy. Kupující prohlašuje a Prodávajícímu se zavazuje, že
a.	nabývá Předmět koupě do svého výlučného vlastnictví;
b.	je oprávněn na základě platných právních předpisů České republiky tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené, aniž by k uzavření této Smlouvy bylo zapotřebí souhlasu třetí osoby a pokud ano, takový souhlas byl řádně udělen;
c.	převod Předmětu koupě byl schválen příslušným orgánem Kupujícího, pokud se takové schválení vyžaduje v souladu s příslušnými právními předpisy České republiky nebo vnitřními předpisy platnými pro Kupujícího;
d.	není vůči němu vedeno exekuční řízení ani řízení o soudním výkonu rozhodnutí;
e. 	v době uzavření této Smlouvy nebyl podán žádný návrh na zahájení insolvenčního řízení na jeho majetek a jeho majetkové poměry takový návrh ani neospravedlňují;
f.	je mu právní a faktický stav Předmětu koupě důkladně znám, Kupující se důkladně seznámil se stavem Předmětu koupě a nemá jak k jeho stavu, tak umístění žádné výhrady;
g.	Předmět koupě si důkladně prohlédl, seznámil se s jeho technickým i jiným stavem a prohlašuje, že si nevymiňuje žádné vlastnosti, které by měl Předmět koupě mít;
h.	že k Předmětu koupě není poskytována záruka a že k Předmětu koupě není oprávněn uplatnit žádná práva z vad; 
ch. 	je osobou, ohledně které neplatí zákaz nabývání majetku z majetkové podstaty dle ustanovení § 295 zákona č. 182/2006, o úpadku a způsobech jeho řešení, ve znění pozdějších předpisů.
VI.
 Odpovědnost za vady
1. Kupující si nevymiňuje žádnou konkrétní vlastnost Předmětu koupě. Prodávající nenese žádnou odpovědnost stran toho, zda Kupující bude moci Předmět koupě využít k účelu zamýšlenému Kupujícím. Zejména Prodávající nenese žádnou odpovědnost v souvislosti s využitelností Předmětu koupě, s čímž je Kupující výslovně srozuměn a Kupující s tímto Předmět koupě kupuje do svého vlastnictví. 
1. Kupující výslovně prohlašuje, že Prodávající mu před uzavřením této Smlouvy umožnil si Předmět koupě prohlédnout. Kupující prohlašuje, že měl možnost si k prohlídkám přizvat odbornou pomoc. Kupující prohlašuje, že těchto svých možností využil v plném rozsahu. 
1. Kupující výslovně prohlašuje, že se ve prospěch Prodávajícího v zákonném rozsahu předem vzdává svého práva z vadného plnění a/nebo práva na náhradu škody a/nebo práva na náhradu újmy, jakkoliv souvisejících s Předmětem koupě. 
1. Kupující nemá právo, z důvodu, že Předmět koupě trpí nějakou vadou (byť zde výslovně neuvedenou), a/nebo že není jakkoliv funkční na slevu či vrácení celé nebo poměrné části zaplacené Kupní ceny a není to důvodem pro odstoupení od Smlouvy. 
1. Kupující si je vědom skutečnosti, že k Předmětu koupě není poskytována záruka.
VII. 
Předání Nemovitých věcí a vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
1. Nebezpečí vzniku škody, nahodilé zkázy a nahodilého zhoršení na Nemovitých věcech přechází z Prodávajícího na Kupujícího okamžikem přepisu vlastnického práva k předmětu koupě v katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího. Kupující bere na vědomí, že v Nemovitých věcech se mohou nacházet věci Dlužníka, přičemž jejich vyklizení si Kupující zajistí na vlastní náklad.  
1. Podle ustanovení § 167 odst. 4 zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení, ve znění pozdějších předpisů (insolvenční zákon) zpeněžením předmětu prodeje zaniká zajištění pohledávky zajištěného věřitele, a to i v případě, že nepodal přihlášku pohledávky. V souladu s ustanovením § 285 odst. 1 insolvenčního zákona zpeněžením předmětu prodeje zanikají v rozsahu, v němž se týkají zpeněžovaného majetku, účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, účinky doručení vyrozumění o zahájení exekuce a účinky vydaných exekučních příkazů, ostatní závady váznoucí na zpeněžovaném majetku, včetně neuplatněných předkupních práv podle ust. § 284 odst. 3 a 4 insolvenčního zákona a včetně závad zapsaných ve veřejném seznamu. Podle § 285 odst. 4 insolvenčního zákona platí, že nestanoví-li zvláštní právní předpis jinak, zpeněžením majetkové podstaty v rozsahu, v němž se týkají zpeněženého majetku, nezanikají služebnosti a reálná břemena, s výjimkou těch, které jsou v insolvenčním řízení neúčinné.                                         
1. Smluvní strany podepsaly při uzavření této Smlouvy společný návrh na vklad vlastnického práva dle této Smlouvy do katastru nemovitostí, který bude podán příslušnému katastrálnímu úřadu nejpozději do pěti (5) pracovních dní ode dne podpisu kupní smlouvy. Oprávněný k podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí jsou obě strany.
1. Správní poplatek, spojený se vkladovým řízením, nese strana kupující.
1. Vlastnické právo k Nemovitým věcem přechází na stranu kupující účinností vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch strany kupující, a to zpětně ke dni, kdy byl návrh na vklad vlastnického práva ke katastrálnímu úřadu podán. Tímto dnem přechází na stranu kupující veškeré užitky, nebezpečí a povinnosti, zejména povinnost platit příslušné daně a poplatky, jakož i práva spojená s vlastnictvím předmětných Nemovitých věcí. Do doby rozhodnutí katastrálního úřadu jsou smluvní strany vázány svými smluvními projevy, touto Smlouvou i zákonem.
1. Pro případ, že by nedošlo ke vkladu vlastnického práva k Nemovitým věcem do katastru nemovitostí ve prospěch strany kupující, se smluvní strany zavazují poskytnout potřebnou součinnost k odstranění vad vytýkaných příslušným katastrálním úřadem, případně uzavřít novou kupní smlouvu za stejných podmínek formálně bezvadnou, a to ve lhůtě deseti (10) dnů ode dne obdržení výzvy katastrálního úřadu ke zhojení vad řízení či oznámení o zamítnutí návrhu na vklad do katastru nemovitostí. Smluvní strany smluvily, že v takovém případě budou ustanovení této smlouvy považována v souladu s § 1785 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku za ujednání smlouvy o smlouvě budoucí kupní a strany jsou těmito ustanoveními vázány.
VIII. Odstoupení od smlouvy a sankční ustanovení
1. Smluvní strany se výslovně dohodly na tom, že vylučují veškeré dispozitivní ustanovení právního řádu České republiky, která by umožňovala odstoupení od této Smlouvy. Vyjdeli však po uzavření této Smlouvy najevo, že prohlášení Kupujícího dle článku V. této Smlouvy nejsou pravdivá nebo jsou hrubě zkreslená či zavádějící, je Prodávající oprávněn od této Smlouvy odstoupit. Odpovědnost za škodu a/nebo újmu tím není dotčena a Prodávající jí může uplatnit.
IX. Závěrečná ustanovení
1. Tato Smlouva je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech s platností originálu, z čehož podpisy smluvních stran byly úředně ověřeny na jednom (1) vyhotovení, které budou rozděleny takto:
· 1 stejnopis je určen straně prodávající
· 1 stejnopis je určen straně kupující
· 1 stejnopis s ověřenými podpisy je určen pro vkladové řízení.

1. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu této Smlouvy oběma smluvními stranami. 
1. Práva a povinnosti smluvních stran neupravené touto Smlouvou se řídí občanským zákoníkem a právními předpisy souvisejícími, vše v platném a účinném znění. 
1. V případě, že některé z ustanovení této Smlouvy bude shledáno neplatným, ostatní ustanovení zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v takovém případě zavazují neplatná ustanovení nahradit novými platnými ujednáními svým obsahem co nejbližšími původnímu významu nahrazovaných ustanovení. Do doby nahrazení neplatných ustanovení platnými právními ustanoveními, platí mezi stranami ustanovení zákona svým obsahem nejbližší skutečné vůli stran, vyjádřené v této Smlouvě.
1. Účastníci této Smlouvy shodně prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem řádně přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Smluvní strany potvrzují správnost a autentičnost této Smlouvy svým vlastnoručním podpisem.

Přílohy: 

· výpis z katastru nemovitostí


V ……….. dne …………………..	                          	V ……….. dne …………………..




…………………………………			     	…………………………………
strana prodávající                                               strana kupující  
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