ODHAD OBVYKLE CENY
¢islo 195-3366-2013

NEMOVITOST:

bytova jednotka, bytova jednotka

Katastralni udaje :
Adresa nemovitosti:

Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.4. Vinohrady
Svédska 1145/7, Praha

Vlastnik stavby: Ing. Eva Beyerova, Kovarikova 1145/7, 152 00 Praha, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Ing. Eva Beyerova, Kovarikova 1145/7, 152 00 Praha, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNATEL : PROKONZULTA a.s.

Adresa objednatele:

Kienova 26, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Lubo$ Simiinek
Adresa zhotovitele: Prazska 120, 267 53 Zebrak
IC: telefon: 604868833 e-mail:
simunek.simunek@seznam.c
z
DIC: fax:

UCEL OCENENI:

Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2200 000 K&

Datum mistniho $etieni: 1.3.2013 Stav ke dni :

Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 3

V Zebriku, dne 3.3.2013 Lubos§ Simiinek

1.3.2013

Pocet vyhotoveni: 2

| NALEZ




IPFehled podkladii:

Vypis z katastru nemovitosti KU Praha

Kopie katastralni mapy

Skutecnosti zjisténé znalcem pii prohlidce a zaméfeni nemovitosti

Informace majitele ohledné staii nemovitosti a provedenych rekonstrukeich a upravach.

Informace majitele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uzivani a icelu nemovitosti.

Informace majitele o pravech omezujicich pravo vlastnické, zvlasté¢ o vécnych bfemenech a
zastavach.

Zvlastni pozadavky majitele nejsou.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: ®) bytova zona @ prumyslova zéna |Okoli : & bytova zéna & prumyslova zéna
& ostatni & nakupni z6na & ostatni @ nakupni zona
Piipojky: ®)/ £ voda ® / 2 kanalizace ® [Piipojky: /2 voda 8/ 2 kanalizace &/ plyn
[ ¥ plyn
vet. / vl & | 2 elektro & telefon vet / vl. & | € elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD £ Zeleznice ®) autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): @ dalnice/silnice I. tf ®) silnice I1., 111t
Poloha v obci: okrajova Cast - sidliStni zastavba
Pristup k pozemku [® zpevnénd komunikace € nezpevnénd komunikace |
|Celk0vy popis: |

Nemovitost se nachdzi mezi souvislou zastavbou obytnych objektl v ¢asti mésta Hlubocepy u
mistni zpevnéné komunikace v okrajové zapadni ¢asti. Je situovan v klidném prostiedi s optimalni
dostupnosti do centra mésta. Mésto je vybaveno hlavni prodejni siti, administrativnim centrem,
bankami, hotely a Skolami.

Bytovy dim byl postaven na zakladé stavebniho povoleni jako dim bytovy. Pro tento ucel je stale
vyuzivan a jedna se o bytovy objekt.

Nemovitost je netypovy objekt napojeny na piivod elektrického proudu, mistni vodovodni tad,
kanalizaci a plyn.

Udrzba domu je dobra, objekt nevykazuje vyrazné opotiebeni prvki dlouhodobé Zivotnosti.

Objekt nema zadné dalsi piislusenstvi. Nemovitost je postavena na stavebnim pozemku v rovném
terénu s pfistupem po zpevnéné obsluzné komunikaci. Ma tvar nepravouhlého obdélniku, je napojen
na veser¢ inzenyrské site.

Jedna se o byt velikosti 2+1 situovany v 2. NP bytového domu ¢.p. 2113.

Bytova jednotka je vybavena spordkem, WC, umyvadlo a vana a topidly.

V nabyvacim titulu - ptivodni kupni smlouvé je uvedeno: prislusSenstvi bytu je zamykatelné
garazové stani ¢. G 357 v prvnim podzemnim podlazi v budové ¢.p. 1145, byt.dim stojici na
pozemcich p.¢. 1184/61, 1798/299, 1798/324, 1798/325, 1798/331, 1798/333, 1798/337, 1798/338.

Silné stranky |
Nizké stari

ISlabé stranky |
Okrajovéa poloha obce s vysokou €asovou ztratou dostupnosti centra

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
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Nemovitost je fadné zapsana v katastru & Nemovitost neni fadné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

®) Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni & Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

®) Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji & Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

®) Pristup k nemovitosti piimo z vefejné & Neni zajistén piistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

®) Nemovitost neni situovana v zaplavovém & Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

®) Nemovitost v uzemi se zhor§enym zivotnim
prostiedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)

®) Obtizny piistup k nemovitosti v odlehlych
konc¢inach

Vécna biremena a obdobn4 zatiZeni:
®) Vé&cna biemena neovliviiujici obvyklou cenu
(napf. ptipojky inzenyrskych siti)

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Ocenéni staveb
1.1 Bytova jednotka

Obsah trzniho ocenéni majetku:
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Bytova jednotka Hlubocepy

| OCENENT

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu:

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni staveb
1.1 Bytova jednotka

Popis:
Popis a umisténi bytové jednotky podle prohlaseni vlastnika je pfilohou ocenéni.




Ocenéni prislusenstvi jednotky - pozemky:

Pozemky
Ocenéni:

Ostatni stavebni pozemek:

Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 27 cenova mapa zastavéna plocha a celkem 17549,00 5070,00 88973430,
nadvori
Ostatni stavebni pozemek - celkem 88 973 430,-

Pozemky - zjisténa cena

Rekapitulace cen prisluSenstvi jednotky - pozemky:
Pozemky

Cena prislusenstvi - celkem:

Vlastni ocenéni jednotky:

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

88 973 430,- K¢

88 973 430,- K¢

88 973 430,- K¢

88 973 430,- K¢

Typ objektu: Bytovy prostor § 25 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 2

Stafi stavby: 5 let

Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 70 529,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:

Bytova jednotka: 49,00 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: = 49,00 m*
Podlahové plochy balkonii teras a pavlaci:

balkon: 7,60 m°
Podlahové plochy balkont teras a pavlaci - celkem: = 7,60 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: = 49,00 m*
Zapocitana podlahova plocha balkont teras a pavlaci: 7,60m**0,17 = 1,29 m?
Podlahové plochy - celkem: = 50,29 m*
Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:

Nizev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
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vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu - Zadné z déle uvedenych | -0,01
3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytoveé jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu - Délkové, ustfedni, etdzové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,05
udrzbou
Koeficient pro stafi 5 let: 1,00
9
Index vybaveni ly = (1 +_7\1- Vi) * Vo * 1,00 = 1,082
i=
Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
1. Poloha nemovitosti v obci - samoty, mimo souvisle zast. izemi obce | -0,06
(odlehlé poloha)
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - nepreferované - Okoli I -0,05
krematorium, nakladové nadrazi
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - vyrobni objekty, sklady a I -0,03
distribuce bez vyrazné¢ skodlivych vlivii na okoli, frekventované
silnice
4. Dopravni spojeni - $patna dostupnost centra obce, Spatné dopravni I -0,02
spojeni
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - Spatné | -0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu Il 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil | 0,00
8
Index polohy Ip = (1 + 7\; P;) = 0,820
i=
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku ¢. Ti
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je I -0,10
vyrazn¢ nizsi neZ nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - bez vlivu I 0,00

3
Index trhu I+ = (1 + j’f Ti) = 0,900

Celkovy index I = Iy * Ip * 1+ = 1,082 * 0,820 * 0,900 = 0,799
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Ocenéni:
Cena upravend CU = IPC * [ = 70 529,- K&/m? * 0,799 = 56 352,67 K&/m®
CP = CU * PP = 56 352,67 K&/m? * 50,29 m? = 2 833 975,77 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku:

Zjisténa cena pozemku: 88 973 430,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 490 / 230 232

Hodnota spoluvlastnického podilu:

88 973 430,- K¢ * 490 /230232 =189 361,08 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku +

Bytova jednotka - zji§téna cena =

2 833 975,77 K¢

189 361,08 K¢

3023 336,85 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

3023 336,90 K¢
3023 336,90 K¢

3023 336,90 K¢

3023 336,90 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou:

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka Hlubocepy

Ocenovana nemovitost

Uzitna plocha: 49,00 m*
Obestavény prostor: 49,00 m*

Popisy porovnatelnych nemovitosti:
Bytova jednotka Hlubocepy
Bytova jednotka ve zdéném domé stejna lokalita.

Bytova jednotka Hlubocepy



Bytové jednotka ve zdéném domé stejna lokalita.

Bytova jednotka Hlubocepy

Bytova jednotka ve zdéném domé stejnd lokalita.

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: Bytova jednotka Hlubocepy
Lokalita Kovatikova
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K&/m?
0,90 43 125
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
48,00 m® 0m? 2300 000 K¢ 47 917 K&/m®
Nazev: Bytova jednotka Hlubocepy
Lokalita Kovarikova
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upravena j. cena
koef. K¢ K¢/m’
0,90 47 454
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
55,00 m* 0m’ 2 900 000 K& 52 727 K&/m®
Nazev: Bytova jednotka Hlubocepy
Lokalita Werichova
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90




K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy
koef. K¢

0,90
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena
47,00 m® 0m’? 2 300 000 K&

Upravena j. cena
K&/m*
44 042
Jednotkova cena

48 936 K&/m?

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti
Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zakladé uZzitné plochy
Minimalni jednotkové cena porovnavanych nemovitosti
Primérné jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovitosti

43 125 K&/m?

44 874 K&/m?

47 454 K&/m?

44 874 K&/m?
49,00 m?

2 198 826 K&

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Bytovéa jednotka

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Bytova jednotka Hlubocepy

3023 337,00 K&

2 198 826,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota

Vécnd hodnota

Hodnota pozemku
Zjis8téna cena dle vyhlasky
Obvykla cena

2 198 800 K¢
0 K¢
0 K¢
0 K¢
3023337 K¢

2200000 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

V analyze bylo prihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektu, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pritomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného ¢asového obdobi za stalé a trvalé.

Koncesni Vypracovano na zakladé Koncesni listiny vydané Okresnim Gradem v Berouné
listina: dne 6. bfezna 2011 pod ¢.j. 2002/2001/0ZU-REG-6 pro ocetiovani nemovitosti,
podnikil, pozemk a trvalych porostii




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

1
1
1
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KASKADY BARRANDOV |II
SCHEMA 2.NP — VYMEZENI JEDNOTEK

Katastréini Gzemi :  HluboZepy

Cislo popisné : 1145 3

Cislo parcelni :  1798/299,1798/324,1798/325,1798/331,1798/333,1798/337,1798/338,1184 /61 L Bytoré jgdnotly

Adresa :  Praha 5 — Barrandov £ Spotezng) a6t domu spoleté viem viostnikom
Vyhotovitel : 3G Praho s.r.o., Ke Stirce 5, Proho 8 B3 Sochty d svatiny

Vypracoval :  Ing. Sobidkovd

One :  28.6.2005 Podlahovd plocha spoletnfch &asti domu spoleZngch vdem viostnikim: 7595.9 m2

317 235
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KASKADY BARRANDOV |li
SCHEMA 1.NP — VYMEZEN| JEDNOTEK
DETAIL: KOMORY — BUDOVA 11, 12, G1 A G2

Katcstraini Gzemi7 - Hiubs&epy
Cislo popisné : 1145
Cislo porceini :  1798/299,1798/324,1798,/325," 798/331, I ZQ&_/SS},1798/.’53.71”1_7?87/“338.1 184/61

Adress Praha 5 ~"Borrandov

Vyhotovitet : 3G Praho s.r.o., Ke Stirce 5, Prota 8
Vypracovel @ Ing. Sobigkovd

Dne :  28.6.2C05

1145/148 1 1145/253)

1145/533 ) 1145/342

{1145/44¢

1145/176

1as/252 |
1145/445 |

1145/55¢
2| 218 1145/352
2155 /s
g1 2] 2

1145/469

1145/288

1145/375

11457565

1145/177
1145/282
1145/365
1145/362
1145/173
1145/554
1145/288
1145/472
1145/377
1145/287
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