Kupní smlouva

uzavřená mezi účastníky:

1) Insolvenční agentura v.o.s., IČ: 29115540 se sídlem Západní 1448/16, 360 01 Karlovy Vary 
zapsaná  u obchodního rejstříku, vedeného Krajským soudem v Plzni, oddíl A, vložka 28541, 
jednající společník  Mgr. Rudolf Vinš, 

insolvenční správce dlužníka CMC Servis AZ s.r.o., IČ: 04282043, Děkanská vinice 1828/14, 140 00 Praha 4
· jako prodávající 

2)  ………………………
· jako kupující 

v tomto znění:

Čl. I Prohlášení

Usnesením Městského soudu v Praze ze dne 25.05.2024, č.j. MSPH 60 INS 7898/2022-A-8 byl zjištěn úpadek dlužníka - CMC Servis AZ s.r.o., IČ: 04282043, Děkanská vinice 1828/14, 140 00 Praha 4. („dlužník“). Stejným usnesením byl prohlášen na majetek dlužníka konkurs. Insolvenčním správcem byla ustanovena Insolvenční agentura v.o.s, IČ: 29115540 se sídlem Západní 1448/16, 360 01 Karlovy Vary. 

Prodávající dále prohlašuje, že v řízení uplatnili zajištění svých pohledávek dva zajištění věřitelé.  Zajištěný věřitel první v pořadí  IFIS investiční fond, a.s., Čechyňská 419/14a, 602 00 Brno, IČ: 24316717 udělil správci pokyn ke zpeněžení předmětu prodeje mimo dražbu přímým prodejem nejvyšší nabídce.  V souladu s § 293 odst. 1 IZ  jde-li o zpeněžení věci, práva, pohledávky nebo jiné majetkové hodnoty, která slouží k zajištění pohledávky, je insolvenční správce vázán pokyny zajištěného věřitele směřujícími ke zpeněžení. Zajištěný věřitel další v pořadí Národní rozvojová banka, a.s., Přemyslovská 2485/43, 13000 Praha 3, IČ: 44848943 s tímto pokynem souhlasil.  

Prodávající je jakožto insolvenční správce Dlužníka oprávněn s níže uvedenými nemovitostmi nakládat a je oprávněn uzavřít tuto smlouvu. Prodávající prohlašuje, že celý předmět prodeje byl sepsán do majetkové podstaty dlužníka.  

Kupující výslovně prohlašuje, že se seznámil se stavebně – technickým, provozním a právním stavem převáděných Nemovitostí a že je kupuje v tom stavu, v jakém se nacházejí při podpisu této smlouvy ve stavu, jak stojí a leží. Prodávající prohlašuje, že mu nejsou známy žádné další právní vady, na něž kupující nebyl při provedených prohlídkách Předmětu prodeje upozorněn. Prodávající dále výslovně upozorňuje kupujícího, že Předmět prodeje prodává jako insolvenční správce Dlužníka, z tohoto důvodu jsou jeho informace o Předmětu prodeje omezené, což kupující bere podpisem této smlouvy na vědomí. Prodávající dále informuje kupujícího a kupující svým podpisem níže bere na vědomí a souhlasí s tím, že prodávající neposkytuje kupujícímu žádné záruky ani záruční lhůty k Předmětu prodeje.
Smluvní strany prohlašují, že v plném rozsahu odkazují na sjednaný text této smlouvy a že se neužijí a že ani jedna z nich nebude uplatňovat či odkazovat na vzájemné obchodní zvyklosti. Smluvní strany dále vylučují na sjednávání této smlouvy či jejích dodatků použití ust. § 1740 odst. 3 občanského zákoníku. Kupující na sebe přebírá nebezpečí změny okolností podle ust. § 1765 občanského zákoníku.

Kupující prohlašuje, že  není osobou vyloučenou z nabývání majetku z majetkové podstaty dle § 295 IZ.
Smluvní strany tímto prohlašují, že jim bylo uděleno poučení o tom, že prodávající je povinnou osobou podle zákona č. 253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a o změně a doplnění souvisejících zákonů („zákon AML“). 
Smluvní strany dále prohlašují, že dle „Zákona AML“ není žádná ze smluvních stran politicky exponovanou osobou ve smyslu ust. § 4 odst. 5 „Zákona AML“, tedy není: 

a)        
fyzickou osobou, která je nebo byla ve významné veřejné funkci s celostátním nebo regionálním významem, jako je zejména hlava státu, předseda vlády, vedoucí ústředního orgánu státní správy a jeho zástupce (náměstek, státní tajemník), člen parlamentu, člen řídícího orgánu politické strany, vedoucí představitel územní samosprávy, soudce nejvyššího soudu, ústavního soudu nebo jiného nejvyššího justičního orgánu, proti jehož rozhodnutí obecně až na výjimky nelze použít opravné prostředky, člen bankovní rady centrální banky, vysoký důstojník ozbrojených sil nebo sboru, člen nebo zástupce člena, je-li jím právnická osoba, statutárního orgánu obchodní korporace ovládané státem, velvyslanec nebo vedoucí diplomatické mise, anebo fyzická osoba, která obdobnou funkci vykonává nebo vykonávala v jiném státě, v orgánu Evropské unie anebo v mezinárodní organizaci,

b)         
k osobě uvedené pod písm. a) osobou blízkou, nebo 

c)        
společníkem nebo skutečným majitelem stejné právnické osoby, popřípadě svěřenského fondu nebo jiného právního uspořádání bez právní osobnosti, jako osoba uvedená v písmenu a) a ani v jakémkoliv jiném blízkém podnikatelském vztahu s osobou uvedenou v písmenu a), nebo 

d)       
skutečným majitelem právnické osoby, popřípadě svěřenského fondu nebo jiného právního uspořádání bez právní osobnosti, o kterých je povinné osobě známo, že byly vytvořeny ve prospěch osoby uvedené v písmenu a). 
Čl. II. Předmět prodeje, akt prodeje 

Pozemek parc.č. st. 175, jehož součástí je stavba bez č.p./č.e., technická vybavenost, pozemek parc.č. st. 176,  jehož součástí je stavba rodinné rekreace č.p. 117 a pozemky parc.č. 358, 362, 683 v k.ú. Štikov, obec Nová Paka. („předmět prodeje“ nebo „nemovitosti“). 
Prodávající prodává kupujícímu výše uvedený předmět prodeje se všemi součástmi a příslušenstvím. Kupující za dohodnutou cenu výše uvedený předmět prodeje kupuje do svého vlastnictví.   

Čl. III Kupní cena

Kupní cena za předmět prodeje byla sjednána ve výši 14.500.000,- Kč (slovy: čtrnáct milionů pět set tisíc korun českých) a byla ze strany kupujícího uhrazena před podpisem této kupní smlouvy na insolvenční účet 723 787 775 / 2700 dne …. 
Čl. IV  Práva a závazky spojené s předmětem prodeje 

Práva třetích osob k předmětu prodeje, doposud zapsaná v části C příslušného LV, v přísluš. katastru nemovitostí, zanikají dle ustanovení § 167 odst. 4 zák. č. 182/2006 Sb., insolvenční zákon, zpeněžením, t. j. také prodejem mimo dražbu. Dle §285 odst. 1 písm. a) IZ zpeněžením zanikají účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, účinky doručení vyrozumění o zahájení exekuce a účinky vydaných exekučních příkazů. Prodávající se zavazuje, že bez zbytečného odkladu vydá kupujícím potvrzení o zániku těchto věcných práv dle § 300 IZ. 
Čl. V. Poplatky a daňová povinnost

Ve smyslu stanoviska Ústředního inspektorátu Státní energetické inspekce ČR č.j. 898/13/90.230/Sta z 10.10.2013 není při prodeji budovy nebo její ucelené části v rámci insolvenčního řízení nutno plnit povinnost zpracovávat průkaz energetické náročnosti.

Smluvní strany se dohodly, že správní poplatek 2.000,- Kč spojený s podáním návrhu na vklad uhradí kupující. 
Čl. VI. Jiná ustanovení

Smluvní strany se dohodly na předání nemovitých věcí do 14 dnů od podpisu této smlouvy.  Dnem fyzického předání přejdou práva a rizika spojená s užíváním převáděných nemovitých věcí a nebezpečí škody na věci ze strany prodávající na stranu kupující.

Kupující prohlašuje, že si nevymiňuje žádnou konkrétní vlastnost Nemovitostí. Prodávající nenese žádnou odpovědnost za to, zda Kupující bude moci Nemovitosti využít k účelu zamýšlenému Kupujícím. Zejména Prodávající nepřebírá žádnou záruku za jakékoli vlastnosti Nemovitostí. Všichni účastníci se dohodli na vyloučení (omezení) odpovědnosti za vady Nemovitostí v plném rozsahu, v němž právní řád České republiky takové vyloučení (omezení) připouští.

Nebezpečí škody na Nemovitostech přechází na Kupující okamžikem předání ke dni uvedenému v předávacím protokolu. V případě, že Kupující nepřevezme i jen některou z Nemovitostí ve lhůtě stanovené shora v odst. 4 tohoto článku, přechází nebezpečí škody na Nemovitostech na Kupujícího dnem následujícím po uplynutí sjednané lhůty. Veškeré případné náklady spojené s předáním Nemovitostí nesou Kupující.

Účastníci smlouvy berou na vědomí, že podpisem smlouvy jsou svými projevy vůle v ní obsaženými vázáni, kupující strana nabude vlastnictví k nemovitostem zápisem vkladu do katastru nemovitostí po pravomocném rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o jeho povolení a to ke dni, kdy návrh na vklad byl katastrálnímu úřadu doručen. 

Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů a jejich pravé a svobodné vůle. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy. Tato kupní smlouva byla vyhotovena v pěti stejnopisech, z nichž jeden slouží pro potřeby vkladu práva do katastru nemovitostí, jeden obdrží strana prodávající a jeden každý kupující.

V Karlových Varech dne ............................. 2025
  

  

………………………………….                                           

  
…………………………………....       

Prodávající                                                                         

Kupující           

