{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2025-001022

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢.j. 25DR0O00629

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: PROKONZULTA, a.s.
ICO 26307367, se sidlem Kfenova 299/26, 60200, Brno
Zastupujici osoba: Ing. Jaroslav Hradil
Kontaktni osoba: Ing. Eva Jefabkova, tel. +420 603 434 536,
jerabkova@prokonzulta.cz

1.2. Navrhovatel: Mgr. Jan Parma
ICO 02971607, se sidlem Rasinova 103/2, 602 00, Brno, Cesko
Insolvencni spravce
dluznika David Broz, IC: 87923688, Ceské Mezifici, Mokré 68, PSC 517 71, sp.zn.
IR KHSK 45 INS 6024/2019

Nada Volfova

Datum narozeni: 9. 6. 1993

bytem Kpt.Jarose 59, 43401, Most
Vlastnik

1.3. Vlastnik: David Broz
Datum narozeni: 16. 4. 1989
bytem Mokré 68, 51771, Mokré

Nada Volfova
Datum narozeni: 9. 6. 1993
bytem Kpt. Jarose 59, 43401, Most

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.



Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz/drazba/dvojgeneracni-rd-v-obci-mokre-okr-rychnov-nad-kneznou-k-rekonstruk
ci-m25DR000629

« Zahjjeni drazby: 27. 11. 2025 10:00
« Ukonceni drazby: 27. 11. 2025 11:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Rodinny diim se zahradou - parcely St. 67 a 166/3 v k.u.
Mokré”, je:

« Rodinny diim se zahradou - parcely St. 67 a 166/3 v k.4. Mokré
katastralni popis predmétu drazby je uveden v odst. 3.2 drazebni vyhlasky.


https://www.prokonzulta.cz/drazba/dvojgeneracni-rd-v-obci-mokre-okr-rychnov-nad-kneznou-k-rekonstrukci-m25DR000629

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

katastralni popis predmétu drazby:

- pozemek p. ¢. St. 67 — zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 809 m2, zplisob ochrany —
rozsahlé chranéné Uzemi

Soucasti je stavba: Mokré, ¢.p. 68, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.C.: St. 67

- pozemek p. ¢. 166/3 — zahrada, evidovana vymeéra 508 m2, zplUsob ochrany — rozsahlé chranéné tzemi,
zemédélsky padni fond

zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Rychnov nad Knéznou, obec Mokré (okres Rychnov nad Knéznou), ¢ast obce Mokré, katastralni Uzemi Mokré
na LV 290

Obecny popis:

Pfedmétem drazby je komplex budov - samostatné stojici, nepodsklepena stavba rodinného domu o dvou
bytovych jednotkach s uzitnou plochou 239,67m2, navazujici stodola s kolnou, dilna a garaz, nachazejici se v
klidné casti obce Mokré, okres Rychnov nad Knéznou. Budovy stoji na vlastnim rovinatém pozemku, ktery
ma celkem, vcetné zahrady 1317m2. Na zahradé jsou okrasné porosty, ovocné stromy a jezirko. Nemovitosti
jsou oplocené, se zajisténym pristupem po zpevnéné obecni komunikaci.

Dispozice a vybaveni:

V pfizemi domu se nachazi vstupni veranda ze dvora, chodba, po pravé strané pokoj s pfipravou na budouci
kuchyn, po levé strané dva navazujici pokoje s okny do stitu, v zadni Casti chodby je samostatné WC,
koupelna s rohovou vanou bez umyvadla, za koupelnou je technicka mistnost. Z chodby je vzadu schodisté
do podkrovi. Podkrovi je upravené pro bydleni - je zde chodba, dva pokoje do stitu domu, naproti schodisté
se nachazi kuchyn s vystupem na terasu nad verandou, v zadni casti domu je pokoj s oknem do dvora,
koupelna s rohovou vanou a samostatné WC.

DUdm neni podsklepeny. Navazuje na néj hospodarska cast - plivodné stodola s chlévem, k jejiz stitové sténé
je pristavéna zdéna podsklepena kolna. Vzadu na pozemku je garaz a naproti domu je postavena dilna.

Technické informace:

DUdm byl postaven pravdépodobné ve 30.letech minulého stoleti a nasledné, v 70.letech bylo vybudovano
obytné podkrovi. V letech 2017 a 2020 probéhly mensi rekonstrukce interiéru, spise v nizsim standartu.
Celkovy stav nemovitosti vyzaduje rekonstrukci.

Vytapéni je freSeno kotlem na tuha paliva do nasténnych radiatord, dale je zde elektrokotel a lokalni kamna
na TP. Nemovitosti jsou napojeny na inzenyrské sité - pripojka elektro, voda, napojeni na verejnou kanalizaci.
Plyn je na hranici pozemku, pfipojka neni zavedena.

Lokalita a obcanska vybavenost

Obec Mokré lezi v podh(fi Orlickych hor, mezi Dobruskou (10 km), Rychnovem nad Knéznou (20km) a
Hradcem Kralové (25 km). V obci je zékladni obcanska vybavenost. Okoli tvofi pfijemna venkovska krajina s
loukami, poli a lesy.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Na predmétu drazby vaznou zastavni prava, exekucni poznamky a souvisejici zapisy, zapsana v evidenci
katastru nemovitosti na LV ¢.290, k.u. Mokré, ktera zaniknou dle nasledujiciho:

1. zastavni prava, exekucni poznamky a souvisejici zapisy, které se vztahuji k ¢asti predmétu drazby ve
vlastnictvi insolvencniho dluznika Davida Broze, zapsana v evidenci katastru nemovitosti na LV ¢.290,
k.G. Mokré, v ¢asti C Vécna prava zatézujici nemovitosti zaniknou dle insolvencniho zdkona zpenézenim
nemovitosti a budou vymazana z evidenci katastru nemovitosti na zakladé potvrzeni o zaniku zastavnich
prav, které vystavi navrhovatel 1, jako insolvencni spravce dluznika.

Navrhovatel 1 se zavazuje vystavit nejpozdéji do 30-ti dnd od doplaceni ceny dosazené vydrazenim
potvrzeni o vymazu zastavnich prav a bezodkladné je predat vydraziteli, aby si vydrazitel mohl podat na
katastru nemovitosti navrh na vymaz zastavnich prav.

Dle ustanoveni § 167 odst. 4 zadkona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni (dale jen ,1Z"),
zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v insolvencnim fizeni zanika zajisténi
pohledavky zajisténého véritele, a to i v pripadé, ze nepodal prihlasku své pohledavky. Dale v souladu s
ustanovenim § 285 1Z zpenézenim majetkové podstaty zanikaji také ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce a vydanych exekucnich prikaz( a dalsi zavady uvedené v insolvencnim zakoné, a tyto zanikaji v
rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku.

Z uvedenych dlvodd nemaji vyse uvedena zastavni prava ani omezeni vlastnického prava z divodu
zahajenych exekuci vliv na hodnotu predmétu drazby. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani predmétu
drazby do majetkové podstaty dluznika ve prospéch insolvencniho spravce zanika zpenézenim, a tudiz
neovliviiuje hodnotu predmétu drazby.

2. zastavni prava, exekucni poznamky a souvisejici zapisy, které se vztahuji k ¢asti predmétu drazby ve
vlastnictvi navrhovatele 2 — Nadi Volfové, zapsana v evidenci katastru nemovitosti na LV ¢€.290, k.a.
Mokré, v casti C Vécna prava zatézujici nemovitosti zaniknou na zakladé uhrazeni vycisleni véfitele a budou
vymazana z evidenci katastru nemovitosti na zakladé potvrzeni véritele, které zajisti navrhovatel

Veskera zajisStovaci prava a bremena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho
Uradu vyse uvedeného.

Vydrazitel nese naklady na prislusny poplatek katastru za provedeni vymazu zastavnich prav.

Navrhovateli ani drazebnikovi nejsou zndma jina prava k predmétu drazby, ktera by podstatnym zplsobem
ovlivhovala hodnotu predmétu drazby.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je ke stazeni na webu
drazebnika anebo prilohou této vyhlasky.

Drazebnik upozoriuje, ze Udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazk( na predmétu
drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Predmétem drazby jsou i veSkeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel, resp. insolvencni dluznik, byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména
venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné.

Predmet drazby drazby je uzivan jeho vlastniky - insolvencnimi dluzniky. Drazebnik timto sdeluje, ze dle ust.
§ 285 odst. 2 1Z jsou dluznici povinni nemovitost vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné, mize se vydrazitel
domahat vyklizeni zalobou u soudu.

Dle ust. zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby splnéna povinnost
zajistit prakaz energetické narocnosti budovy.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 2 450 000 K¢

« Obvykla cena: 3 500 000 K¢
Cislo polozky ve znaleckém deniku: 740-35/2024
Cislo polozky v evidenci znalce: 073590/2024
Znalecky posudek byl vyhotoven 26. 9. 2024

« Minimalni prihoz: 10 000 K¢



3.6. Ucel veiejné drazby, Gihrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani

Ucelem verejné drazby je uzavieni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 60 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.
Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem

Byla-li priklepem uzavrena kupni smlouva, vyhotovi drazebnik pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy
priklepem poté, co mu byla dolozena Uhrada ceny dosazené vydrazenim.

Je-li predmétem verejné drazby nemovita véc zapsana v katastru nemovitosti, osoby a véci museji byt v
potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem oznaceny Udaji podle katastralniho zakona a podpis
drazebnika musi byt Uredné ovéren. Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem je podkladem pro zapis
do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétu drazby ve prospéch vydrazitele na pfislusny katastr
nemovitosti je opravnén podat vydrazitel. Po dohodé s drazebnikem muze navrh na vklad vlastnického prava
na zakladé plné moci od vydrazitele podat drazebnik. Vydrazitel nese néklady na pfislusny poplatek za
provedeni tohoto vkladu.

Uhrada ceny vydrazitelem

Vydrazitelem se stava Ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil
priklep. Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel opravnén pozadat drazebnika o vyhotoveni protokolu
o vydrazeni v souladu s ust. § 23 ZVD. Prilohou protokolu o vydrazeni bude tato vyhlaska. Upozornéni -
protokol o vydrazeni neni podkladem pro zménu vlastnického prava v katastru nemovitosti.

Cenu dosazenou vydrazenim, po zapocteni drazebni jistoty, je vydrazitel povinen uhradit po skonceni drazby
bankovnim prevodem ¢i hotovostnim vkladem na Ucet drazebnika ¢. 123-7514090287/0100, s variabilnim
symbolem ,rodné ¢islo” vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,IC" vydrazitele, jako pravnické osoby, a to do
vysSe uvedeného terminu.

Ve |hité péti (5) pracovnich dnd po dolozeni Uhrady ceny dosazené vydrazenim v celém rozsahu vyhotovi
drazebnik pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem a toto preda vydraziteli.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim.
Platba sménkou, platebni kartou Ci Sekem je nepripustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena
bezulplatné, vyjma Uhrady nakladl spojenych s predanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Upusténi od verejné drazby

Drazebnik upusti od verejné drazby, jestlize o to pisemné pozada navrhovatel nejpozdéji do zahajeni verejné
drazby. O upusténi od verejné drazby je drazebnik povinen informovat bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej
o to navrhovatel pozadal, stejnym zplsobem, kterym se uverejnuje drazebni vyhlaska.

Neuhrazeni ceny vydrazitelem

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od smlouvy uzavrené
priklepem odstoupil. Byla-li pfiklepem uzavrena smlouva o budouci kupni smlouvé, plati zaroven, ze
odstoupil i od kupni smlouvy. V takovém pripadé vydrazitel uhradi naklady verejné drazby a odménu



drazebnika, byla-li vSak vydraZitelem poskytnuta drazebni jistota, hradi se naklady a odména z ni, avsak jen
do vyse drazebni jistoty.

Drazebnik oznami, Ze cena dosazena vydrazenim nebyla uhrazena, do 5 pracovnich dn od marného
uplynuti IhGty pro Uhradu ceny dosazené vydrazenim stejnym zplsobem, kterym se uverejniuje drazebni
vyhlaska.

Drazebni jistota se zapocita na Uhradu naklad(i vefejné drazby nebo odmény drazebnika. Vydrazitel, ktery
zpUsobil zmareni elektronické drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt elektronické
drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena.

Nabyti vlastnického prava

Vydrazitel se stane vlastnikem Uhradou ceny dosazené vydrazenim stanovenym zptsobem ve stanovené
lhGté osobé, které se cena hradi.

Nabyva-li se vlastnické pravo k predmétu verejné drazby zapisem do verejného seznamu, stane se vydrazitel
vlastnikem zapisem do takového seznamu. Navrh na tento zapis je mozné podat az po Uhradé ceny
dosazené vydrazenim.

Nastane-li v dobé od uzavreni smlouvy pfiklepem do nabyti vlastnického prava k predmétu verejné drazby
vydrazitelem skutecnost, ktera nebyla zplisobena vydrazitelem a brani prevodu vlastnického prava k
predmétu verejné drazby, ma vydrazitel pravo od smlouvy uzaviené priklepem odstoupit. Tim nejsou
dotcena ustanoveni o nasledné nemoznosti plnéni podle obcanského zakoniku.

Odstoupi-li vydrazitel od smlouvy uzaviené priklepem podle odstavce 3, méa pravo na vraceni drazebni
jistoty a ceny dosazené vydrazenim bez zbytecného odkladu; néklady drazby a odménu drazebnika uhradi v
takovém pripadé navrhovatel, neni-li ve smlouvé o provedeni verejné drazby ujednano jinak.



3.7. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na Castku 245 000 Kc.
Slozeni drazebni jistoty

Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a) bankovnim prevodem na ucet drazebnika ¢. 123-7514090287/0100, s variabilnim symbolem ,rodné cislo”
Gc¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Gcastnika drazby, jako pravnické osoby.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gc¢tu Ucastnika drazby,
potvrzujici, Ze z néj byla odepsana Castka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodminecné konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro
predlozeni bankovni zaruky konci v sidle drazebnika 48 hodin pred konanim drazby.

V pripadé slozeni drazebni jistoty az v den konani drazby ma Ucastnik drazby povinnost dolozit drazebnikovi
tuto skutecnost nezpochybnitelnym zplsobem.
SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Uhrazena drazebni jistota se vydraziteli zapocte na cenu dosazenou v drazbé, ostatnim nelspésnym
Ucastniklim drazby bude drazebni jistota v pIné vysi vracena po skonceni drazby pfevodem na bankovni
Ucet, ze kterého byla odeslana.

Ucastnikam, ktefi drazebni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na Ucet, bude jistota poukazana na ucet,
ktery uvedli v registracnim formulari.

Vraceni drazebni jistoty probéhne bez zbytecného odkladu po ukonceni drazby. Pokud byla slozena formou
bankovni zaruky, bude vracena stejnym zplsobem.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 3.11.2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Mokré 68, 51771, Mokré, Cesko
(50.26181 16.06165)

« 7.11.2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Mokré 68, 51771, Mokré, Cesko
(50.26181 16.06165)

« 21.11. 2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Mokré 68, 51771, Mokré, Cesko
(50.26181 16.06165)

Zajemci o Ucast na prohlidce se mizou nahlasit pomoci formulare ,Zucastnit se prohlidky”, ktery je k
dispozici na webu drazebnika u jednotlivych zpenézeni. Prohlidka predmétu zpenézeni se uskutecni pouze
ve vySe uvedeném terminu po predchozim potvrzeni ze strany zadjemce nejpozdéji 24 hodin pred konanim



prohlidky. Prohlidka bude provedena v ramci moznosti. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace
na misté poskytne drazebnikem povérena osoba.

Neucast na prohlidce predmétu drazby neni divodem k neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim pifedmétu
drazby, pfipadné ke snizeni této ceny.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zplsob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Podminky pro Ucast v drazbé:

1. Provést registraci na www.prokonzulta.cz

2. Prihlasit se k dané drazbe a zaskrtnout pole ,Souhlasim s Udaji uvedenymi v ¢estném prohlaseni”

3. Slozit drazebni jistotu na ucet drazebnika vyse uvedeny, s variabilnim symbolem ,rodné cislo” Ucastnika
drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" G¢astnika drazby, jako pravnické osoby.

Podminky a zpUsob registrace drazitel(i — Gi¢astnik( drazby najdete na webu drazebnika nebo v drazebni
vyhlasce v plném znéni, ktera je také na webu drazebnika.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz



https://www.prokonzulta.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi predmétu elektronické drazby, je drazebnik povinen bez zbytecného odkladu
predat predmeét elektronické drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s
predmétem elektronické drazby.

Predmét elektronické drazby bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem predem
dohodne a bude predan po doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. zapisu vydrazitele jako vlastnika
predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, a po Uhradé nakladi na predani a prevzeti predmétu
elektronické drazby. Tyto naklady budou vyuctovany pfi predani predmétu elektronické drazby a
nepresahnou castku 13.000 K¢. Tato ¢astka nakladu je véetné DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato Uhrada provedena. Pro Uhradu této castky
vydrazitel pouzije Ucet shodny s Uc¢tem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi
predavaci protokol ve smyslu znéni ZVD.

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti predmétu elektronické drazby, je
vydrazitel povinen do péti pracovnich dnli od doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. do péti (5)
pracovnich dnl od zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, prevzit
predmét elektronické drazby a toto prevzeti pisemné potvrdit.

V pripadé, ze vydrazitel predmét drazby neprevezme v této |hité, ma se za to, ze k predani a prevzeti
predmétu elektronické drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. dnem zapisu
vydrazZitele jako vlastnika predmétu drazby v prislusném verejném rejstriku. Pozitky a uzitky (napf. najemné)
z predmétu elektronické drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim vcetné.
Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

5.3.1. Nebezpedi skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu
elektronické drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim predmétu elektronické drazby, nese nebezpeci
vydrazitel.

Vydrazitel prebira predmét elektronické drazby, jak stoji a lezi, a mlze se tudiz domahat pouze
odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu
elektronické drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

5.3.2. Danové aspekty a poplatky

Odhadni cena predmétu drazby, vyvolavaci cena, minimalni prihoz i cena dosazena vydrazenim se rozumi
véetné DPH v zakonné vysi u predmétu drazby, kde toto DPH pfichazi v Gvahu.

VI. OSTATNI INFORMACE

Drazebni vyhlaska v pIném znéni na webu drazebnika www.prokonzulta.cz.
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