ZNALECKY POSUDEK
C 2403.62/2012

0 cené nemovitosti

pozemku parc. &. st. 216/1 o vyméie 345 m” druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, pozemku parc. é.
548/10 o vymére 701 m>, pozemku parc. &. 548/11 o vymére 791 m°, pozemku parc. &. 548/13 o vymére 349
m?, pozemku parc. &. 4604 o vyméie 7413 m>, véechny pozemky druhu pozemku trvaly travni porost a
pozemku parc. &. 552 o vymére 378 m” druhu pozemku zahrada zapsanych na listu viastnictvi éislo 198 pro
katastralni Uzemi a obec Vendoli, okres Svitavy.
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, DIC CZ25332953, Ing. Jaroslav Hradil,
Krenova 299/26, 602 00 Brno, zapsana v OR u KS Brno, odd. B, vi. 4298.

Ugel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti podle obecné zavazného pravniho pfedpisu a
odhad obvyklé ceny nemovitosti jako podklad v insolvenénim fizeni.

Posudek vypracoval: Ing. Vlastimil Filous, 679 02 Rajec - Jestfebi, HoleSin &.p. 84, okres Blansko
Tel. 723 842 104, e-mail: v.filous@worldonline.cz

Datum mistniho Setfeni: 25.10.2012.

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 25.10.2012.

PouZity ocefiovaci predpis: 1) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych

zakonu (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
zakona €. 237/2004 Sb., zékona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb. a
zakona €. 188/2011 Sbh.

2) Vyhlaska &. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, (oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008
Sb. a vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢.
387/2011 Sb.

V Réjci - Jestfebi, HoleS§iné, dne 28.10.2012.

Tento znalecky posudek obsahuje 10 stran textu a 8 stran pfiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich.
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Objednatel pozadal dne 26.9.2012 o provedeni znaleckého posudku o cené téchto nemovitosti:
pozemku parc. €. st. 216/1 o vymére 345 m? druhu pozemku zastaveéna plocha a nadvofi, pozemku parc. €.
548/10 o vymére 701 m?, pozemku parc. ¢. 548/11 o vymére 791 m?, pozemku parc. €. 548/13 o vymére 349
m?, pozemku parc. €. 4604 o vymeére 7413 m?, vSechny pozemky druhu pozemku trvaly travni porost a
pozemku parc. €. 552 o vymére 378 m? druhu pozemku zahrada zapsanych na listu vlastnictvi Cislo 198 pro
katastralni Uzemi a obec Vendoli, okres Svitavy.

Podle vyjadreni objednatele bude tento znalecky posudek slouzit jako podklad v insolvenénim Fizeni.

Ocenéni je provedeno podle stavu zjisténého pfi mistnim Setfeni a podle obecné zavazného pravniho
predpisu u€inného ke dni mistniho Setfeni, kterym je

. zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zakona ¢&. 257/2004 Sb., zdkona
€. 296/2007 Sb. a zakona €. 188/2011 Sb. a

. vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocerfovani
majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 456/2008 Sb., vyhlasky €. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011
Sh.

a dale je proveden odhad obvyklé ceny nemovitosti ve smyslu § 219 odstavec 5 zakona &. 182/2006 Sb.,
zakon o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon).

1. NALEZ

1.1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly kromé skuteCnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni dne
25.10.2012, kterého se zuc€astnil i vliastnik nemovitosti, pouzity nasledujici podklady:



1.1.1. Udaje katastru nemovitosti

vypis z katastru nemovitosti a katastralni mapa, jejichz kopie jsou jako pfiloha soucéasti tohoto
znaleckého posudku.

1.1.2. Zakon

€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku), v
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona &. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢.
296/2007 Sb. a zakona ¢. 188/2011 Sb. (dale jen zakon).

1.1.3. Vyhlaska

€. 3/2008 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis(, (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.
456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. (dale
jen vyhlaska).

1.2. Popis ocenovaného arealu

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je ocenéni téchto nemovitosti: pozemku parc. €. st. 216/1 o
vymére 345 m? druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pozemku parc. ¢. 548/10 o vymérfe 701 m?,
pozemku parc. ¢. 548/11 o vymére 791 m?, pozemku parc. ¢. 548/13 o vymére 349 m?, pozemku parc. €.
4604 o vyméfe 7413 m?, v8echny pozemky druhu pozemku trvaly travni porost a pozemku parc. &. 552 o
vyméie 378 m? druhu pozemku zahrada zapsanych na listu viastnictvi Cislo 198 pro katastralni uzemi a obec
Vendoli, okres Svitavy.

Obec Vendoli je stfedné velkou obci (970 obyvatel) v JV ¢asti Pardubického kraje v okrese Svitavy,
asi 4 km JZ smérem od Svitav, ¢astecné v udoli Vendolského potoka na vedlej$i Zelezni¢ni trati a mimo
hlavni silnici Svitavy - Poli¢ka v oblasti byvalych Sudet. Obec je velmi protahlého tvaru nékolikakilometrové
délky kolem silnice na Hradec nad Svitavou a PoliCku a s ohledem na svou velikost s odpovidajicim
vybavenim (obecni uUfad, matefska Skola, zakladni Skola, pohostinstvi, obchod, apod.).

Podle zjisténého stavu a vySe uvedenych podkladu (jiné podklady nebyly pro ocenéni k dispozici) se
dfive jednalo o nemovitosti arealu rodinného domu &.p. 174 se souvisejicimi svaZitymi pozemky se SZ
orientaci kolem RD a vétSim zemédélskym pozemkem JV od arealu byvalého RD nad udolim obce ve
svahu, nachazejici se v zapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce vlevo od silnice prochazejici obci ve sméru
na Poli¢ku v obytné lokalité pfimo u silnice prochazejici obci.

Stavba RD byla jiz v blize neurCité, ale deldi dobé& odstranéna, podle vyjadfeni vlastnika jsou
k pozemku pfivedeny pfipojky vody a elektrické energie, z byvalého RD zuUstaly pravdépodobné ¢astecné asi
kamenné zaklady a &ast podsklepeni RD nebo zemniho sklepa (na pozemku vSak nejsou pfimo patrné). V
soucasné dobé je projednavana administrativhi zména zapisu v katastru nemovitosti s ohledem na skute¢ny
stav neexistence stavby RD na pozemku. Pozemky arealu byvalého RD jsou pfevazné porostlé kefi a
naletovymi dfevinami, pfipadné nékolika vzrostlymi stromy. Bez geometrického vytyeni hranic pozemki
neni mozné presné zjistit, které vzrostlé trvalé porosty se na pozemcich nachazeji. Pozemky nejsou
oploceny a jsou pfimo pfistupné z pozemni komunikace prochazejici obci nebo z volné krajiny nad udolim
obce. Nad pozemky byvalého aredlu RD se nachazi pozemek parc. €. 4604 o vymére 7413 m? druhu
pozemku trvaly travni porost, svazity pozemek se SZ orientaci, ktery ma charakter zemédélského pozemku,
ktery jiZ neni udrzovany (seceny) jako trvaly travni porost. Na tomto pozemku se &aste€né v mensi mife
nachazi mladé naletové dfeviny.

Na zakladé téchto skute¢nosti s ohledem na ucel ocenéni bylo provedeno ocenéni pouze pozemki
administrativni a obvyklou cenou, bez pfipadnych trvalych porostll nebo pfipadnych zbytkd stavby
puvodniho RD, pfipadné soucasti nebo prisluSenstvi, nebot jejich administrativni cena je zcela nepodstatna.
Pozemky aredlu rodinného domu je moZno napojit na vefejné inZenyrské sité umisténé v obci, pokud jiz
pripojky nejsou z dFivéjsi doby provedeny (voda, elektfina).

Podle listu viastnictvi je vlastnické pravo k nemovitostem omezeno nafizenim exekuce a rozhodnuti
o Upadku. V ocenéni nebyla tato podstatna omezeni vlastnického prava dale uvazovana.



2. POSUDEK -Ocenéni nemovitosti

2.1. Stavebni pozemky - § 28 vyhlasky

Podle vySe uvedenych podklad(l se jedna o
e pozemek parc. €. st. 216/1 o vymére 345 m? druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

ktery byl zastavén stavbou RD, a ktery se oceni podle § 28 (1) vyhlasky a

. pozemek parc. &. 548/10 o vyméie 701 m? druhu pozemku trvaly travni porost

. pozemek parc. ¢. 548/11 o vymeére 791 m? druhu pozemku trvaly travni porost

. pozemek parc. €. 548/13 o vymeéie 349 m? druhu pozemku trvaly travni porost a
. pozemek parc. €. 552 o vymére 378 m? druhu pozemku zahrada,

které se oceni podle § 28 (5) vyhlasky, nebot' se stavbou RD a pozemkem zastavéné plochy tvofili
jednotny funkéni celek. Obec Vendoli, ktera podle udaja Ceského statistického Ufadu — Maly lexikon obci
2011 ma celkem 970 obyvatel nema stanoveny ceny stavebnich pozemk( v cenové mapé. Koeficient
prodejnosti (Kp) stanoveny vyhlaskou ve vySi Kp=0,861 byl vtomto pfipadé uvazovan v neupravené vysi
podle § 44 odstavec 11 vyhlasky.

Na pozemcich je mozné zfidit (na zékladé stavebniho povoleni) stavbu charakteru RD, nebot se
jedna o zastavéné a zastavitelné izemi obce i s ohledem na to, Ze pdvodni stavba RD byla jiz odstranéna.
Proto bylo ocenéni pozemk(l provedeno podle § 28 odstavec 2 a 5 s ohledem na ustanoveni § 28 odstavec
8 vyhlasky. Vypocet ceny pozemki je uveden v nasledujici tabulce.

Vypocet ceny stavebnich pozemku

Popis Pozemek
Okres Svitavy
Obec Vendoli
Katastraini Gzemi Vendoli
Parcelni ¢islo st. 216/1 548/10 548/11 548/13 552
Cislo popisné, eviden&ni 174 - - - -
Vyméra pozemku podle katastru nemovitosti (m?) 345 701 791 349 378
Druh pozemku podle katastru nemovitosti zastavéna plocha a nadvofi trvaly travni porost zahrada
ZpUsob vyuziti bydleni
Pocet obyvatel obce 970
Vzorec pro vypocet ceny pozemku (Cp) Cp =35+ (a-1000) x 0,007414
Pouziti vzorce pouzije se
ZC - § 28 (1) pismeno j) vyhlasky ZC =Cpx2,00
ZC (K&/m?) 70,00
Ocenéno podle ustanoveni vyhlagky §28 (1) § 28 (5)
Uprava ZC podle pfilohy 21 vyhlasky -
pol. 2.11 - moznost napojeni na plynovod - pfirdzka 10 % 0,10
Prirazky a srazky celkem 0,10
ZCU1 (K&/m?) 77,00
Ki - pfiloha €. 38 vyhlasky 2,155
Kp - pfiloha ¢. 39 vyhlasky 0,8610
Koeficient § 28 (5) vyhlasky - 0,40
ZCU (K&/m?) 142,87 57,15
Cena pozemku (K¢&) 49 290,16 40 060,76 | 45 204,08 [ 19 944,66 | 21 601,95
Celkova cena pozemku (KE) 176 101,61

2.2. Zemédélsky pozemek - § 29 vyhlasky

Podle vy$e uvedenych podklad(i se jednd o pozemek parc. &. 4604 o vyméie 7413 m? druhu
pozemku trvaly travni porost zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo 198 pro katastralni
uzemi a obec Vendoli, okres Svitavy, ktery ma ve smyslu zakona a vyhlasky zemédélsky charakter, je
bonitovan kodem BPEJ a oceni se podle § 29 vyhlasky jako zemédélsky pozemek. ZC podle pfilohy 22
vyhlasky se upravi pfirazkou 60 % podle polozky 1.6.2 pfilohy 23 vyhlasky, nebot katastralni uzemi Vendoli
sousedi s méstem Svitavy, které ma celkem 16 986 obyvatel. VypocCet ceny pozemku je uveden v nasledujici
tabulce.



Odhad obvyklé ceny zemédélského pozemku je v podstatné nemozny, nebot k prodeji pozemku
tohoto charakteru nedochazi a pokud ano, nejsou o téchto skuteCnostech objektivni informace. Cena
zjisténa podle zakona o ocenovani majetku u zemédélskych, pfipadné lesnich pozemkd vétSinou
neodpovida obvyklé cené (pokud ji Ize viibec stanovit).

Na obvyklou cenu zemédélské pady maji vliv pfedevsim

. kvalita pozemku pro zemédeélské ucely (Casto vyjadiena ,ufedni cenou” podle BPEJ)
. podminky najemni smlouvy s uzivatelem pozemkd

. druh pozemk (orna puda, trvaly travni porost, atd.)

o poloha pozemk v krajiné a atraktivnost lokality

. celkova vyméra, pocet samostatnych pozemki, tvar pozemkd, pFistup k pozemkim
. priibéh pozemkovych Uprav v katastralnim azemi

. evidence pozemki (zjednoduSena evidence nebo evidence katastru nemovitosti)

o konkurence mezi kupujicimi v dané lokalité a

. statni dotace nebo z EU (ale pouze v souvislosti s jejim uzivanim).

V tomto pfipadé se jedna o protahly, svazity pozemek charakteru trvalého travniho porostu ¢aste¢né
obklopeny trvalymi porosty, ktery neni ve sceleném honu zemédélsky uzivany zemeédélskou spole¢nosti.
Vyuziti pozemku k jinym ucelll nez jako trvaly travni porost nebo pastvina neni pravdépodobné. V sousedstvi
se nachazi pozemky obdobného charakteru.

Proto byla u tohoto pozemku provedena Castecna redukce zjisténé ceny, nebot tento pozemek je v
podstaté neprodejny nebo prodejny za cenu nizSi nez je cena zjisténa podle zakona o ocefiovani majetku.
Redukce zjisténé ceny byla provedena pfiblizné na 75 % ceny zjisténé podle zakona o ocefiovani majetku,
to je 20 tis. K& a tato cena je uvedena v rekapitulaci ocenéni.

Parametrem pro urCeni trzni ceny zemédélského pozemku je tzv. administrativni (Ufedni) cena
zjisténa podle BPEJ, ktera alespon zakladnim zpusobem naznacuje kvalitu pozemkl. Skutecna cena ale
muaze byt nizSi nebo naopak nékolikanasobné vyssi. Obvykla (trzni) cena se u kvalitnich zemédélskych
pozemku uréenych k zemédeélskym ucelim pohybuje v rozmezi od 7 — 15 K&/m? zemédélské pudy.

Vypocet ceny zemédélského pozemku
Okres Svitavy
Obec Vendoli
Katastralni tuzemi Vendoli
List vlastnictvi 198
Parcelni Cislo 4604
Vymeéra pozemku (mz) 7413
Druh pozemku podle katastru nemovitosti trvaly travni porost
Plvod pozemku katastr nemovitosti
Koéd BPEJ 72 554 72 514
Vyméra podle BPEJ (m?) 7 403 10
ZC (Ké/mz) - § 29 (1), priloha 22 vyhlasky 2,22 3,62
Uprava ZC - pfiloha 23 vyhlagky - -
pol. 1.6.2 - sousedni k.U. obce s 10 - 25 tisic obyvatel - pfirazka 60 % 1,60
Prirazky a srazky celkem 1,60
Koeficient prodejnosti - Kp 1,00
ZCU (K&/m?) 3,55 5,79
Cena pozemku nebo jeho ¢asti (KE) 26 295,46 57,92
Cena pozemku (K¢) 26 353,38




3. Odhad obvyklé ceny nemovitosti

3.1. Obvykla cena

Obvykla cena prestavuje cenu, za kterou je mozno véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit.
Podle ustanoveni § 2 (1) zakona o ocenovani majetku plati, ze:

»,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*“

VétSinou se obvykla cena zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci
v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
vyznamného souboru dostateCné porovnatelnych nemovitosti, pouZije se nakladovy, pfipadné vynosovy
pfistup. Pfitom zavazna metodika pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje. Vlastni skute€na trzni cena se
vSak tvofi az pfi konkrétnim prodeji a koupi a muze se od takto zji§téné obvyklé ceny i vyrazné lisit; neni
mozno ji pfesné stanovit.

Zjisténi obvyklé ceny se provadi na zakladé 3 pristupu:

e porovnavaci pfistup - zalozeny na trznim principu srovnani hodnoty ocenované nemovitosti
s cenami obdobnych nemovitosti, které byly realizovany v nedavné dobé na trhu. Jeho vysledkem
je porovnavaci hodnota, rovnajici se cené podobné nemovitosti dosazené na volném trhu se
zohlednénim pfipadnych odliSnosti a asového odstupu.

e vynosovy pristup — je zaloZzen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost, preferuje uzitné
hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se souctu vSech predpokladanych
budoucich vynos(i z nemovitosti po dobu existence téchto vynosu, prepoétenych na soucasnou
hodnotu pomoci kapitalizace (diskontovani).

e nakladovy pfistup — je zaloZen na pfevazné technickém pohledu na nemovitost a jeho vysledkem
je vécna hodnota, pfedstavujici soutasné naklady na vybudovani nemovitosti v€etné ceny
pozemku snizené o pfipadné opotiebeni.

Porovnavaci zplUsob ocenéni jednim ze zplsobl zjisténi obvyklé ceny a vychazi z porovnani
pfedmétu ocenéni s obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji podle podstatnych hledisek.
V tomto pfipadé predstavuje nejvhodnéjSi pfistup, nebot s nemovitostmi obdobného charakteru (pozemky
v zastavéném nebo zastavitelném Uzemi obce s moZnosti vystavby stavby pro bydleni) se v misté a okoli
béZné obchoduje a udaje o cenach a ostatnich kritériich Ize zjistit a vyhodnotit. Vynosovy pfistup neni
v tomto pfipadé pouzitelny, nebot nemovitosti (stavebni pozemky) v podstaté neni mozno pronajmout za
uCelem dosaZeni zisku. Nakladovy pfistup pFedstavujici vécnou hodnotu nemovitosti odpovida v tomto
pfipadé porovnavacimu zplsobu ocenéni (porovnanim ze znamych nabyvacich, kupnich cen).

PFi uziti pojm0 je tfeba rozliSovat mezi pojmy ,hodnota“ a ,cena“. Cena je pojem pouzivany pro
pozadovanou, nabizenou nebo skuteéné zaplacenou penézni Castku za nemovitost. Tato cena je nebo neni
zvefejnéna, zUstava vsak historickym faktem, a mGze nebo nemusi mit vztah k hodnoté. Hodnota neni
skute&né zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie, vyjadfujici v
penézich uZitek, prospéch vlastnika nemovitosti k dob&, k nizZ se odhad hodnoty provadi. Existuje fada
hodnot podle toho jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni
hodnota, atd.), pficemz kazda z nich mize byt vyjadfena zcela jinym Cislem. Ekonomika (hospodafrstvi) statu
ma své cykly s obdobimi recese a konjunktury, a dosahovana cena nemovitosti jako véci dlouhodobéjSiho
charakteru, maze byt v jistych asovych obdobich i velmi odli$na od jejich hodnoty.

3.2. Zjisténi obvyklé ceny pfimym porovnanim

Odhad obvyklé ceny nemovitosti — pozemku byvalého arealu RD byl proveden na porovnavacim
principu pfimym porovnanim (kvantitativni parova analyza) s obdobnymi nemovitostmi prodanymi ve
srovnatelnych obcich okresu Svitavy a Blansko z cenové databaze nemovitosti MOISES (www.reaia.cz).
Pfehled porovnani je uveden v nasledujici rozdélené tabulce.

Porovnani bylo provedeno podle téchto zakladnich kritérii:
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K1 - poloha pozemku s ohledem na obec (velikost, Zivotni prostfedi, dostupnost) a umisténi v obci
K2 - velikost pozemki

K3 - tvar pozemk

K4 - svazitost pozemkd

K5 - vybaveni pozemk( — moznost napojeni na inZenyrské sité a komunikace

K6 - ostatni vlivy podle Uvahy zpracovatele ocenéni.

Obec Vendoli a trh se vyznaluji pfedevSim témito skuteCnostmi majicimi podstatny vliv na trh se

srovnatelnymi nemovitostmi

trh se srovnatelnymi nemovitostmi v misté a okoli (okres Svitavy) existuje

obec ma dobrou polohu s ohledem na blizkost mésta Svitavy (4 km) a jeho dobrou dostupnost silnici
dobré Zivotni prostfedi v okoli obce (pfevazné zemédélska krajina)

pfiméfena moznost zaméstnanosti v okoli (Svitavy, Policka, Litomysl)

snizila se dostupnost Uvérl poskytovanych bankami pro pofizeni staveb pro bydleni a trh s
nemovitostmi podstatné poklesl v porovnani s predchozim obdobim let 2005 — 2009

Oceflované nemovitosti (pozemky) se dale vyznacuji pfedevSim témito skute€nostmi majicimi

podstatny vliv na jejich prodejnost na trhu se srovnatelnymi nemovitostmi:

poloha v zapadni Casti zastavéného Uzemi obce v zastavbé kolem mistni komunikace (silnice)
prochazejici obci ve sméru na Policku v lokalité zastavéné prfevazné starSimi rodinnymi domy
s pfistupem a pfijezdem z mistni zpevnéné komunikace

zastavéné Uzemi obce, kde je mozné zfidil bez vétSich probléml (na zakladé stavebniho povoleni)
stavbu pro bydleni s vétSimi pozemky charakteru zahrady nebo ostatni plochy u stavby RD, moznost
parkovani u RD

vétsSi svazitost pozemkU se SZ orientaci a stim souvisejici snizené oslunéni pozemkdl, pokryti
pozemkU pfevazné naletovymi, ale i vzrostlymi dfevinami

moznost napojeni na inZzenyrskeé sité nachazejici se v obci

omezeni vlastnického prava exekuci.



POROVNANI NEMOVITOSTi JAKO CELKU - DATABAZE MOISES 1. cast
Cislo Lokalita Objekt Stai Zastavéna | Ostatni
cast plocha
Oceriovany objekt Vendoli Pozemky v zastavénem dzemi obce s - 345 2219
moznosti zfizeni stavby pro bydleni
- dz:tzgaé; Obec Popis Rok prodeje V?/,:?Ze)ra V?;;nze)ra
1 19158 |Bystré, Hamry Aredl rodinného domu bfezen 12 327 1361
2 17 464 |Jevicko Aredl rodinného domu z&fi 05 151 741
3 16 305 |Bfezova Areal rodinného domu fijen 10 415 -
4 15001 [|Jaroméfice Areal rodinného domu srpen 09 234 -
5 14 595 |Bohunov Areal rodinného domu prosinec 09 116 246
7 13778 [Vranova Lhota Areal rodinného domu listopad 08 1113 2011
8 13596 |Jevicko Areadl rodinného domu brezen 09 162 638
9 12912 |Bfezina Areal rodinného domu Cervenec 08 855 -
10 12273 |Trpin Areal rodinného domu Unor 08 183 437
12 12272 |Svojanov Areal rodinného domu fijen 06 158 2 597
13 11260 [Vendoli Aredl rodinného domu Cervenec 06 1450 4512
14 10956 [|Jaromeéfice Areal rodinného domu Gerven 07 122 -
15 19168 [Vyso&any Aredl rodinného domu bfezen 12 425 369
16 19164 |Ostrov Areal rodinného domu bfezen 12 330 416
17 19159 [Némcice Areal rodinného domu bfezen 12 387 432
18 19 146 |Petrovice Areal rodinného domu listopad 11 1330 493
19 18 967 |[Sebrov - Katefina Areal rodinného domu Cerven 12 473 827
20 18 776 |zdar Areal rodinného domu fijen 11 192 781




POROVNANi NEMOVITOSTi JAKO CELKU - DATABAZE MOISES

2.

cast

Cena srovnavaciho

Celkovy srovnavaci

Cena srovnavaného

objektu NESTEEY koeficient objektu
Zasvt'flvena Ostatni K1 K2 K3 Ka K5 K6 Zasvtévena Ostatni Zasvt'flvena Ostatni
Cést plocha cast plocha Cast plocha
K&/m? K&/m? | poloha | velikost | tvar | svaZitost | vybaveni | ostatni - - K&/m? K&/m?
SROVNAVACI OBJEKTY
100 100 1,05 1,00(0,80| 0,95 0,90 0,950 1,00 0,853 0,682 85 68
300 300 0,90 0,80(0,70| 0,95 0,90 0,900 1,05 0,582 0,509 175 153
200 0,95 1,05| 1,00 1,00 0,95 0,900 1,00 0,853 0,812 171
300 0,98 0,95|1,00f 1,00 0,95 0,950 0,90 0,756 0,796 227
260 35 1,05 0,80(0,70| 1,00 0,95 0,950 1,00 0,758 0,663 197 23
250 100 1,05 1,20| 1,00| 0,90 0,95 0,950 0,90 0,921 0,768 230 77
350 350 0,90 0,80/0,70| 0,95 0,95 0,900 0,95 0,556 0,486 194 170
100 1,00 1,15|1,00| 1,00 0,95 0,950 1,00 1,038 0,903 104
100 30 1,05 0,80(0,70| 1,00 0,95 0,950 1,00 0,758 0,663 76 20
100 40 1,05 0,80| 1,00| 1,00 0,95 0,950 1,10 0,834 1,042 83 42
100 50 1,00 1,20(1,20| 0,95 0,95 0,950 1,10 1,132 1,132 113 57
150 0,98 0,80 1,00 1,00 0,95 0,950 1,05 0,743 0,929 111
150 150 0,98 1,05/0,70| 0,95 0,90 0,950 0,95 0,794 0,529 119 79
250 250 0,98 1,00/0,70| 0,95 0,90 0,950 0,90 0,716 0,501 179 125
100 100 0,98 1,00/0,70| 0,95 0,90 0,950 1,00 0,796 0,557 80 56
300 300 0,98 1,20/0,70| 0,90 0,90 0,950 0,90 0,814 0,475 244 143
400 200 0,95 1,05/0,70| 0,95 0,90 0,950 0,90 0,729 0,486 292 97
400 400 0,98 0,80]0,70f 0,90 0,90 0,950 0,90 0,543 0,475 217 190
217 172 PRUMER 0,788 0,689 161 93
400 400 Maximum 1,132 1,132 292 190
100 30 Minimum 0,543 0,475 76 20
Odhad obvyklé ceny (Ké/m?) 150 90
Odhad obvyklé ceny (K¢) 51 750 199 710
Odhad celkové obvyklé ceny (Kc) 251 460
Celkova vyméra pozemki (m?) 2564
Jednotkova cena pozemkii (K&/m?) 98




4. REKAPITULACE

REKAPITULACE
Poradi Cast vyhlzéky Zjisténa cena (K€) | Obvykla cena - odhad (K¢)
1 Stavebni pozemky 28 176 101,61 251 460,00
2 |Zemédélsky pozemek 29 26 353,38 20 000,00
Celkem 202 454,98 271 460,00
Celkem po zaokrouhleni: § 46 vyhlasky 202 450,00 271 460,00

Celkovéa cena nemovitosti zjisténa ke dni ocenéni podle vySe uvedenych obecné zavaznych pravnich

predpis( predstavuje:

202 450,- K¢, slovy: dvé sté dva tisice Ctyri sta padesat korun ¢eskych.

Obvyklou celkovou cenu nemovitosti, které jsou pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku, odhadu;ji
na zakladé tohoto znaleckého posudku a svého odborného posouzeni, ve vysi

271 460,- K¢, slovy: dvé sté sedmdesat jeden tisic ¢tyfi sta padesat korun ¢eskych.

V Réjci - Jestiebi, HoleSing&, dne 28.10.2012.

Znalecka doloZka

Ing. Vlastimil Filou$

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné dne
8.10.1997, &.j. Spr 1290/97 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a stavby prumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢is. 2403.62/2012 znaleckého deniku. Znaleéné
nakladd actuji podle pripojené likvidace.

V Rajci - Jestrebi, HoleSing, dne 28.10.2012.
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a nahradu



