Znalecky posudek

¢. 1953-487/2015

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
Ktenova 26
602 00 Brno

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky v dobrém stavu o dispozici 2+1 v typovém panelovém
bytovém domé, ¢. 117/18 v obci Nova Role, v okrese Karlovy Vary, a podilu na pozemku pro tcely
drazby.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sh.,

podle stavu ke dni 23.06.2015 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 29.6.2015



A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €. 117/18 v ulici Kratkd, obec Nova Role, kat. izemi Nova
Role, okres Karlovy Vary, a podilu ve vys$i 558/19124 na parc. €. st. 234, st. 235 a st. 236 pro ucely
drazby.

2. Informace o nemovitosti

Nazev

nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 117/18 v ulici Kratka, v obci Nova Role
Adresa: ¢. p. 117 ulice Kratka

Kraj: Karlovarsky

Okres: Karlovy Vary

Katastralni

uzemi: Nova Role

Obec: Nova Role

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 450,00 K& m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;
O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedis |l 1,03
meéstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy
a Brna)
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, | 1,00
vodovod, kanalizace a plyn
0O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka I 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - RozSifena vybavenost I 0,98

(obchod, sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a poSta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zatizent)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 1 198,18
K¢&/m?

3. Zaméreni nemovitosti

Zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 23.06.2015 za ptitomnosti pana Kurpanika.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 29.06.2015

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené pti prohlidce dne 23.06.2015 panem Kurpanikem

- Castecna stavebni dokumentace

5. Vlastnické a evidencni uidaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: SIM Kurpanik Heinz a Kurpanikova Véra,
Kratka 117/2, 36225 Nova Role

Vlastnické udaje k datu ocenéni: SIM Kurpanik Heinz a Kurpanikova Véra, Kratka 117/2,
36225 Nova Role

Nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 117/18 v ulici Kratka, obec Nova Role, kat. uizemi Nova
Role, okres Karlovy Vary, a podil na parc. €. st. 234, st. 235 a st. 236 ve vys$i 558/19124



6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 117/18 v ulici Kratka, obec Nova Role, kat.
uzemi Nova Role, okres Karlovy Vary

Slovni popis

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v typovém panelovém bytovém domée o ctyfech nadzemnich
podlazich, s jednim podzemnim podlazim. Konstrukci domu tvoii Zelezobetonové panely, zaklady
jsou zelezobetonové izolované. Stropy objektu jsou zelezobetonové. Vngjsi omitky jsou zateplené
polystyrenem s krytinou z umélé hmoty, vnitini omitky objektu jsou vdpenocementové. Stiecha je
sedlova, krytinu tvofi eternit. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Diim byl postaven v roce
1957 a rekonstruovan v roce 2012. Spolec¢né ¢asti domu: vchod do domu, schodisté. Zdivo bytového
domu je na zaklad€ informaci zjisténych pti prohlidce bez viditelnych vad. Stfecha bytového domu je
bez viditelnych vad. Rozvody v domé jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni
domu je v dobrém stavu. Jedna se o standardné feSeny bytovy diim s dobrou udrzbou.

Ocetiovana bytova jednotka se nachazi ve tietim nadzemnim podlazi vySe popsaného bytového domu.
Dispozice bytové jednotky je 2+1.

Popis mistnosti bytové jednotky dle podlazi:
Kuchyii 7 m?

Pokoj 17 m?

Pokoj 17 m?

Predsif 8 m?

Koupelna 2 m?

WC 0,8 m?

Celkova plocha bytu 51,8 m?

K bytu dale nalezi sklep 4 m*

Bytové jadro je piivodni. Okna v objektu jsou dfevénd s dvojsklem. Nejsou vybavena zaluziemi.
Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dveie v byté jsou dievné, z ¢asti prosklené a z Casti plné, zarubné dveti jsou ocelové.
Vstupni dvete jednotky jsou difevéné bez bezpecnostnich prvki.

Vybaveni bytu: bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka bez vestavénych spottebicii.

Byt je pripojen k elektrickeé siti - 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou svedeny do
kanalizace, plynovod je zaveden.

Vytapéni v jednotce je feSeno dalkove - dodavkove, topna télesa tvori zavésné radiatory. Ohiev vody
je fesen dalkove - dodavkove.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v koupelné tvoii podlahu keramicka dlazba,

v kuchyni tvofi podlahu PVC a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu PVC.

Zdivo bytové jednotky je na zaklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Rozvody
v jednotce jsou v dobrém stavu. Okna se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou. Vybaveni
jednotky se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou.

Jedna se o standardné feSenou bytovou jednotku s dobrou udrzbou.
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Na pozemku se nenachazi zadné trvalé porosty.

Samotny pozemek je rovinaty, neoploceny.

Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se objekt nachazi ve stfedni Casti obce. Okoli objektu 1ze charakterizovat jako
reziden¢ni Ctvrt’ s rodinnymi a bytovymi domy. Lokalita ma pouze ¢aste¢nou dostupnost mensich
obchodl s omezenou oteviraci dobou. V mist¢ je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. Z hlediska dostupnosti kultury se v misté nenachéazi zadna
vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro sportovni vyziti je v lokalité pouze ¢astecna.
Nejdulezitéjsi urady se nachazi v misté, ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil. Zelent v podobé parkt
je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav.

V misté se nenachazi zastavka MHD, pouze zastdvka Zelezni¢ni a autobusovych dalkovych spoji.
Parkovaci moznosti jsou v blizkosti bytového domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V miste je zvySena
kriminalita, kradeze menSiho rozsahu jsou zde bézné.

Ocenovany objekt neni zatizen Zadnymi vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
ggr[:z .bytoveho Typ bytového domu: typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi : 4
Pocet podzemnich podlazi : 1

Dam byl postaven v roce:

1957 (stai 58 let)

Rok rekonstrukce domu:

2012 (stafi 3 roky)

Rozsah rekonstrukce domu:

zatepleni fasady, nové rozvody, stfesni krytina

Zaklady : zelezobetonové izolované
Konstrukce : panelova konstrukce
Stropy : zelezobetonové

Stiecha : sedlova

Krytina stfechy : eternit

Klempifské prvky : plechové-pozinkované

Vnéjsi omitky:

zatepleni polystyrenem, krytina néstfik umélou hmotou

Vnitini omitky:

vapenocementové




Spolecné prostory bytového
domu :

vchod do domu, schodisté

Popis stavu bytového domu :

standardni bytovy diim s dobrou udrzbou

Vady bytového domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy - bez
viditelnych vad, vady rozvodt - bez viditelnych vad,
vady oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Popis bytové Dispozice bytové jednotky : 2+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky : 3
Rok rekonstrukce jednotky: /
Rozsah rekonstrukce jednotky: |/
Bytové jadro: puvodni

Typ oken v jednotce :

dfevéna s dvojsklem, okna nejsou vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

/

Vybaveni koupelny : klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : dfevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvefe :

v Casti prosklené, v ¢asti plné

Osvétlovaci technika :

bé&zné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestaveéné skiing : ne

Kuchyniska linka : ano, bez vestavénych spotiebict

Popis mistnosti a rozméry v m2

Kuchyi 7 m?

Pokoj 17 m?

Pokoj 17 m?

Predsifi 8 m’

Koupelna 2 m?

WC 0,8 m*

Celkové plocha bytu 51,8 m*
K bytu dale nalei sklep 4 m’

Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 220 V
Vodovod : piipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ano

Reseni vytapéni v byts : dalkove

Topna telesa : zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté : dalkoveé

Podlahy v byt¢ :

v obytnych mistnostech - laminatova plovouci, v
koupelné - keramicka dlazba, v kuchyni - PVC, v
ostatnich mistnostech - PVC

Popis stavu bytové jednotky :

standardni bytovéa jednotka s dobrou udrzbou

Vady bytové jednotky :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady rozvodu - bez
viditelnych vad, vady oken - zastaraly prvek pied
rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni - zastaraly
prvek pted rekonstrukci/vyménou




Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty na zahrade¢ :

bez porostl

Venkovni stavby : /
Sklon pozemku : rovinaty
Oplocenti : neoploceny

Ptistupova cesta k objektu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

rezidenc¢ni Ctvrt s rodinnymi a bytovymi domy

Poloha v obci :

bytovy diim se nachazi ve stiedni Casti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodt - dostupnost pouze mensich
obchodti s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost skol - v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vys$si vzdélani a specializované sluzby

je nutné dojizdét,

kulturni vyZiti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -
nutnost dojizdét,

sportovni vyziti - v miste je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
dostupnost uradu - nejdilezitéjsi urad/arady v
misté, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostfedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vliva,

blizkost zelen€ - zelen v podobé¢ parkii v dochazkové
vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - MHD v misté neni, pouze Zelezni¢ni zastavka
a zastavka autobusovych dalkovych spojt,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti v
blizkosti bytového domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je
se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté je zvySena kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu jsou zde bézné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace:

/




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.06.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n&kterych zakont (zakon o ocefiovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomgéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu
ke dni 23.06.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 288/2014 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



B. Znalecky posudek
I. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., kterou se provadsji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, \Y 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim AV 1,00

vyskytu zaplav
5
Index trhu 1+ =Pg* (1 + ) P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby Vv ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funk¢énim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné Vi 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez ] 0,00
moznosti komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech I -0,03
nebo v okoli - Mensi kriminalita.

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost ] 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00
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Index polohy Ip=P;* (1 +3 P;)=1,020
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,020

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka ¢. 117/18

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na 1 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo IV 0,00
15% vcéetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020
Celkovy index I = I * 1o * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni K& /mz] Index  Koef. Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1198,18 1,020 122214
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 234 218,00 122214 266 426,52
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 235 215,00 122214 262 760,10
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 236 214,00 122214 261 537,96
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 647,00 m° 790 724,58
PozemkKy - zjisténa cena = 790 724,58 K¢
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky = 790 724,58K¢
790 724,58 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 790 724,58 K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Stari stavby:
Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
58 let
2012

7692,- K&/m®

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Podlahova plocha: 51,8* 1,00 = 51,80 m?
Sklep: 4* 0,80= 3,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 55,00 m*
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena i 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spolecnych prostor | -0,01
3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
4. Umisténi bytu v dom¢ - Ostatni podlazi nevyjmenované ] 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni ] 0,00
sveétove strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu - PrisluSenstvi ¢astecné nebo uplné¢ 11 -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - ] -0,01
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo
sklepni koje
8. Vytapéni bytu - Dalkové, usttedni, etazové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu "I 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 3 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(3+15)=0,910
9
Index vybaveni Iy =(1+ > Vi) * Vi *0,910 = 0,681

1=1

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 7 692,- K&/m? * 0,681 =5238,25 K&/m?
CBp=PP *ZCU * I+ * Ip = 55,00 m? * 5 238,25 K&/m? * 1,000 * 1,020= 293 865,83 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem = 293 865,83 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 790 724,58 K¢&

Spoluvlastnicky podil: 558 / 19 124

Hodnota spoluvlastnického podilu:

790 724,58 K¢ * 558 /19 124 =23 071,76 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 23 071,76 K¢

Bytova jednotka ¢. 117/18 - zjiSténa cena 316 937,59 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka &. 117/18 316 937,60 K¢&
1. Ocenéni staveb celkem 316 937,60 K¢
Celkem 316 937,60 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 316 940,- K¢

slovy: TtistaSestnacttisicdevétsetityiicet KE
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I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Bytova jednotka ¢. 117/18 v ulici Kratka, obec Nova Role, kat. uizemi Nova Role, okres Karlovy
Vary, a parc. €. st. 234, st. 235 a st. 236
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
¢ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Bytova jednotka ¢.
117/18 v ulici Kratka,
obec Nova Role, kat.
uzemi Nova Role, okres 3. podlazi, bez vytahu, kuch.
Karlovy Vary, a parc. €. dobry, pred linka bez vest. spotiebicd,
Ocenovany objekt [st. 234, st. 235 a st. 236 51,8|rekonstrukci panelova [sklep
dobry, po 2. podlazi, bez vytahu, kuch.
Castecné linka bez vest. spotrebicu,
1|Svobodova, Nova Role 55|rekonstrukci panelova [sklep
dobry, po 2. podlazi, bez vytahu, kuch.
Castecné linka bez vest. spotiebicd,
2|Svobodova, Nova Role 58|rekonstrukci panelova [sklep
dobry, po 2. podlazi, bez vytahu, kuch.
Castecné linka bez vest. spotiebicd,
3|Svobodova, Nova Role 54|rekonstrukci panelova [sklep

14




Cena
Cena Koef. | Cenapo ocenovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu

resp. na na K1- K2- K4 - K-5 dalsi uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav [konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 490 000 0,85| 416500 1 1,06 1,05 1 1,03 1| 1,14639 363 314
2 530 000 0,9 477000 1 1,1 1,05 1 1,03 1| 1,18965 400 958
3 620 000 0,9] 558000 1 1,04 1,05 1 1,03 1| 1,12476 496 106
Celkem primér 420 126
Minimum 363 314
Maximum 496 106
Smérodatnd vybérova odchylka - s 68 439
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 351 687
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 488 566

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - uinzerce pfimérené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

420 000,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 316 940,-- K&
Srovnavaci hodnota 420 000,-- K&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a ¢ase na:

370 000,-- K¢

Slovy: Ttistasedmdesattisickorun
V Praze, dne 29.06.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 1953-487/2015 znaleckého deniku.

E. Prilohy

16



Vypisy z el. verze KN

Informace o jednotce

‘ Cislo jednotky 117418

; Typ jednotky: jednotka wymezend podle zikona o viastnictvi bytl ‘
| Zptisob wyusiti byt

| Budova: Ep. 113, 117,147 ‘
Katastralni tzemi: MNowé Role [705250

| islo L: 2142 ‘
' Podil na

| spoleénych Eastech: 358/19124

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

1 SIM Kurpanik Heinz a Kurpanikowva Weéra, Kratkd 117/2, 36225 Nové Role ‘

Zpuisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Zastavni pravo soudcovské
L

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Informace o pozemku

3 Parcelni &islo: &_2_3_44
Obec: MNows Role [555398]&
Katastralni Gzemi: MNows Role [705250
Cislo Lv: 1207
Wyméra [m2]: 218
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM |
Uréeni wymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozernku: zastavénd plocha a nadvofi
‘ Stavba na pozemku: cp. 113, 117 147
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [mA3):
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeniwymény:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
| Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo L

Viymeéra [m?]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréeni wymény:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

st 2354

MNows Role [555398]&
MNows Role [705250
207

215

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvoli

t.p. 113 117 147

st 2364

Mowva Role [555398]&
Mowva Role [705250
1207

214

Parcela katastru nemaovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

£.p. 113, 117 147
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 27 fotografil v galerii

Prodej bytu 2+1 55 m?

Svobodova, Nova Role

490 000 K&

Mablzime k predeji byt 2+1, o rezleze 55,5 m2, v atraktivnl Ickalit® Nove Role. Byt prodel
tastenou rekenstrukcl, ckna byla vwwm2n2na za plastovs, jeden radidter byl nahrazen
deskowym. Koupelna a kuchyn@ cbloZena keramickymi cbklady. Byly nainstalovany vchodovws
bezpeénostnl dvefe. WV byt zOstévs tastetné zaflzenl, plvednl, ale stéle vzhlednd kuchyiiské
linka, s noveu pracovnl deskou a nerezowym diezem, plynowy sporék, stal, tti Zidle a lednice,
pratka V predsini prvotnl vestave@né sking, které prosly Gpraveu dviiek a jsou stéle funknl a
p&kné&. St&ny bytu jscu witukovany a vymalcvany, na pedlahéch je poleZen keberec. V pilpad2
dohedy, byt bude pre nowehe zéjemee zcela vystZhovan a predan bez nbytku a keberchl. Byt
phsebl velmi Gtulnym dejmem. Meznost ckamZitéhe nastZhovanl. COm prodel celkovou
revitalizacl, zateplenim pl45t& budcovy, rekenstrukcl stfechy a nowé svedy. Také spoletné
prostery jsou upraveng. Za demem novd zrekonstruované datské hiist2 s plskovistdm, rlizné
heupatky, lancva draha, velké mnoistvl zelen& a strem. Deporuéuji prehlidku. Hypot&€nl Gwar
zafldIime zdarma. Cena k jednénl.

Celkové cana: 4SO OO0 KE2a Sklep: Im?2
nemovitost (k jednénl)
Vaods: Délkovi vodovod
Poznémks koank: Cana kjednénl.
Topenl: Dstiednl délkové
IDzakézky: ECG2
Phyn: Phynovod
Aktuslzace: 14082015
Odpad: Vefejné kanalzace
Stavba: Panelové
Tekkomunikace: Internat, Kabelovs
Stav objektu: Dobry televize
Viastnictul: Osobnl Elektiina: 230V
Umfstdniobjektu: Klidné Zéstoboe Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Podlail: 2.podlailzcelkem 4 Vybavenl: e o
vatn& 1 podzemnlho
Vtah: x
UZitn4 plocha: 55 m?
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obrazit 10 fotografil v galerii |

I

Prodej bytu 241 58 m?

Svobhodova, Nova Role

530 000 K¢

Predsj bytu 2+1 v osobnim viastnictyl ¢ velikesti 58 m2 v 1. patie zateplen&ho panelcvéhe
domu v centru cbee Nové Rele. Byt je v plvednim, ale velmi p2kn2 udrZovangm stavu, ckna jsou
plastovd. Jadro v byt& je plvednl. Pedlahy jscu plovoucl a z PVC. Délkeve witépanl s
termoregulacl 8 matenim. Teply prostiednl byt, nlzké néklady na bydlenl. Pomoc pti financovan!

prostfednictvim nadich finanénlch partnerd je sameziejmostl. V pflpad2 z8jmu nevihejte

kentaktovat makl&fe nemovitosti a dehedneut si nezdvaznou cscbnl prohifidku.

Celkové cana:

Poznémka keend:

IDzakézky:

Aktuslzace:

L)

tavba:
Stavobjektu:
Viastnictul:

PodiaZl:

S30000KEza
nemovitost, vietnd
provize, vietn poplatkd,
vZetn& DPH

+4% dafi z nabytjch
nemovitych vl

53472182
25062015
Panelové

Dobry

Osobnl

2. podisilzcelkem 4
5&8m?

22

Plochs podlahové:
Sklep:

Voda:

Topenk:

Phyn:

Odpad:

Elektiina:
Komunikace:

Bezbariérovy:

58 m2

v

Délkowy vodovod
Ustfednl délkové
Phynovod

Vefajn4 kanalzace
230V

Azfaltovs

x



Zobrazit 10 fotografil v galerii

Prodej bytu 241 54 m?

Svobodova, Nova Role

620 000 KE

Mablzime k predeji slunny byt 2+1 ¢ velikesti 54 m2 v panelovém dem v klidné lokalit
KarlovarskEhe kraje, Mové Reli. Byt se nachézl v prvnim patfe panelovéhe domu bez witahu.
Bytovwé jadro umakart, plastové ckna, Gstiednl witép2nl a chiev teplé vedy, plyn zaveden,
glektfina phvednl. BOm s nachézl v klidné a 24dané lokalit3.

Celkovs cena: SA0000KE2za Sklep v
nemaovitost, vietnd
provize Voda: Délkowy vodowvod
NE10245 Topenl: Usttednl délkové
Dnes Phyn: Phynovod
Stavba: Panelvé Elektfina: 230V
Stavobjektu: Velmidobry Energeticks ndrofnoztTilda G - Mimoifédné
budowy: nehospodérnd &
Viastnictul: Osobnl 7872013 Sb. podle
hié2
PodiaZl: 2.podlaZlzcelkem 4 & i
Vybavenl: Céste&nd
UZitn4 plocha: 54m?
Witsh: x

Plocha podlahové: 54 m?
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