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1. Katastr nemovitosti

Zadani: Prosim o rozbor plus na p. p. €. 411/1, 411/2, 411/3 a 412, zapsané na LV 731 a spoluvlastnicky
podil 8/88 na p. p. ¢. 410/1 na LV 737, vée k. U. Nerad, obec Zivanice, okres Pardubice.

Zdroj: e-mailovd komunikace
1.1. Zakladni ddaje k pozemku

Pfedmétné pozemky s podilem tvofi celek. Jsou s mirnym sklonem do 7 stuprid v nadmorské vysce
cca 216 m. n. m. a nachazi se ve vsi Nerad ¢asti obce Zivanice v okrese Pardubice, Pardubicky kraj.

o
413

Obrazek 1: predmétné nemovitosti

. €. 411/1 md vyméru 554 a je vedeny v druhu orna pUda
p- p. €. 411/2 ma vyméru 1 035 a je vedeny v druhu orna pdda
. €. 411/3 ma vyméru 855 a je vedeny v druhu orna pida
. €. 412 ma vyméru 176 a je vedeny v druhu orna pdda
p- p. €. 410/1 ma vyméru 7394 a je vedeny v druhu orna pUda,
predmétem zadani je podil na této parcele o vel. 8/88 (1/11)

.....

ccasi,3m
Délka bez podilu na p. p. €. 410/1: cca 47,8 az 70 metrd

Obrdzek 2: Sitka a délka pozemkd dle KN
1.2. Prijezdova cesta

Prijezdova cesta neni zajisténa. Dle mapovych podkladl verejnd obecni komunikace s vlastnickym
pravem pro Obec Zivanice, ¢. p. 152, 53342 Zivanice ve zpUsobu vyuzZiti ostatni komunikace kon¢i na
p. p- €. 138/58, na ni navazuje obecni ostatni plocha a poté predmétny p. p. €. 410/1 v druhu orné pady
nikoliv ostatni komunikace. Komunikace z Uzemni studie je dle map. podkladd ve vystavbé.

Obrdzek 3: pfijezdovd cesta vlevo Cervené, uprostred zelené, vpravo foto panoramy z 2.8.2022



Doporucuji ovéfit aktualni stav na misté samém.

1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické pravo

Jey Key s.r.o., 6. kvétna 97, 29443 Cachovice

Parcely 411/1/2/3 a 412 ma ve vyluéném vlastnictvi Jey Key s.r.o. z Cachovic.

Vlastnické pravo Podil

| Jey Key s.r.o., 6. kvétna 97, 29443 Cachovice 8/88 |

P. p. €. 410/a je v podilovém spoluvlastnictvi, prfedmétem rozbrou je podil na této parcele o vel.
8/88 (1/11).

. Uzemni plan

2.1. Zakladni Udaje

Uzemni plan a Uzemni studie Zivanice jsou kdispozici na strankach mésta Pardubice (U¢innost
Uzemniho planu od 27. 10. 2015). Pfedmétné pozemky jsou vedeny v Uzemnim planu prevazné jako
navrhové plochy zmén zastavitelné plochy Z1 s vyuzitim BV — bydleni venkovské s podminkou Uzemni
studie a Cast p. p. €. 411/1 je v ploSe zemédélské NZ, vSe v nezastavéném Uzemi obce.

"

Obrazek 4: Gzemni plan hlavni a zakladni ¢lenéni

STAV / PLOCHY NAVRH / UZEMNI
STABILIZOVANE | PLOCHY ZMEN REZERVA
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské
Plochy zemédélské
Hranice zastavéného uzemi k 03/2015
eevceey Hranice ploch zastavitelnych (Z), pfestavby (P) a plochy zmén v krajiné (K)
seoecses Zastavitelné plochy (Z)
reesssss Plochy prestavby (P)




Obrazek 5: koordinace

Ochranné pasmo elektrorozvodu

VTL plynovod véetné ochranného pasma
Komunikacni vedeni v&etné ochranného pasma

Vodovodni Fad véetné ochranného pasma dle UAP

Kanalizaéni fad véetné ochranného pasma

W | |Zéna havarijniho planovani

Obrazek 6: zabory ZPF a investice do pidy

| | Rozvojové plochy [F———] | | Investice do piidy

Oznaceni lokality Ramcové zadani tzemni studie

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni celkl ve vztahu k okolni zastavbé i
jednotlivym hmotam v Gzemi, navrhnout vyznamné&jsi plochy vefejnych prostranstvi v min.
rozsahu 5000m? (do této plochy se nebudou zapogitany pozemni komunikace), navrhnout
Z1 - .

plochu pro ob&anské vybaveni, fesit koncepci TI.
V ramci Uzemni studie bude lokalita roz€lenéna na logicke celky, u nichZ bude stanovena
etapizace vystavby tak, aby byl zajistén postup vystavby.

v zastavitelné lokalité Z1 byla stanovena podminka ochrany v blizkosti silnice 11/333 pfed hlukem
(kap. 3.3) na zakladé poZadavku pfislusného DO:

v textové €asti bylo upraveno a doplnéno vyhodnoceni zabord PUPFL v ramci lokality Z1 na
zakladé pozadavku pfislusného DO;



Odhad kapacity pro realizaci RD v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb

Velikost
Cislo lokality lokality Predpoklad vyuZiti (ha) *
(ha)

UvaZovany
potet RD**

Vefejna prostranstvi - 0,5
Komunikace, plochy pro Tl - 1,0
21 9,98 Bydleni - 6,14 61
Obc&anske vybaveni - vefejna infrastruktura - 0,8
Jiné vyuZiti dle podminek vyuZiti funkce* - 1,54

Pfehled odnéti zemédélského pladniho fondu - zastavitelné plochy

Celkova Z toho zemédélska plida Vyméra
Oznaceni Navrh funk&niho vyméra Dilci nezemédélskych
lokality vyuziti lokality lokality | gpgy | THAa | i eura | vyméra pozemkii
(ha)** ochrany (ha) (ha)
21 bydlenf venkovské 998 |32110| V. oma, 9,38 0,60
’ zahrada ' ’

2.2. Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — BV

Jsou vymezeny jako stabilizované, zastavitelné a prestavbové plochy pro bydleni venkovského typu,
véetné domU a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde mdze byt integrovano i ob¢anské vybaveni
lokalniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti. Zastavitelné plochy BV jsou situovany v navaznosti na
plochy stabilizované, zejména v okrajovych polohach a prolukach (Z1, Z2, 73, Z4, Z9, Z11).
Prestavbova plocha P1 navazuje na zastavitelnou plochu Zg a stabilizované plochy bydleni.

Hlavni vyuziti plochy: bydleni venkovského charakteru
Pripustné vyuziti plochy:
- pozemky, stavby pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky, stavby zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se
zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a posklizriovou
Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich prevazné pro samozasobeni, popf.
se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potrebné pro samozasobeni, které charakterem
svého provozu nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu okolniho prostredi
anezvysuji dopravni zatéz v Uzemi nad pripustnou mez- dalSi funkce (obsluzna sféra a nerusici vyrobni
¢innosti), které jsou slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoruy;

- pozemky, stavby a zatizeni pro rodinnou rekreaci mensiho rozsahu (napf. typu penzionu);

- pozemky, stavby a zafizeni oblanského vybaveni mistniho vyznamu;

- doplnikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.);

- verejna prostranstvi s pésimi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami,
verejnou zeleni, détskymi hristi — vSe lokalniho vyznamu, slouzici predevsim pro danou lokalitu;

- pozemky soukromé a vyhrazené zelené, zahrady s hospodarskymi stavbami slouzicimi prevazné
pro samozasobeni;

- mensi vodni plochy a prvky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi;

- protipovodnova a protierozni opatreni;



Podminéné pfipustné vyuziti plochy

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femeslné vyroby a sluzeb (vyrobnich i nevyrobnich), za
podminky, ze charakterem svého provozu nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi a nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi nad pfipustnou mez;
- pozemky, stavby, zafizeni a cinnosti komercni obcanské vybavenosti (v¢. administrativni) za
podminky, ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkd a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostredi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pripustnou miry;
- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach budov

Nepfripustné vyuziti plochy:

71

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
snizuji kvalitu okolniho prostfedi nebo zvySuji dopravni zatéz v Uzemi nepfipustnou miru;
- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky prdmysl, zemédélska velkovyroba,
skladovaci arealy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby (i prestavby stavajicich staveb musi respektovat urbanistickou strukturu, vyskovou
hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby

- doplikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpdsobeny stavbé hlavni;
- je nepfipustné stavét fradové domy;

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

Velka rozvojova plocha BV navrZena v navaznosti na stavajici

Eéstavbu na severovychodni ¢ast Neradu a severozapadni okraj
ivanic;

- podminkou vystavby v této lokalité je zpracovani Uzemni studie, ktera
bude vychozim dokumentem pfi rozhodovani vdaném Gzemi
(viz.kap.9);

- lokalita bude od stavajiciho zemé&délského arealu oddélena zeleni
ochranou (Z8) v min. vzdalenosti 50 m od hranic pozemku ZD;

- plocha bude dopravné obslouZena ze stavajici komunikace 11/333,

resp. navazana na mistni komunikaéni sit;

pro ¢ast lokality, ktera je situovana v tésné blizkosti silnice 11/333 je

nutné v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni

a dalSich, pro néZ jsou stanoveny hlukové limity) prokazat, Ze

chranéné venkovni prostory a chranéne prostory staveb nebudou

ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silnice 11/333 pro dobu
denni i no&ni;

v ramci lokality bude vymezena plocha pro ob&anské vybaveni;

- dale bude vymezena plocha vefejného prostranstvi - zapojit do
struktury jako urbanisticky vyznamnou plochu tvofici t&Zi5té lokality
v min. rozsahu 5000m? (do této plochy se nebudou zapoéitany
pozemni komunikace);

- nutno respektovat hlavni odvodiiovaci zafizeni a stavajici zelen;

nutno zohlednit polohu v OP lesa;

- rodinné domy umistovat do vzdalengj$ich mist od silnice 11/333;

podél pozemnich komunikaci bude feSena liniova zeleri (stromofadi,

uliéni aleje);

- vzhledem k okolni venkovske zastavb& se poZaduji parcely v min.
rozsahu 800 m?;

- koeficient zastavéni pozemku pro umisté&ni rodinnych domu - max. 0,3;

vystavba dvojdomku a fadovych domu je zakazana;

- rodinné domy, navazujici na zastavbu v Neradu, pfizpusobit
venkovskému charakteru sousedni zastavby - vySkova regulace
zastavby: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi;

Nerad /

2l BV Zivanice




2.3. Uzemni studie Zivanice - lokalita Za

S nejvétsi pravdépodobnosti se dle US lokality Z1 a aktualni parcelace (ktera je v UP starsiho data)
jedna o plochu ¢. 19 a 20.

Obrdzek 8: technickd infrastruktura

e vzhledem k okolni venkovské zastavbé se pozaduji parcely v min. rozsahu 8oo m?
* koeficient zastavéni pozemk0 pro umisténi rodinnych dom0 bude max. 0,3
e vystavba dvojdomkd a fadovych domd je zakazana

* rodinné domy, navazujici na zastavbu v Neradu, budou pfizpGsobeny venkovskému charakteru
sousedni zastavby — vyskova requlace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi



2.4. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s., a podzemni vedeni NN se nachazi na
hranici parcel, trafostanice dle UP a US jiz byla vybudovana.
LEGENDA

L Podzemni vedeni NN do 1 kV
362/85

= = Nadzemni vedeni VN do 35 kV

4111
409/1

katastr : Nerad / 797308

62/83

Obrazek 9: situacni zakres elektrina
Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o. a nenachazi se, nejblizsi stredotlaky plynovod STL
(Cervené) u obecni komunikace.

362190

"o P

STL

138137

"wa

n

Obrdzek 10: situacni zakres plynovod

Ochranné pasmo STL plynovodU a pripojek je v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany od potrubi
a slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského zafizeni.



Vodovod a kanalizace - dle UP i US jsou v navrhu, poskytovatelem jsou Vodovody a kanalizace
Pardubice, a.s. Kanalizace se nachazi, vodovod prozatim ne.

A

VODOVODNI RAD

VODOVODNI PRIPOJKA

GRAV. STOKA KANALIZACE NEROZLISENE

GRAV. STOKA KANALIZACE JEDNOTNE
o GRAV. STOKA KANALIZACE DESTOVE

GRAV. STOKA KANALIZACE SPLASKOVE

)\, = = = POTRUBITLAK. KANALIZACE SPLASKOVE

o PRIPOJKAKANALIZACE NEROZLISENE
PRIPOJKA KANALIZACE JEDNOTNE
PRIPOJKA KANALIZACE DESTOVE
PRIPOJKA KANALIZACE SPLASKOVE

PRIPOJKA TLAK. KANALIZACE SPLASKOVE

Obrazek 11: vodovod a kanalizace situacni zakres

Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nenachazi se, nejblizSi vedeni je u obecni
komunikace, viz zakres.

Zameren)y pribeh melalckeho kadels

\ N ¥ 138/138

Obrazek 12: situacni zdkres telekomunikace
Z inzenyrskych siti se pfimo u pozemkd nachazi elektfina a kanalizace. Konkrétni body napojeni

a postupy je potreba resit s poskytovateli.

3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na nékterych dotéenych pozemcich vazne vécné
bremeno podle listiny a zastavni pravo smluvni (viz kap. 3.1.). Na vSech péti predmétnych parcelach
jsou evidovany jiné zapisy vztahujici se k insolvencnimu fizeni a zavazky ohledné zastavniho prava (viz
kap. 3.2.).
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3.1. Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bifemeno (podle listiny)*

Zastavni pravo smluvni

* Vécné bfemeno podle listiny je platné pouze pro pozemky p. ¢. 411/2, 412 a 410/1 (pro tento
pozemek plati také zastavni pravo smluvni). U zbylych parcel 411/1 a 411/3 nejsou evidovana zadna
omezeni vlastnického prava.

3.2. Jiné zapisy

Typ*
Dovolani se neucinnosti pravniho jednani
Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona — Jey Key s.r.o.

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Jey Key s.r.o.

* Platné pro vSech pét dotlenych pozemkd. Na podilovém pozemku p. €. 410/1 jeSté navic vaznou
vécna bfemena a zavazky zastavnich prav.

3.3. Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond*

* Platné pro vSech pét dotcenych parcel.

3.4. Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

554

1035

32110 855 IV.
176
7 394

Pozemky jakoZto orné pddy jsou chranény zemédélskym pGdnim fondem - konkrétné IV. tfidou
(podprimeérné produkéni pidy s omezenou ochranou).

4. Zaplavové Uzemi, UAN a LPIS

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se nenachazi v zaplavovém Uzemi ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi. Nejblizsi zéna
zaplavového Uzemi Labe je vzdalena cca 550 metrl vzdusnou carou od predmétnych pozemkd.

11


https://bpej.vumop.cz/32110

ﬂmﬁ@m

i

Obrazek 13:Zdplavové uzemi neni

4.2. UANIII.

Predmétné pozemky se v soucasnosti nachazi v uzemi, kde momentalné neni mozné vyloucit vyskyt
archeologickych nalezd — UAN III.

7 i s
7/ » .
L. & K , /2 %
g / Uzemi's archeologickymi nélezy: UAN Il
5 5
L ! / Kategorie UAN Il
N / Popis Uzemi, kde v sougasnosti,

dle dostupnych informac,
neni mozné vys

% 7 /,’ archeologickych nalez

/ 1 wylouéit,V souladu s
b\ / latnou legislativou je
p g )i
W / X proto nutné oznémit
X b A Archeologickému tstavu
b / AV CR z&mér provédét v
\ /Y tomto Gzemi stavebni
/ P &innost nebo jinou
7 % )| ginnost, pfi niz mohou byt
\, : / - ohrozeny archeologické
\ Ta | nalezy.
\ g 3 - :
\ 3 Link: Online formuléF pro ozndmeni
3 / -
\. S/ / . @ a
P ' @
‘ @3 2
, ,
Obrdzek 10: UAN 1.

4.3. LPIS —verejny registr pddy

Podle verfejného registru pddy je pozemek p. ¢. 411/1 vsoucasnosti vuzivani Zemédélskym a
obchodnim druZstvem ,Bratranc Veverkovych" Zivanice pobirajicim dotace. Otazkou je existence
pachtovni smlouvy a jeji vypovédni doba. Ridi se smlouvou nebo zdkonem?

6602/3 R 24,74 ha
Zemédélské a obchodni druzstvo "Bratrancii Veverkovych” Zivanice
1D:2457

03.03.2025

Obrdzek 14: verejny registr pidy
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5. Urodnost a BPEJ

Vsech 5 predmétnych nemovitosti je chranéno stejnou IV. Tfidou ZPF.

5.1. Trida ochrany a vynosnost pUdy

Trida ochrany

podprimérmé produkéni pldy s omezencu ochranou

Min Zakladni cena pozemk [KE/m?] Max

1.15 9.79

5.70

Regozemé prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10
%. PUdy hlubokeé v teplém, mirné vlihkém klimatickém regionu a velmi malo produk¢ni.

Pozemky jsou chranény tfidou IV (podprdmérné produk¢ni)
IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiond prevazné pddy s podprdmérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, ai jiné nezemédélskeé ucely.

Min Bodova vynosnost &) Max

velmi malo produkéni (28.2 - 43.7)

(. . W W W
A~

Vrstva bodové vynosnosti poskytuje informaci o kvalité a vynosnosti pdd na
zakladé souhrnu informaci o vybraném zemédélském tzemi. Vychozl ukazatel
je charakteristika jednotlivych Bonitovanych padné ekologickych jednotek
(BPE)) véetné jejich ekologickych a ekonamickych informaci.

Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité pldy a jejich ekonomickych
ukazatelich. Je rozdélena do 10 kategoril.

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pri spravném zachazeni s pddou a aplikaci napf.
regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vyssi vynosnosti. Bodova
vynosnost je udavana jako velmi malo produk¢ni, jedna se o pidy s omezenou ochranou.

5.2. Klimaticky region: 3 - teply, mirné vlihky (T3)

’ I3

Hledana bonitovana pddné ekologicka jednotka spada do tretiho klimatického regionu, ktery zaujima
severni a vychodni ¢&ast Ceské kFidové tabule, cely Hornomoravsky Uval, severni ¢ast
Dolnomoravského Uvalu a nejnizsi polohy Boskovické brazdy.

Charakteristika regionu Rozsah hodnot

@ Suma teplot nad 10 °C 2500 - 2800
% rd © Prumérna rocni teplota °C 8-9
N pobr” e P
el = o e = -
AKLMATICKT REGION @ Prumérny uhrn srazek (mm) 550 - 650
o Pravdépodobnost suchych vegetatnich obdobi v % 10-20
e Vlahova jistota ve vegetacnim obdobi 4-7

13



Hlavni pidni jednotka a dalsi informace

Geneticky pUdni predstavitel dle KPP: regozem arenickd (RGr), pararendzina arenicka (PRr),
kambizem arenicka (KAr), fluvizem arenicka (FLr)

POdotvorny substrat: Stérky a pisky

Skupina pddnich typ0: regozemé

Pddy s vysokou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici prevazné hluboké, dobre az
nadmérné odvodnéné pisky nebo Stérky.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie
© Hydrologicka skupina od 0.2 mm.min’' A - pldy s vysokou rychlostf infiltrace
e Infiltrace a propustnost od 0.20 mm.min™’ Vysoka
© Reten¢nivodnikapacita do 100 I.m™~? nizka
o Vyuzitelnd vodni kapacita do 79 1. m nizka
Nachylnost k zamok¥enf, vysychanf Vhodnost pldy ke zméné kultury
o Trvale zamokrena plda ne o Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokiend plda ne @ Vhodnost k zalesnéni nevhodna
o Vysychavd plda ne @ Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost

@ Ohrozenost acidifikaci do 16 vysoka

o OhroZenost utuzenim niz&i stredni nizsi strednf

o Potenddini ohroZenost vétrnou erozf 18 ptdy silné ohroZené

Ohrozenost acidifikaci je vysoka, utuzenim je nizsi stfedni a ohrozenost vétrnou erozi je silna.
Tyto informace nejsou dogmatické, pfi spravném zachazeni spudou a aplikaci napf.
regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit lepsSich vysledkd nez v rozboru.

5.3. Sklonitost a skelet

o Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

o Orientace k svétovym stranam rovina se vsesmernou expozici, jih (jihozapad az jihovychod),
wychod a zapad (jihozapad az severozdpad, jihowychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod)

© Skeletovitost hezskeletovita, s primési s celkovym obsahem skeletu do 10 %

o Hloubka pldy puda hluboka hloubka od 60 cm
Sklonitost pozemku je udavana jako rovina s mirnym sklonem do 7 stupiid se vSesmérnou

expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod
az severovychod), sever (severozapad az severovychod).
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6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky s velmi mirnym az mirnym sklonem maximalné do 7
stupnd. Nadmorska vyska se pohybuje okolo 216 m. n. m. a tézko se urcuje presné u jednotlivych
parcel v poli.

V Zivanicich Zije pfiblizné 10130 obyvatel (1.1.2024). Obec je soulasti regionalniho svazku obci
Bohdaneésko. Obec se sklada ze tfi mistnich ¢asti — Zivanice, Dédek a Nerad.

Vyka: 216 metrd »
= Vy&ka: 216.5 metrl

Obrdzek 15: orientace a vrstvy

gil))

Nerad

Zivanice

Obrazek 16: okoli 250 metrd

V okoli do 250 metrd vzdalenosti jsou nejvétsimi rusivymi elementy pfilehla zemédélska oblast,
kvili které ma byt mezi Z1 a oblasti zemédélstvi vysazena ochranna zelen, dale hlavni cesta
11/333. Nelze ocekavat extrémni hlukovou zatéz, dalnice i drazni systémy jsou velmi vzdalené.
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7. Zavérem:

e Pfijezdova cesta neni zajisténa. Dle mapovych podkladd verejna obecni komunikace koncina
p. p. ¢. 138/58, na ni navazuje obecni ostatni plocha a poté predmétny p. p. ¢. 410/1 v druhu
orné p0dy nikoliv ostatni komunikace. Komunikace z Uzemni studie je dle map. podklad{ ve
vystavbé. Doporucuji ovéfit na misté samém.

e Zinzenyrskych siti se pfimo u pozemkd nachazi elektfina a kanalizace. Konkrétni body
napojeni a postupy je potreba resit s poskytovateli.

e Vyjmutize ZPF tfidy IV. zpravidla nebyva problematické, vyjadrit se musi pfislusny odbor
zivotniho prostredi.

e Jedna se o pUdy silné ohrozené vétrnou erozi.

e Podle verejného registru pddy je pozemek p. €. 411/1 v soucasnosti v uzivani Zemédélskym a
obchodnim druzstvem ,Bratrancd Veverkovych" Zivanice pobirajicim dotace. Otazkou je
existence pachtovni smlouvy a jeji vypovédni doba. Ridi se smlouvou nebo zadkonem?

e Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na nékterych dotéenych pozemcich vazne
vécné bremeno podle listiny a zastavni pravo smluvni (viz kap. 3.1.). Na vSech péti
predmétnych parcelach jsou evidovany jiné zapisy vztahujici se k insolvenénimu Fizeni a
zavazky ohledné zastavniho prava (viz kap. 3.2.).

e Oblasti Z1 prochazi zéna havarijniho planovani:

Dle Havarijniho planu Pardubického kraje nezasahuje feSené uzemi do Zadné vnéjsi zony
havarijniho planovani, v administrativnim uUzemi obce se nenachazeji Zadne objekty podléhajici
havarijnimu rezimu. Obecné je nutno zminit 200m zénu havarijniho planovani na kazdou stranu od
osy silnice Il. tfidy pro Géely havarijniho planovani podél silnice Il. tfidy v disledku mozné havarie
prfepravovaneho media a zonu havarijniho planovani podél VTL vedeni zemniho plynu.

Zivanice podle koncepce protipovodiioveé ochrany, zpracované fy Hydroprojekt, spadaji mezi
obce ohroZené zvlastnimi povodnémi. Zivanice a osada Dédek jsou ohroZeny vodni nadrzi Rozhrna
na Rozhrnském potoce (CHP 1-03-04-045).

e Dle UP akap. 2.1. a7 2.3. jsou pfedmétné pozemky vedeny prevazné jako navrhové plochy
zmén zastavitelné plochy Z1 s vyuzitim BV — bydleni venkovské s podminkou Uzemni studie a
cast p. p. €. 411/1 je v ploSe zemédélské NZ, vSe v nezastavéném Uzemi obce. Hlavnim
vyuzitim je vystavba RD pfi zachovani prostorovych podminek a ochrany krajinného razu,
nutno dodrzet dal$i podminky dle UP a US.

e Pro rozvojovou lokalitu Z1 jsou stanoveny podminky v Uzemnich planech specifikované
v Uzemni studii US Zivanice - lokalita Z1 (https://pardubice.eu/us-zivanice-lokalita-z1). NapF.

o novostavby Ci prestavby stavajicich staveb musi respektovat urbanistickou strukturu,
vyskovou hladinu okolni zastavby a architektonicky charakter tradi¢ni zastavby
o doplnkové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem pfizpUsobeny
stavbé hlavni,

vystavba dvojdomkd a fadovych domd je zakdazana

vzhledem k okolni venkovské zastavbé se pozaduji parcely v min. rozsahu 8oo m2

koeficient zastavéni pozemkd pro umisténi rodinnych dom0 bude max. 0,3

zastavba — dle stavebni ¢ary, kde je navrzena

max. podlaznost rodinnych dom0 1NP + vyuzité podkrovi

pocet parcel je mozné slucovat a délit pfi zachovani min. plochy parcely 8oo m?

umisténi rodinného domu a stavby hlavni na pozemku bude vzdy dle navrzené

stavebni cary (kde je navrzena), pred stavebni carou nebude umisténa zadna
doplrikova stavba

o v pripadé umisténi dopliikové stavby na stavebni ¢afe bude tato stavba splfiovat
stejné regulace jako stavba hlavni

O O O O O O O
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o a spoustu dalsich jako typ a sklon stfechy, vyska hfebene, moznosti oploceni a jeho
prihlednost, nutnost vybudovani parkovacich mist atd.
Pozemky se nachazi v Uzemi, kde v soucasnosti, dle dostupnych informaci, neni mozné vyskyt
archeologickych nalezd vyloudit. V souladu s platnou legislativou je proto nutné ozndmit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou
¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.
Doporucuji podat zadost o predbéZnou informaci k budouci vystavbé na stavebni urad
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim peéknych dno

www.rozborpozemku.cz
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