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Oddíl "A. Úřední ocenění nemovitostí"

1. NÁLEZ

1.1 Znalecký úkol

Znalci se ukládá, aby stanovil tržní cenu nemovitosti - řadového rodinného domu typu Okál na stavební parcele č. 279 a jiné stavby bez čísla popisného a evidenčního - garáže na stavební parcele č. 273 v obci a katastrálním území Květná, 572 01  Polička. 

Pro stanovení obvyklé (tržní, obchodovatelné ceny neexistuje předpis, k dispozici je pouze odborná literatura, respektive znalecké standardy.

V §2 odst. 1 zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku tzv. obvyklá cena definována následujícím způsobem:

"Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby."

Pro stanovení obecné (obvyklé, tržní) ceny je použita následující metodika:

Cena zjištěná - (tzv. administrativní) - nejprve je provedeno ocenění dle cenového předpisu (zákon č. 151/1997 Sb., a vyhláška č. 3/2008 Sb., ve znění vyhlášky 460/2009

Porovnávací hodnota (ocenění porovnávací, srovnávací, komparativní metodou) - v principu se jedná o vyhodnocení cen uskutečněných prodejů nemovitostí srovnatelných svým charakterem, velikostí a lokalitou v době, ke které se provádí ocenění nemovitostí. Srovnání se provádí na základě vlastního průzkumu trhu nemovitostí, vyhodnocením údajů z databází realitních kanceláří, konzultacemi s realitními kancelářemi a správci nemovitostí.

Odborný odhad obecné ceny podle odborné úvahy znalce na základě zvážení všech okolností a výše vypočtených cen.
1.2 Prohlídka a zaměření nemovitosti 
Prohlídka a zaměření nemovitosti bylo provedeno 16. 5. 2012 za přítomnosti spolumajitele pana Josefa Krátkého.

1.3 Podklady pro vypracování posudku

1.3.1  Výpis z katastru nemovitostí

1.3.2  Kopie katastrální mapy 

1.3.3  Projektová dokumentace, technická zpráva stavby

1.3.4  Skutečnosti a výměry zjištěné na místě samém při místním šetření

1.3.5  Fotodokumentace znalce

1.4  Vlastnické a evidenční údaje
Kraj:


Pardubický

Obec:


Květná

Katastrální území:
Květná (678279)

List vlastnictví číslo:
246

Vlastníci:

Koptová Miroslava, Gruzínská 2000/17, Předměstí, 568 02  Svitavy, RČ: 



795215/3507, spoluvlastnický podíl ve výši 1/2




Krátký Josef, Květná 134, 572 01  Polička, RČ: 820314/3487, spoluvl. podíl ve 


výši 1/2
1.5 Informace o nemovitosti

Předmětem ocenění je stavba koncového řadového rodinného domu typu OKAL, v obci Květná, č.p. 134 včetně příslušenství na parcele č. 279 a jiná stavba bez p.č.  - garáž na parcele č. 273.

Rodinný dům má dvě nadzemní podlaží a není podsklepen, střecha sedlová s krovem dřevěným a volným půdním prostorem. Půdorys je ve tvaru obdélníku. Rodinný dům obsahuje byt o velikosti 5+1 s příslušenstvím a garáží v 1.NP a samostatně stojící garáží za rodinným domem. Zastavěné pozemky rodinným domem a garáží jsou ve vlastnictví Pozemkového fondu ČR. Dům byl zkolaudován v prosinci 1987, v roce 2005 byla provedena částečná modernizace rodinného domu - byla osazena plastová okna včetně vchodových a balkonových dveří, provedeny nové vnitřní malby, keramické obklady v koupelně a kuchyni, bylo pořízeno nové vybavení kuchyně a koupelny, nový kotel ústředního topení, pořízen elektrický bojler a položeny nové povrchy podlah. 

V současné době není dobrý stav garážových vrat, podlah v obytných místnostech, schodiště do 2. NP, povrchů svislých konstrukcí v nemovitosti.

Dispoziční řešení: 1.NP - garáž, zádveří, chodba, toaleta a komora, kotelna, hala, 2 x pokoj



   2.NP - chodba, koupelna s WC, kuchyně, 3 x pokoj

Dům se nachází v zastavěné části obce Květná. 

1.6 Obec a okolí nemovitosti
Obec Květná je obcí místního významu, má cca 320 obyvatel. Obec Květná leží na silnici č. 34 za Svitav do Poličky, ve vzdálenosti cca 10 km od Svitav a 7 km od Poličky. Vybavení obce odpovídá vybavení obcí s počtem obyvatel do cca 500 obyvatel. Spojení zajišťuje autobusová a vlaková doprava. V obci je obecní úřad, ZŠ, prodejna se smíšeným zbožím a hostinec. 

1.7 Obsah posudku
A) Úřední ocenění nemovitostí


1. Rodinný dům


2. Garáž

B) Tržní ocenění porovnávací metodou 

2. POSUDEK
Oddíl “A Úřední ocenění nemovitostí“
2.1 Rodinný dům - porovnávací způsob

Předmětem ocenění je koncový řadový rodinný dům v typu Okál, tedy montovaný dům z panelů na bázi dřevní hmoty. Dům má dvě nadzemní podlaží, sedlovou střechu s dřevěným krovem a volným půdním prostorem. Dům je postaven na základové betonové desce s vodorovnou izolací. Krytina střechy je z pálených tašek, vnitřní i venkovní povrchy jsou upraveny nátěry, vnitřní obklady jsou provedeny v koupelně, kuchyni a prádelně. Schodiště je provedeno dřevěné. Okna jsou osazena plastová, dveře hladké dřevěné. Podlahy jsou položeny z PVC, koberců a keramických dlažeb. Voda je rozvedena teplá a studená, ohřev vody je zajištěn přes elektrický bojler. Vytápění ústřední na pevná paliva. Elektroinstalace je rozvedena světelná a motorová. Hygienické vybavení tvoří vana, umyvadlo, 2x WC, vybavení kuchyně tvoří sporák. Vybavení je standardní, údržba není pravidelná, hodnocena jako zanedbaná.
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            pohled jižní

Výpočet ceny stavby porovnávacím způsobem podle § 26a. Cena upravená se zjistí podle vzorce

CU = IPC x I,

kde

CU 
cena upravená za m3 obestavěného prostoru,

IPC 
indexovaná průměrná cena podle  přílohy č. 20a tabulky č. 1,

I 
index cenového porovnání vypočtený podle vzorce I = IT x IP x IV,

IT 
index trhu se stanoví podle vzorce IT = 1 +  Ti,

Ti 
hodnota kvalitativního pásma i-tého znaku indexu trhu z přílohy č. 18a tabulky č. 1,

IP 
index polohy se stanoví podle vzorce IP = 1 +  Pi,

Pi 
hodnota kvalitativního pásma i-tého znaku indexu polohy z přílohy č. 18a tabulky č. 4, č. 4, č. 5 nebo č. 6,

IV 
index konstrukce a vybavení se stanoví podle vzorce IV = (1 +  Vi ) x V13,

Vi 
hodnota kvalitativního pásma i-tého znaku indexu konstrukce a vybavení z přílohy č. 20a tabulky č. 2.

Poloha 
Pardubický kraj - do 2 000 obyvatel
IPC = 3 114.00 Kč/m3 


Stáří stavby 
26 let

Výpočet indexu cenového porovnání I
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          pokoj



kuchyň
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koupelna 


      pokoj



kotelna

Výpočet indexu trhu IT 
příloha č. 18a, tabulka č. 1

Znak 
Kvalitativní pásmo 
Ti
1. 
II. 
Poptávka nižší než nabídka 
-0.05

2. 
I. 
Stavba na cizím pozemku 
-0.05

3. 
I.* 
Negativní 
-0.05

Dům je ve spoluvlastnictví dvou osob.

 
 
 
-0.15
IT = 1 + -0.15 = 0.85
Výpočet indexu polohy IP 
příloha č. 18a, tabulka č. 4

Znak 
Kvalitativní pásmo 
Pi
1. 
I. 
Bez většího významu 
0.00

2. 
II. 
Okrajová území obce 
0.00

Rodinný dům je umístěn na severozápadním okraji obce, sousedícími nemovitostmi jsou především rodinné domy a stavby bývalých zemědělských usedlostí. Poloha je vhodnou pro bydlení.

3. 
II. 
Objekty pro bydlení 
0.00

4. 
II. 
Pouze obchod se základním sortimentem 
0.00

5. 
II. 
Základní škola 
0.00

6. 
I. 
Žádné zdravotnické zařízení 
-0.03

7. 
II. 
Omezené dopravní spojení 
0.00

8. 
I.* 
Konfliktní skupiny v okolních bytech nebo sousedních 

 
 
rodinných domech (RD) nebo v okolí 
-0.01

9. 
I. 
Vyšší než je průměr v kraji 
-0.06

10. 
III. 
Bez vlivu 
0.00

11. 
II. 
Bez dalších vlivů 
0.00

 
 
 
-0.10
IP = 1 + -0.10 = 0.90
Výpočet indexu konstrukce a vybavení IV 
příloha č. 20a, tabulka č. 2

Znak 
Kvalitativní pásmo 
Vi
0. 
I. 
Nepodsklepený nebo podsklepený do poloviny zastavěné 

 
 
plochy 1.NP - se šikmou nebo strmou střechou 


Dům je nepodsklepen.

1. 
II. 
Dvojdomek, dům řadový 
-0.01

Dům je krajový, řadový.

2. 
I. 
Na bázi dřevní hmoty – nezateplené; zdivo smíšené nebo 

 
 
kamenné 
-0.08

Jedná se o typový rodinný dům Okal, jehož konstrukce je na bázi dřevní hmoty. Dům není zateplen.

3. 
I. 
méně jak 45 cm 
-0.02

Obvodové zdivo je z plynosilikátů o tloušťce 300 mm.

4. 
I. 
Podlažnost > 2 
0.00 
a)
5. 
III. 
Přípojka elektro, voda a odkanalizování RD do žumpy 

 
 
nebo septiku 
0.00

6. 
I. 
Lokální na tuhá paliva 
-0.08

7. 
III. 
Úplné - standardní provedení 
0.00

8. 
I. 
Bez dalšího vybavení 
0.00

9. 
I. 
Zanedbatelného rozsahu 
-0.05

10. 
II. 
Bez vedlejších staveb nebo jejich celkové zastavěné 

 
 
ploše nad 25 m2 
0.00

11. 
I. 
Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m2 
-0.01

12. 
III. 
Bez vlivu na cenu 
0.00

13. 
III. 
Stavba se zanedbanou údržbou - (předpoklad provedení 

 
 
menších stavebních úprav) 
0.85 
x 0.90 *)
a) podlažnost se stanoví jako podíl celkové ZP všech podlaží a ZP 1. NP

 
( 157 ) / ( 78.48 ) > 2

*) kategorie B - koeficient s pro stavby stáří od 20 do 30 let včetně

IV = ( 1 + -0.25 ) x 0.85 x 0.90 = 0.574
I = 0.85 x 0.90 x 0.574 = 0.439 
index cenového porovnání

CU = 3 114.00 Kč/m3 x 0.439 = 1 367.046 Kč/m3
Výpočet obestavěného prostoru
podlaží 
 
obestavěný prostor

 
 
podlaží [m3] 

1. nadzemní podlaží 
 
222.29 m3
2. nadzemní podlaží
                                                                                                   213.00 m2

zastřešení

120.71 m2

OP = 
 
556.00 m3
Cena stavby se zjistí vynásobením ceny upravené CU počtem m3 obestavěného prostoru

1 367.046 Kč/m3 x 556.00 m3 = 760 077.576 Kč

Zjištěná cena položky "1. Rodinný dům - porovnávací způsob" je 760 077.58 Kč.
2.2 Garáž - porovnávací způsob
Jedná se o přízemní dvojgaráž ze stavebního systému Okál. Vrata plechová, střecha plochá, podlaha betonová. Celkový stav garáže - zanedbaná údržba.
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Výpočet ceny garáže porovnávacím způsobem podle § 24. Cena upravená se zjistí podle vzorce

CU = IPC x I,

kde

CU 
cena upravená za m3 obestavěného prostoru,

IPC 
indexovaná průměrná cena podle přílohy č. 18 tabulky č. 1,

I 
index cenového porovnání vypočtený podle vzorce I = IT x IP x IV,

IT 
index trhu se stanoví podle vzorce IT = 1 +  Ti,

Ti 
hodnota kvalitativního pásma i-tého znaku indexu trhu z přílohy č. 18a tabulky č. 1,

IP 
index polohy se stanoví podle vzorce IP = 1 +  Pi,

Pi 
hodnota kvalitativního pásma i-tého znaku indexu polohy z přílohy č. 18a tabulky č. 2,

IV 
index konstrukce a vybavení se stanoví podle vzorce IV = (1 +  Vi ) x V6,

Vi 
hodnota kvalitativního pásma i-tého znaku indexu konstrukce a vybavení podle přílohy č. 18 tabulky č. 2.

Poloha 
Pardubický kraj do 2 000 obyvatel
IPC = 1 961.00 Kč/m3 


Stáří stavby 
26 let

Výpočet indexu cenového porovnání I
Výpočet indexu trhu IT 
příloha č. 18a, tabulka č. 1

Znak 
Kvalitativní pásmo 
Ti
1. 
II. 
Poptávka nižší než nabídka 
-0.05

2. 
I. 
Stavba na cizím pozemku 
-0.05

3. 
I.* 
Negativní 
-0.05

Dům je ve spoluvlastnictví dvou osob.

 
 
 
-0.15
IT = 1 + -0.15 = 0.85
Výpočet indexu polohy IP 
příloha č. 18a, tabulka č. 4

Znak 
Kvalitativní pásmo 
Pi
1. 
I. 
Bez většího významu 
0.00

2. 
II. 
Okrajová území obce 
0.00

Rodinný dům je umístěn na severozápadním okraji obce, sousedícími nemovitostmi jsou především rodinné domy a stavby bývalých zemědělských usedlostí. Poloha je vhodnou pro bydlení.

3. 
II. 
Objekty pro bydlení 
0.00

4. 
II. 
Pouze obchod se základním sortimentem 
0.00

5. 
II. 
Základní škola 
0.00

6. 
I. 
Žádné zdravotnické zařízení 
-0.03

7. 
II. 
Omezené dopravní spojení 
0.00

8. 
I.* 
Konfliktní skupiny v okolních bytech nebo sousedních 

 
 
rodinných domech (RD) nebo v okolí 
-0.01

9. 
I. 
Vyšší než je průměr v kraji 
-0.06

10. 
III. 
Bez vlivu 
0.00

11. 
II. 
Bez dalších vlivů 
0.00

 
 
 
-0.10
IP = 1 + -0.10 = 0.90
Výpočet indexu konstrukce a vybavení IV 
příloha č. 18, tabulka č. 2

Znak 
Kvalitativní pásmo 
Vi
0. 
II. 
Svislé konstrukce zděné nebo železobetonové s plochou 

 
 
střechou nebo krovem neumožňující zřízení podkroví 
B

1. 
I. 
Řadová 
-0.01

2. 
II. 
Obvod. zdivo nebo stěny tl. 15-30 cm 
0.00

3. 
II. 
Jen  el. proud 230 V 
-0.02

4. 
II. 
Bez příslušenství 
-0.01

5. 
III. 
Bez vlivu na cenu 
0.00

6. 
IV. 
Stavba ve špatném stavu – (předpoklad provedení rozsáhlejších 

 
 
stavebních úprav) 
0.65 
x 0.90 *)
*) kategorie B - koeficient s pro stavby stáří od 20 do 30 let včetně

IV = ( 1 + -0.04 ) x 0.65 x 0.90 = 0.562
I = 0.85 x 0.90 x 0.562 = 0.43 
index cenového porovnání

CU = 1 961.00 Kč/m3 x 0.43 = 843.23 Kč/m3
Výpočet obestavěného prostoru
podlaží 
 
obestavěný prostor

 
 
podlaží [m3] 

1. nadzemní podlaží 
4.80 x 5.85 x 3.07 
86.21 m3
OP = 
 
86.21 m3
Cena stavby se zjistí vynásobením ceny upravené CU počtem m3 obestavěného prostoru

843.23 Kč/m3 x 86.21 m3 = 72 694.858 Kč

Zjištěná cena položky "2. Garáž - porovnávací způsob" je 72 694.86 Kč.
Rekapitulace za oddíl "A. Úřední ocenění nemovitostí"
1. Rodinný dům - porovnávací způsob 
760 077.58 Kč

 bez vlivu Kp 
760 077.58 Kč   
2. Garáž - porovnávací způsob 
72 694.86 Kč

 bez vlivu Kp 
72 694.86 Kč   
Celkem 
832 772.44 Kč
 bez vlivu Kp 
832 772.44 Kč   
Celková cena zjištěná podle cenového předpisu zaokrouhlená podle § 46 je 832 770 Kč.

Tj. slovy osmsettřicetdvatisícesedmsetsedmdesát Kč

Oddíl "B. Tržní ocenění "

Rodinný dům - porovnávací metoda přímá
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Tržní hodnota oceňované nemovitosti se odhadne na základě porovnání s realizovanými nebo nabídkovými cenami obdobných (srovnatelných) nemovitostí – dále jen „vzorky“. Hodnota nemovitosti, propočtená dle konkrétního vzorku, se spočítá podle vzorce

Hv = ( Cv x KU - Hpoz ) / Vvzorek x Vnem / Kf,

kde

Hv 
hodnota dle vzorku,

Cv 
cena vzorku,

KU 
koeficient úpravy na reálnou cenu,

Hpoz 
tržní hodnota pozemku,

Vvzorek 
výměra vzorku,

Vnem 
výměra oceňované nemovitosti,

Kf 
cenotvorný koeficient.

Charakteristika nemovitosti
Stavba 
rodinný dům řadový
Konstrukce 
jiná
Stav 
neudržovaný
Vlastnictví 
osobní
Výměry a dispozice
Užitná plocha 
156.00 m2
Vzorek Buškovice u Podbořan
Nabízíme samostatně stojící dům okálového typu v obci Buškovice 3 km od Podbořan. V přízemí – garáž, dřevník, kotelna, technická místnost. Přístup do 1. NP v zadní části domu, vede schodištěm, kde se nachází chodba, 2 pokojíky, ložnice, toaleta, koupelna, prostorný obývací pokoj s kuchyňským koutem. Vytápění kotlem i krbem na tuhá paliva. Zdroj TUV-BOJLER. Pozemek lze odkoupit od PF.
Nabídková cena 
680 000 Kč

Ku = 0.85 
koeficient úpravy na reálnou cenu

Charakteristika nemovitosti
Stavba 
okal
Konstrukce 
montovaná
Stav 
dobře udržovaný
Vlastnictví 
osobní
Výměry a dispozice
Užitná plocha 
157.00 m2
Pozemky
pol. 
pozemek 
tržní hodnota 
výměra pozemku 
hodnota

číslo 
 
[Kč/m2] 
[m2] 
pozemku [Kč] 

1 
Celková plocha 
0 
544 
0
Tržní hodnota pozemku 
0 Kč

Cenotvorné faktory
skup. 
cenotvorný faktor 
hodnota faktoru 
 
součet 
součin skupin

 
 
[%] 
 
skupiny [%] 
 

1 
Situace na trhu s nemovitostmi 
0 
*) 


1 
Ostatní vlivy prodeje 
0 
*) 
0
stavba na vlastním pozemku

2 
Umístění v rámci mikroregionu 
0 
*) 


2 
Ostatní místní vlivy 
0 
*) 
0
3 
Konstrukční provedení 
0 
*) 


3 
Dispoziční řešení 
0 
*) 


3 
Provozní náklady, možnosti ekonom. využití 
+5 
 


Vytápění i krbovými kamny.

3 
Stavebně technický stav 
+5 
 


pravidelná údržba

3 
Vliv příslušenství 
+5 
 
+15
Zahradní domek a gril, vlastní zahrada.

*) vzorek je v rámci tohoto faktoru s oceňovanou nemovitostí srovnatelný

Kf = 1.00 x 1.00 x 1.15 =  
1.15
Hv = (680 000 Kč x 0.85 - 0 Kč ) / 157.00 m2 x 156.00 m2 / 1.15 = 499 407 Kč

Míra shody (váha) 
2
Vzorek Deštné v Orlických horách
Dumrealit.cz Vám zprostředkuje prodej rodinného domu typu OKÁL v Deštném v Orlických horách. Dům má zastavěnou plochu cca 142 m2, pozemek 604 m2. 1PP – garáž, kotelna, uhelna, sklep, 2x pokoj, koupelna s vanou a WC, vstup na dvůr. 1.NP – zádveří, WC, předsíň, kuchyň, 3x pokoj. Topení – elektrický kotel + původní kotel na TP, ohřev TUV el. Bojler, obecní vodovod, plyn není v obci zaveden. Dům je z roku 1982, průběžně udržován, zateplen. Je situován přímo v centru obce Deštné v Orlických horách, v malém sídlišti rod. Domů. Cena k jednání.
Nabídková cena 
1 980 000 Kč

Ku = 0.85 
koeficient úpravy na reálnou cenu

Charakteristika nemovitosti
Stavba 
okál
Konstrukce 
jiná
Stav 
dobře udržovaný
Vlastnictví 
osobní
Výměry a dispozice
Užitná plocha 
350.00 m2
Zastavěná plocha 
142.00 m2
Podlahová plocha 
350.00 m2
Pozemky
pol. 
pozemek 
tržní hodnota 
výměra pozemku 
hodnota

číslo 
 
[Kč/m2] 
[m2] 
pozemku [Kč] 

Tržní hodnota pozemku 
0 Kč

Cenotvorné faktory
skup. 
cenotvorný faktor 
hodnota faktoru 
 
součet 
součin skupin

 
 
[%] 
 
skupiny [%] 
 

1 
Situace na trhu s nemovitostmi 
+15 
 


Nemovitost v lokalitě s vyšší poptávkou nemovitostí, lyžařské středisko.

1 
Ostatní vlivy prodeje 
+5 
 
+20
Nemovitost na vlastním pozemku.

2 
Umístění v rámci mikroregionu 
+10 
 


2 
Ostatní místní vlivy 
0 
*) 
+10
3 
Konstrukční provedení 
0 
*) 


3 
Dispoziční řešení 
+15 
 


Dům samostatný.

3 
Provozní náklady, možnosti ekonom. využití 
0 
*) 


3 
Stavebně technický stav 
+10 
 


Velmi dobrý stav nemovitosti, dům z roku 1982, zateplen.

3 
Vliv příslušenství 
0 
*) 
+25
*) vzorek je v rámci tohoto faktoru s oceňovanou nemovitostí srovnatelný

Kf = 1.20 x 1.10 x 1.25 =  
1.65
Hv = (1 980 000 Kč x 0.85 - 0 Kč ) / 350.00 m2 x 156.00 m2 / 1.65 = 454 629 Kč

Míra shody (váha) 
2
Vzorek Snědovice, okr. Litoměřice
Rodinný jednopatrový řadový dům okálového typu s garáží. Kde v přízemí jsou dvě obytné místnosti, WC, komora, kotelna na tuhá paliva a schody do prvního patra. V prvním patře je koupelna, WC a tři obytné místnosti. K domu náleží zahrada (650 m2), na kterou se prochází přímo z přízemí domu. Dům je řadový, okrajový, kanalizace, bytové jádro je zděné.
Kontaktní osoba - RK Presto

Nabídková cena 
1 720 000 Kč

Ku = 0.80 
koeficient úpravy na reálnou cenu

Charakteristika nemovitosti
Stavba 
okál
Konstrukce 
montovaná
Stav 
dobře udržovaný
Vlastnictví 
fyzická osoba
Výměry a dispozice
Užitná plocha 
156.00 m2
Zastavěná plocha 
90.00 m2
Pozemky
pol. 
pozemek 
tržní hodnota 
výměra pozemku 
hodnota

číslo 
 
[Kč/m2] 
[m2] 
pozemku [Kč] 

1 
Plocha pozemku 
0 
715 
0
Tržní hodnota pozemku 
0 Kč

Cenotvorné faktory
skup. 
cenotvorný faktor 
hodnota faktoru 
 
součet 
součin skupin

 
 
[%] 
 
skupiny [%] 
 

1 
Situace na trhu s nemovitostmi 
+10 
 


1 
Ostatní vlivy prodeje 
+20 
 
+30
Vlastní pozemek, zahrada.

2 
Umístění v rámci mikroregionu 
0 
*) 


2 
Ostatní místní vlivy 
0 
*) 
0
3 
Konstrukční provedení 
0 
*) 


3 
Dispoziční řešení 
0 
*) 


3 
Provozní náklady, možnosti ekonom. využití 
0 
*) 


3 
Stavebně technický stav 
+10 
 


Bytové jádro zděné.

3 
Vliv příslušenství 
+10 
 
+20
kanalizace

*) vzorek je v rámci tohoto faktoru s oceňovanou nemovitostí srovnatelný

Kf = 1.30 x 1.00 x 1.20 =  
1.56
Hv = (1 720 000 Kč x 0.80 - 0 Kč ) / 156.00 m2 x 156.00 m2 / 1.56 = 882 051 Kč

Míra shody (váha) 
1
Závěrečný odhad tržní hodnoty oceňované nemovitosti
Vzorek Buškovice u Podbořan 
499 407 Kč

Vzorek Deštné v Orlických horách 
454 629 Kč

Vzorek Snědovice, okr. Litoměřice 
882 051 Kč

Vážený průměr hodnot 
558 025 Kč

Odhad tržní hodnoty oceňované nemovitosti 
550 000 Kč

Odhad hodnoty položky "Rodinný dům - porovnávací metoda přímá" činí 550 000.00 Kč.
Rekapitulace za oddíl "B. Tržní ocenění "
Rodinný dům - porovnávací metoda přímá 
550 000.00 Kč

Celkem 
550 000.00 Kč
Odhad tržní hodnoty činí 550 000 Kč.

Tj. slovy pětsetpadesáttisíc Kč

Závěrečná rekapitulace za oddíly
Celkem za oddíl "A. Úřední ocenění nemovitostí" 
832 770.00 Kč
Tj. slovy osmsettřicetdvatisícesedmsetsedmdesát Kč

Celkem za oddíl "B. Tržní ocenění " 
550 000.00 Kč
Tj. slovy pětsetpadesáttisíc Kč

Obvyklá cena oceňovaných nemovitostí včetně příslušenství je na základě zvážení všech dostupných informací stanovena na částku

550 000 Kč,

tj. slovy: pětsetpadesáttisíc Kč










Ing. Marcela Ducháčková










Gorkého 2232/35F










568 02  Svitavy

Znalecká doložka
Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Hradci Králové ze dne 8.12.2009 č.j. Spr 2299/2009 pro obor ekonomika, odvětví ceny a odhady se specializací nemovitosti.

Znalecký úkon je zapsán pod pořadovým číslem 2/40/2013 ve znaleckém deníku.

Znalečné a náhradu nákladů účtuji dle přiloženého účetního dokladu č. 2/2013.

Ve Svitavách dne 6. 3. 2013










Ing. Marcela Ducháčková










Gorkého 2232/35F










568 02  Svitavy
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