D2F Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 100-2013/3374

O ceneé

p.p.C. 8/1 - zastavéna plocha a nadvoFi, souéasti pozemku je stavba é.p. 7 (objekt obéanské
vybavenosti, p.p.€. 175 - zastavéna plocha a nadvoFi, souéasti pozemku je stavba bez é.p./e.é. (jina
stavba) spolu s pFisluSenstvim a sou€astmi a s pozemky p.p.€. 8/5 - zastavéna plocha a nadvofi
(spole€ny dvir), p.p.€. 8/3 - zastavéna plocha a nadvoFi a pozemek ve zjednodusené evidenci —
puavod pozemkovy katastr (PK) €. 277 v obci Hodkovice-Zlatniky, katastralni Gzemi Zlatniky u Prahy,
okres Praha - zapad

DODATEK €. 2

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 410 pro k.U. 793221 - Zlatniky u Prahy je zapsano vlastnické pravo pro

Jana Chvalova, nar.: 20.3.1955

Objednatel posudku:

Ing. David JanoSik
Insolvenéni spravce dluznice Jany Chvalové
KSHK 35 INS 18571/2013
Gocarova 1105,500 02 Hradec Krélové

Dodatek posudku vypracoval dne 20. srpna 2014:

Petr Brodsky, Ttribfichy 5. 537 01 Chrudim

Dodatek posudku obsahuje 5 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast dodatku posudku
Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpenéZeni majetku v ramci insolvencniho fizeni dluZnice Jany
Chvalové, nar.: 20.3.1955, spisova znatka KSHK 35 INS 18571/2013 vedendu Krajského soudu
v Hradci Kralové, usneseni o Gpadku spojené s povolenim oddluZeni ze dne 19. srpna 2013, insolven¢nim
spravcem ustanovening. David Janosik, Gocarova 1105, 500 02 Hradec Krélové

Dodatek posudku je vypracovan jako podklad pro drazbu p.p.€C. 8/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
souéasti pozemku je stavba &é.p. 7 (objekt obéanské vybavenosti), p.p.€. 175 - zastavéna plocha a
nadvofFi, souéasti pozemku je stavba bez é.p./e.€. (jina stavba) spolu s pFisluSenstvim, sou€astmi a
pozemky p.p.€. 8/5- zastavéna plocha a nadvofi (spole€ny dvir), p.p.€. 8/3 - zastavéna plocha a
nadvoFi a pozemek ve zjednodu3ené evidenci — pavod pozemkovy katastr (PK) &. 277 v obci
Hodkovice-Zlatniky, katastralni azemi Zlatniky u Prahy, okres Praha - zapad

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- informace z realitnich nabidek v misté a okoli

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 9. listopadu 2013. Souc¢asné byly doplnény nékteré
dalsi udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je p.p.€C. 8/1 - zastavéna plocha a nadvoFi, souéasti pozemku je stavba &.p. 7
(objekt obéanské vybavenosti), p.p.€. 175 - zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba
bez é.p./e.é. (jina stavba) spolu s pFisluSenstvim, sou€astmi a pozemky p.p.C. 8/5 - zastavéna
plocha a nadvofFi (spole€ny dviir), p.p.€. 8/3 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemek ve
zjednoduSené evidenci — paivod pozemkovy katastr (PK) €. 277 v obci Hodkovice-Zlatniky, katastralni
GUzemi Zlatniky u Prahy, okres Praha - zapad

Ucelem dodatku je stanovit samostatné obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti, to jest bez ceny p.p.¢.
8/7 — zastavéna plocha a nadvofi, ktery byl ocenén samostatné v dodatku posudku €. 1

Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni,
to jest

ke dni 20.srpna 2014
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Nalez, vymeéry a ocenéni

Nalez, vyméry, konstrukce a vybaveni — viz zakladni ¢ast posudku ¢asti 2.1 a 2.2 (budova ¢.p. 7 -
restaurace a budova bez €.p./e.€. - kinosal) s pfisluSenstvim 2.3 (venkovni Upravy)

2.4 Stavebni pozemky

Pozemky zastavéné stavbami a spole¢ny dvlr. Stavba na p.p.¢. 8/3 neni zapsana na listu
vlastnictvi, stavba na p.p.€. 8/7 je ve vlastnictvi obce a pozemek p.p.¢. 8/7 — zastavéna plocha a
nadvofi neni pfedmétem ocenéni

Obec: Zlatniky-Hodkovice, 1.219 obyv.
Parcel a Vymér a

8/1 - zastavéna pl. 642 n2

8/ 3 - zastaveéna pl. 162 n2

8/5 - zastavéna pl. 623 n2

175 - zastavéna pl. 311 n?

Celkem 1.738 m2

2.5 Oceneéni

S ohledem na minimalni pohyb inflace mezi lety 2013 a 2014 a na prakticky nulovy posun v cenach
na trhu nemovitosti zGstava v platnosti cena zjiSténa v zakladni ¢asti posudku, to jest
4.760.000,00 Ké

V této cené je ale zahrnuta cena pozemku p.p.¢. 8/7 — zastavéna plocha a nadvofi, ktery byl
samostatné ocenén dodatkem ¢&. 1 ze dne 24. bfezna 2014 a to na ¢astku

90.000,00 Ké
O tuto ¢astku je tedy nutno zjiSténou cenu snizit.
Vysledna zjiSténa cena nemovitosti tedy €ini 4.670.000,00 Ke
slovy:=¢tyfimilionySestsetsedmdesattisic Ké=
Poznamka:
Pozemek ve zjednoduSené evidenci — plvod pozemkovy katastr (PK) €. 277 o vymére 482 m2 je soucasti
p.p.¢. 595/2 — ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace (mistni komunikace u

telekomunika¢niho vysilae vychodné od obce vpravo od statni silnice €. 101 — Jesenicka)
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Zavéreéna éast dodatku posudku

Obvykla cena p.p.C. 8/1 - zastavéna plocha a nadvofFi, souéasti pozemku je stavba é.p. 7 (objekt
obé&anské vybavenosti), p.p.€C. 175 - zastavéna plocha a nadvoFi, souéasti pozemku je stavba bez
¢é.p./e.€. (jind stavba) spolu s pFisluSenstvim, sou€astmi a's pozemky p.p.€. 8/5- zastavéna plocha
a nadvofi (spoleény dvir), p.p.€. 8/3 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemek ve zjednoduSené
evidenci — puvod pozemkovy katastr (PK) €. 277 v obci Hodkovice-Zlatniky, katastralni Gzemi
Zlatniky u Prahy, okres Praha - zapad

ke dni 20. srpna 2014

4 670 000,00 Ké

slovy:
ctyfimilionySestsetsedmdeséttisic Ké

V Tfibfichach, dne 20. srpna 2014
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. Unora 1989, ¢.. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym ¢&islem 100-2013/3374 ve znaleckém deniku véetné dodatku

Znale¢né a nahradu naklada uétuji v priloze, ¢islo dokladu 201310001.

V Tfibfichach, dne 20. srpna 2014

"t

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim




