Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviena v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a nasl.)
zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dale jen ,, NOZ"), ve znéni pozdéjsich predpisii.

Magr. Karel Knypl, IC: 61632643, Pod&brady, Cihakova 386/12, PSC 290 01
Insolven¢ni spravce dluznika: 5 y
Ing. Stanislav KuzZela, nar. 8.5.1957, I1C: 47505052, Praha 2, Moravska 924/6, PSC 120 00

(dale jen ,, prodavajici <)
a

jméno/ndzev

r.&. /1C

bytem /se sidlem

(dale jen ,,kupujici «)

I. Uvodni ustanoveni

1. Nazakladé Usneseni, které vydal Mé&stsky soud v Praze ze dne 25.11.2024, ¢.j. MSPH 92 INS 6014/2024
-A -53, byl zjistén upadek a prohlasen konkurs na majetek shora uvedeného dluznika, jehoz insolvenénim
sprdvcem byl ustanoven Mgr. Karel Knypl na zakladé Usneseni, které vydal Méstsky soud v Praze ze
dne 25.3.2025, ¢.j. MSPH 92 INS 6014/2024 -B -10.

2. Prodavajici prohlaSuje, ze dnem prohlaSeni konkursu na majetek dluznika na né&j preslo opravnéni
nakladat s predmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zptisobech jeho feseni (dale jen ,,1Z*). Prodavajici je tak osobou, ktera je opravnéna s predmétem
prodeje disponovat a je na zaklad¢ zvlastniho pravniho piedpisu opravnéna predmét prodeje zcizit.

3. Prodavajici jakoZto insolvenéni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty nasledujici nemovité a
movité véci:

o pozemek p. &. St. 457 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vymeéra 475 m?
Soucasti je stavba: Brozany nad Labem, ¢.p. 78, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 457,
o pozemek p. &. St. 458 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 51 m?
Soucasti je stavba: Brozany nad Labem, bez ¢.p./C.e., jind st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 458,
pozemek p. &. 692/30 — ostatni plocha, evidovana vyméra 117 m?, zpiisob vyuziti — jina plocha
pozemek p. &. 694/9 — orna pida, evidovana vyméra 975 m?, zpiisob ochrany — zemé&d&lsky
pudni fond
vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice, obec Staré Hradisté, ¢ast obce Hradisté na Pisku, katastralni uzemi Brozany nad Labem na
LV 10172
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dale jen ,prredmétné nemovitosti* nebo také , predmét prodeje a koupe™.

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 289 odst. 1 IZ se souhlasem insolvenéniho soudu a
véfitelského organu zpenézit predmét prodeje mimo drazbu na zakladé usneseni Méstskeho soudu v Praze
ze dne 9.2.2026 ¢.j. MSPH 92 INS 6014/2024 -B -37.

Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétu
prodeje, jakoz i o pritbéhu insolvencniho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je pro
ucely této smlouvy mezi ucastniky za nesporné.

Na predmétu prodeje je ziizeno vécné bfemeno:

Vécné biemeno (podle listiny) Popis: ziizeni a provozovani zatizeni distribucni soustavy v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu ¢. 559,584-251/2010. Listiny: Nazev: Smlouva o ziizeni vécného
biemene — tplatna ze dne 12.09.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 06.05.2013. Cislo: V-
3013/2013-606.0pravnéné osoby: CEZ Distribuce, a. s. 24729035. Povinné nemovitosti: parcela &.
694/9.

1. PFedmét kupni smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné nemovitosti specifikované v €l. 1. této smlouvy se vSemi
jejich soucastmi a piislusenstvim, véetné vsech prav a povinnosti, do vlastnictvi kupujiciho za vzajemné
ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti specifikované
v ¢l. L. této smlouvy se vSemi jejich soucdstmi a prislusenstvim, do svého vlastnictvi piijima.

I11. Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dob€ od uzavteni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti pfedmét prodeje zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ani najemnimi
pravy nezatizi.

Prodavajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenéZenim
predmétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, t€inky
doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a u¢inky vydanych exekuc¢nich piikazu, ostatni zavady vaznouci
na zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a véetné
zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také
zpenézenim predmétu prodeje, a to:

- Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona)
Povinnost k
Ing. Stanislav KuZela, nar. 8.5.1957, IC: 47505052, Praha 2, Moravska 924/6, PSC 120 00,
Listina
Usneseni insolvenéniho soudu o tipadku Méstského soudu v Praze MSPH 92 INS 6014/2024 -A-53 ze
dne 25.11.2024.

Vécna prava a ostatni pravni vady vaznouci na Pfedmétu prodeje, specifikované v predchozim ¢lanku
této smlouvy touto smlouvou zanikaji podle § 167 odst. 4 a § 285 odst. 1 insolvenéniho zakona. Kupujici
bere na védomi, Ze vymaz omezeni vlastnického prava k pfedmétu prodeje bude predmétem vkladového
fizeni na katastru nemovitosti, pfi¢emz spravni poplatek s nim spojeny uhradi kupujici z vlastnich
prostfedkti nad ramcem sjednané kupni ceny.



Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu prodeje, s jeho umisténim,
ze mu jsou znamy hranice pozemkd, a ze takto predmét prodeje veetné vsech jeho soucasti kupuje za
dohodnutou kupni cenu.

Kupujici prohlasuje, Ze ve vztahu k dluznikovi neni osobou, na kterou by se vztahoval zakaz nabyvani
majetku z majetkové podstat dluznika ve smyslu § 295 insolvenéniho zakona a neciti se byt ve vztahu
k dluzniku osobou blizkou ve smyslu § 22 ob&anského zakoniku.

IV. Kupni cena

Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy Cini ¢astku celkem ve vysi
K& (slovy:
korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpasobu uhrady celé kupni ceny za predmétné nemovitosti
takto:

celou sjednanou kupni cenu za predmét koupé kupujici uhradil tak, Ze ji pfed podpisem kupni smlouvy
slozil na Uschovni u¢et drazebni spoleénosti PROKONZULTA a.s., ¢.4. 123-7529330247/0100, v souladu
se znénim e-vyhlasky. Tato sjednana kupni cenu za predmét koupé byla drazebni spoleénosti pied
podpisem této kupni smlouvy odeslané na G¢et majetkové podstaty dluznika ¢.a. 1188127330/2700.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického priva

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétu prodeje piejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této
smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ugastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznateny pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté¢ Pardubice. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k
zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice je povinen podat a podepsat kupujici, a to do péti
pracovnich dnd po nabyti ucinnosti této smlouvy.

Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti, zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20 dnd od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni
¢1 zamitnuti navrhu na vklad uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym
predmétem prodeje a kupni cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatki, které vedly k zastaveni fizeni
o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.
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VI. Nebezpeci Skody a piredani pfedmétu prodeje

Nebezpeci §kody na piedmétu prodeje piechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti nebo okamzikem piedani predmétu prodeje, pti¢emz rozhodujici je
diive;si z téchto udalosti.

Predani a prevzeti predmétu prodeje bude uskute¢néno nejpozdeji do 10 dnti ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho, a to na zakladé pisemného piedavaciho protokolu. Kupujici
se zavazuje, ze ode dne prevzeti pfedmétu prodeje bude hradit veskeré naklady spojené s jeho uzivanim.

Dle ust. § 285 odst. 2 1Z je dluznik povinen pfedmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné, miize se
kupujici domahat vyklizeni Zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s pfevzetim pfedmétu prodeje a
jeho vyklizenim hradi strana kupujici ze svych vylu¢nych prosttedkti nad ramec kupni ceny.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmét
prodeje zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi biemeny, ktera by v pfipad€é zmateni ucelu této
smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V piipadé¢, Ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platn€ odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni vraceni
kupni ceny ptedmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, ptedat prodavajicimu a za dobu
uzivani mu zaplatit thradu ve vysi obvyklého najemného.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato kupni smlouva nabyva platnosti, jakoZz i u¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétu
prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy
vyse, mezi sebou neujednaly UGstné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupg,

¢) zékaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koup¢ na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakéakoli jina vedlejs$i ujednani (napt. ujednani o smluvni pokutg).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pti smlouve, resp. po
jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platné ani u¢inna.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. UrCeni mnoZstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urc¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a
soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji
prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a Umysl stran byt ji
vazany po celou dobu jejiho trvani.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe pievzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci,



jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skute¢nost, ktera by jim znemoznila nebo
vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy
nelze ménit rozhodnutim soudu.

7. Kupuyjici je dikladn€ seznamen se stavem predmétu prodeje a nabyva jej s védomim, ze mize trpét
vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vyse kupni ceny byla smluvnimi stranami
dohodnuta s ohledem na vySe uvedené skute¢nosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu, Zze predmét
prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny. Nastane-li n¢ktery
z uvedenych piipadd, nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni od
této smlouvy.

8. Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi IZ, NOZ, a pravnim
adem CR.

9. Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jednani o této smlouve ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

10. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

11. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyiech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni
a jedno vyhotoveni bude pouZito pro ptislusné vkladové tizeni.

12. Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna
osoba ma rozum prumérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béZnou péci a opatrnosti a ze to kazdy od
ni mlze v pravnim styku diivodné ocekavat, Ze ditkladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle
jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a
srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoz nize
pripojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Podébradech dne ................ Vo dne ..oooovvvveeneenns

Prodavajici Kupujici

Mgr. Karel Knypl
insolvenéni spravce dluznika:
Ing. Stanislav Kuzela

Seznam piiloh:

- Usneseni ¢.j. MSPH 92 INS 6014/2024 -A -53
- Usneseni ¢.j. MSPH 92 INS 6014/2024 -B -10
- Usneseni ¢.j. MSPH 92 INS 6014/2024 -B-37



