Smlouva o najmu a dalSich souvisejicich pravech a povinnostech

Smluvni strany:

(dale take jen jako ,,Pronajimatel*)

a

(dale také jen jako ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spoleéné také jen jako ,,smluvni strany*)

uzaviely za ucasti dale uvedeného vedlejsiho ucastnika niZe uvedeného dne, mésice a roku na
nize uvedeném misté tuto Smlouva o najmu a dalSich souvisejicich pravech a

povinnostech (dale jen ,smlouva®)

Vedlejsi ucastnik:

Clanek 1 - Predmét a icel ndjmu

1.1  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

pozemku parc. ¢. 433/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 623 m2, jehoz
soucasti je stavba é.p. 410

pozemku parc. ¢. 433/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 119 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢isla popisného

pozemku parc. €. 591 - zastavéna plocha a nadvorfi o vymére 72 m?, jehoz souéasti je
stavba bez éisla popisného (prumyslovy objekt)

pozemku parc. €. 592 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 761 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢isla popisného (prumyslovy objekt)

pozemku parc. ¢. 593/ 1 - zastavénd plocha a nadvofi o vyméie 319 m?, jehoz soucasti
je stavba bez éisla popisného (prumyslovy objekt)

pozemku parc. €. 593/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 36 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢isla popisného (prumyslovy objekt)



pozemku parc. €. 618 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 361 m?, jehoz soudasti
je stavba bez ¢isla popisného (prumyslovy objekt)

pozemku parc. €. 619 - zastavéna plocha a nadvofi o viméfe 18 m?, jehoZ soucasti je
stavba bez ¢isla popisného (prumyslovy objekt)

pozemku parc. €. 799/ 1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 458 m?, jehoz souéasti
Je stavba bez ¢isla popisného (technické vybaveni)

pozemku parec.
pozemku parc.
pozemku parec.

pozemku parec.

-
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- 3568/15 - ostatni plocha o vyméfe 6 m?
- 3573/7 - ostatni plocha o vyméie 687 m?
. 3573/31 - ostatni plocha o vyméte 27 m?

. 3583/1 - ostatni plocha o vymére 7 033 m? (manipulaéni plocha)

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Jindrichiv Hradec, katastralni izemi Strmilov, na LV é. 300.

(dale i jen jako , Véci nemovité“)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich movitych véci:




(dale i jen jako ,,Véci movité“)

Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou do najmu prostory slouzici k podnikani
(Véci nemovité) a v nich ¢i na nich nachazejici se vybaveni (Véci movité). Véci movité a
Véci nemovité spoleéné dale i jen jako ,,Predmét najmu®.

Uc¢elem najmu je realizace podnikatelské cinnosti Najemce, kterd odpovida dosavadni
podnikatelské ¢innosti Pronajimatele, a to zamecnicka a nastrojaiska vyroba, vyroba
kovovych konstrukci, povrchové Upravy a svafovani,

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu sjednané najemné v
souladu s ¢lankem 3 této smlouvy.

lanek 2 - Zovani najm
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 01. 04. 2025 do 31. 7. 2025.

Prodlouzeni najmu lze realizovat pouze vzdjemnou pisemnou dohodou Pronajimatele
a Najemce ve formé ¢islovanych a datovanych dodatki a bude-li s tim pfedem ve formé
alespon e-mailu souhlasit spole¢nosti| |
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Vécech nemovitych. Takto lze opakované najem prodlouzit vzdy o kalendaini mésic,
nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

I pti prodluzovani najmu je tieba vzdy hradit najemné predem. Bez radného uhrazeni
najemného k prodlouzeni najmu nedojde.

Skon¢i-li najem z jakéhokoliv diivodu pied datem 31. 7. 2025, uhradi Najemce Pronajimateli
rozdil mezi ¢astkou 400 000 bez DPH a skute¢né zaplacenym najemnym bez DPH.

Clanek 3 - Najemné a dalsi platby

Smiuvni strany se dohodly na najemném ve vysi 100 000 Ké mésiéné (slovy: sto tisic korun
¢eskych) bez DPH. Pronajimatel i Najemce jsou platci DPH, tudiz k najemnému vzdy bude
pripocteno DPH v zakonné vysi.

Najemné, vyjma prvniho najemného (bod 3.3.), se plati mésiéné predem a je splatné
nejpozdéji do 15. dne pfedchazejicimu mésici, na ktery je najemné hrazeno, a to na uéet
uvedeny ve smlouvé o advokatni uschové. Za den uhrazeni se povazuje den pfipsani
na ucet.

Pouze prvni ndjemné (na mésic duben 2025) ve vysi 100 000 K¢ bez DPH bude uhrazeno
spolu s kauci ve vysi 121 000 K& (él. 3.9.) na ucet dle Uschovni smlouvy do 10 dni od
uzavreni této najemni smlouvy.

Neni-li dale stanoveno vyslovné jinak, naklady souvisejici s dodavkami energii a jinych
komodit, zejména elektfiny, plynu a vody po dobu trvani najmu, tizi Najemce a tento
namisto Pronajimatele s dot¢enymi dodavateli vstoupi nejpozdéji od G¢innosti této smlouvy
do prisluSenych smluvnich vztaht. Po skonéeni najmu je Najemce v piipadé potieby
povinen poskytnou Pronajimateli nebo jiné osobé soucinnost s pfipadnym pfepisem na jiné
dodavatele.

Pronajimatel se zavazuje uhradit veskeré zavazky za energie vztahujici se na obdobi pied
zapocCetim prondjmu. Pokud by se tak nestalo a v pribéhu pronajmu doslo k pferuseni
dodavek energii z vySe uvedeného duvodu, je Najemce opravnén s okamzitou platnosti
vypovédét Smlouvu o najmu se viemi povinnostmi z toho plynoucimi.

Stav plynoméru k 31.3.2025: & 3
27ZG900Z1000572L: ‘S_ 0P1€ 254 £ :

e  272G900Z1000573J: ... 99 4%, 990 .';"?3 .......
e 27ZG900Z10109185: .......... G 62 47
«  27ZG900Z1000031: 436‘29/?4’?‘*3
e 27ZG900Z10035378: .......... gkt

< 4
27ZG900Z1005403]: ... S 2%, 30 4

Stav elektroméru k 31.3. 2025:
. 60028023-2016: ... L FS 034 ks

...........................................

...............................................................

Dodévky technického plynu od spoleénosti Linde budou i po dobu trvani najmu zajistovany
na zakladé smluvniho vztahu mezi Pronajimatelem a uvedenym dodavatelem. Najemce je
povinen zajistit, aby spole¢nost Linde byla informovana o existenci této najemni smlouvy a
© uzivani Pfedmétu najmu, na némsz je umisténo zafizeni spole¢nosti Linde (zejm. zasobnik,
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regulacni zafizeni apod.). Pronajimatel bude po dobu trvani najmu fakturovat Najemci
naklady spojené s pronajmem zafizeni a cenu za dodany plyn. Spolu s fakturaci predlozi
Pronajimatel Najemci vzdy prislusné faktury od spole¢nosti Linde. Najemce bude vidy na
zakladé dohody o vyrovnani mezi Pronajimatelem a Najemcem, hradit pfimo na ucet
spolecnosti Linde. Najemce se zavazuje po (za) dobu trvani najmu hradit veskeré naklady a
pfipadné $kody vzniklé na majetku spole¢nosti Linde v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu, zejména najemné za zafizeni a cenu za plyn dodany touto spoleénosti.

Nejpozdeji do 10 pracovnich dnl od podpisu této Smlouvy o najmu je Najemce povinen
slozit do advokatni Gschovy vratnou kauci 121 000 Ké. Kauci bude mozné z advokatni
uschovy uvolnit Pronajimateli, pokud se Najemce dostane v priibéhu trvani této Smlouvy o
najmu do prodleni s platbou najemného. Po vraceni Pfedmétu najmu, pokud vzniknou
neéjake sankce nebo tijma z této smlouvy plynouci, bude adekvatni ¢astka na pokryti téchto
nakladl uvolnéna Pronajimateli. Nespotfebovana &ast bude do 7 dni vracena Najemci.

k 4 — Pojisténi Predmétu najmu

Pronajimatel ma uzaviené u pojistovny CPP poji§téni Nemovitych véci v souladu
s podminkami smlouvy uzavrene mezi Pronajimatelem a Spoleénosti IC. Pojisténi je
uzavieno (uhrazeno) do Vi L. ALEL. .. Vamikneli Pronajimateli povinnost navysit
pojistné, zavazuje se Néjemce toto navySeni uhradit. Se zastavni smlouvou a zejména
s pozadavky na pojisténi byl Najemce pied vznikem najmu seznamen. Jedna se o pojisténi
zejména proti pozaru a dalsim Zivelnim pohromam, proti poskozeni a zniéeni, veskeré skody
zpusobené provozem atd., to vie v takovém rozsahu, aby pojiiténi umozfiovalo uvedeni
Pfedmétu ngjmu do plvodniho stavu. Pronajimatel o uzavieni této smlouvy pojidtovnu
predem informoval a do 3 dnt od jejiho uzavfeni ji sdélil jeji obsah.

Pronajimatel je povinen pfedlozit pfisludné pojistné smlouvy (smlouvu) dle predchozich
bodu pfed podpisem této najemni smlouvy Najemci, Spoleénosti IC a vedlej§imu
ucastnikovi. NepfedloZeni je divodem neuzavteni této najemni smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén bez pisemného souhlasu dat Pfedmét najmu do uzivani &
pozivani treti osobé nebo ho jakkoliv zatiZit.

Najemce podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze Predmét najmu je zpusobily k pinéni ucelu
najmu a jeho funkénost (zejmeéna funkénost jednotlivych véci, strojd, zatizeni a podobné) si
dostatecné vyzkousel a byly spinény i povinnosti ze strany Pronajimatele dle § 2317 Obé&Z.
Pronajimatel tak nenese Zadné naklady souvisejici s pozdéjsimi opravami a podobné,
kterych bude tfeba.

Najemce se podpisem této smlouvy vzdava prav vadného plnéni & narokd na nahradu
majetkové i nemajetkové ujmy a prav plynoucich z § 2318 Ob&Z (zejména prava na
poskytnuti nahradi véci, prominuti ndjemného), a bere na sebe nebezpe¢i zmény okolnosti.
Néjemce se zavazuje o Pfedmét najmu fadné pecovat, udrZovat jej v fadném a ¢istém stavu

a chranit jej pred $kodou. Najemce je povinen zachovavat Predmét najmu, jakoz i prilehlé
prostory a pozemky, které v souvislosti s najjmem uziva, v &istoté.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim upozoméni vstupovat do nebo na nemovitosti
Pronajimatele a kontrolovat Pfedmét najmu.

Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancu a ostatnich osob zdrzujicich se v jejich
pronajatém prostoru s jejich védomim. Najemce je povinen uéinit veskera opatieni k
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dodrzovani obecné zavaznych predpisu, zejména protipozarnich, bezpecnostnich a
hygienickych.

Drobné opravy Predmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou provadi a hradi Najemce.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv zasahti do prav pronajimatele, tzn. zejména
provadét jakékoliv zmény v/na Pfedmétu najmu. Pokud by potfeba takovych zmén nastala
a Pronajimatel souhlasil, uzaviou strany mezi sebou pisemnou dohodu, ve které vytesdi i
otazku nakladu a pfipadného ponechéni ¢ odstranéni takovych zmén po ukonéeni
najemniho vztahu.

Strany vyluéuji pouziti ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku o nahradé za prevzeti
zékaznicke zakladny po skonéeni najmu.

V souladu s pozadavkem Spoleénosti IC se Najemce zavazuje, Ze v nebo na Pfedmétu najmu
nebude provozovat vyrobu, skladovani apod. nebezpeénych latek, zbrani, jedu atd.

Clanek 6 - Skonéeni najmu
Néajem dle této smlouvy zanikne uplynutim doby najmu, na kterou byl sjednan nebo
poslednim mésice o ktery byla doba néjmu pi splnéni v této smlouvé sjednanych podminek
prodlouZena. Ust. § 2320 odst. 1 Ob¢Z se vylucuje.

Nebude-li v dobé splatnosti fadné a véas uhrazeno najemné, zanikne najem poslednim
dnem meésice, na ktery bylo najemné je$té uhrazeno. U prvniho najemného by v pfipadé
prodleni skonéil nijem bez dalsiho dnem nasledujicim bezprostfedné po splatnosti
najemného (tedy jedenactym dnem od uzavteni této smlouvy); povinnost Najemce uhradit
piné najemné za prvni mésic ndjmu a dalsi sjednana plnéni tim nejsou dotéeny.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem dle této smlouvy s okamzitou platnosti pokud:
- Néjemce uziva Predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

Najemce zménil v pronajatych prostorach predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele.

- Najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou,

Nejpozdéji do 10 dni od skonéeni najmu je Najemce povinen vyklidit Predmaét najmu
a vrétit jej Pronajimateli v puvodnim stavu, ve kterém ho pfevzal. Pfipadna poskozeni
Predmétu najmu ¢i jeho vybaveni nebo prisluenstvi je Najemce povinen svym nakladem
opravit nebo uvést do predeslého stavu jesté pred vracenim Pfedmétu najmu Pronajimateli
a Pronajimatele o téchto alespon e-mailem informovat.

O vraceni, tj. pfedani a pfevzeti, Pfedmétu najmu sepisi smluvni strany predavaci protokol

V pripadé prodleni s vyklizenim a/nebo vricenim Predmétu najmu bude hradit
Najemce Pronajimateli ¢astku 100 000 K¢ + DPH predstavujici nidhradni najemné a
¢astku 50 000 K¢ coby smluvni pokutu, a to za kazdy zapoéaty mésic, ve kterém
bude Néjemce v prodleni; prvni mésic ve kterém by doslo k prodleni konéi jeho
poslednim dnem a nasledné se pocita kazdy zapocaty kalendaini mésic.

Pfipadna smluvni pokuta nevyluéuje zadna prava na néhradu skody, ktera mohou byt
pozadovana samostatné,

Pro pripad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i pfedanim Pfedmétu najmu ma Pronajimatel
také pravo kdykoli Pfedmét najmu na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢imZ Najemce
vyslovné souhlasi.
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Smluvni strany se dohodly, Zze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v Predmétu
najmu do 30 (tficeti) dnu od skonéeni najmu, pfechazi tyto véci do vlastnictvi Pronajimatele
projevi-li s tim Pronajimatel vhodnym zplsobem souhlas.

Clanek 7 - Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Pronajimatel je dle svého nazoru v upadku ve smyslu §
3 insolvenéniho zdkona a podal na sebe insolvencni navrh, ktery byl prozatim
nepravomocné odmitnut. Pronajimatel mé v imyslu ihned po pravni moci podat insolvenéni
navrh novy. Nejpozdéji v dalSim insolvenénim Fizeni zasle kterdkoliv ze smluvnich stran
nebo vedlej§i ucastnik insolvenénimu tuto smlouvu na védomi a k pfipadnému piijeti
stanoviska (opatieni).

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zejména pfislusnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi i vedlejsi icastnik.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych a ¢islovanych dodatka.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné
vule a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
smluvni strany pfipojuji své podpisy.
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