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Typ nemovitosti
v sou¢asném stavu

| Ugel ocengni _

| zjisténi obvykié ceny pro (el insolvenéniho Fizeni

— — e W—

Pfedmét ocenéni

Bytova jed}votka €. 1962/22, LV €. 7316, s podilem na spoleénych &astech domu a pozemku 356/27433

na pozemcich:
pozemek parc.c. st. 2725, LV ¢. 7244
 pozemek parc.C. st. 2726, LV €. 7244

Adresa
Kraj Pardubicky kraj Mésto | Svitavy Polet obyvatel 16986
Kat. Gzemi | Svitavy-predmésti Ulice | Dimitrovova é&p. | 1962, 1961

(CastobcedleLV | Predmésti

' Objednatel
Mojmir Valek Tel. | +420605075377
e 5 . E-mail
Dimitrovova &p. 1962 &.0. 29 =
56802 Svitavy, CR — b
Viastnictvi
Bytova jednotka & 1962 / imir - Cut 1/1
2% Codh 385/27433 ra v.?le_k Mojmir - Svitavy,
poz. p.é. st. 2725, &.st. | Dimitrovova 1962/29, CR
2726
Zracovano pro | jnsolvenéni Fizeni
| Vypracoval Ing. Mohelnik Karel Dne 20.2.2013
Licence &islo Namésti Miru 18 Ke dni 17.2.2013
osso . | 299 Vi Sviawy Prohlidka dne | 17.2.2013
email: reality@mohelnik.cz tel: 603540455 | |
[ Pocet stran textu | 7 | Podet stran pfiloh |9 5 [
Obvyklé cena - soucasny stav
Zapoditatelna podl. plocha | 36.68 | m? | 16 400 | K&/m? | 601 600 K&
Obvykla cena - soucasny stav 600.000,- «
Sestset tisic | K&




Kladné a zaporné viivy na ceny nemovitosti

Vyhody - velmi dobré poloha nemovitosti , centralni namésti cca 300 m , v obci priimémé pracovni pfileZitosti .
Newvyhody — panelovy dim , byt v plvodnim stavu , jiné neshledény

Radon - mésto Svitavy patii do oblasti nizkého az stfedniho radonového rizika

Trendy — vhiedové se ofekdva spise stagnace cen

Hodnoceni - v obci velmi dobra lokalita

Obchodovatelnost — velmi dobré |

Podminky platnosti ceny

Obvykla cena je stanovena na zakladé stavu realitniho trhu v soucasné dobé , dle vyhledu bude tato cena platit i v roce

2014, Tato cena je stanovena bez jakychkoliv diuhll , pravnich zavad a financnich zavazki / zastavnich prav /.

hodnoceni rizik

ANO jédnu&a je zapsana na LV, byl predloZen aktudini origindl LV ((daje na ném uvedené ‘sbuhlasi se skutecnym
stavem)

ANO | k jednotce je zajistén po prévni strance bezproblémovy piistup

ANO jednotka je prosta vécnych bfemen a jinych omezen, kterd podmifiuji vhodnost zastavy, napf. - bremeno
dozivatniho uzivéni, najemni smiouvy na dobu urcitou a predkupni prava

NE |nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napf. - zastavni pravo, exekuce, apod.

na nemovitostech vazne zastavni pravo smiuvni a exekutorské , exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

ANO | nemovitost nevykazuje zjevné technické zévady, které ovliviiuji jeji Zivotnost

ANO | jednotka je uréena vyhradné k bydleni

ANO | jednotka je zkolaudovana

ANO | jednotka je dokancena

ANO | jednotka je uzivana v souladu s pravnim stavem

ANO | nemavitost se nenachazi v tizemi, které bylo v minulosti zaplaveno

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | zpracovatel ocenéni je odhadcem a znalcem - viz, znaleckd doloZka

[ REET: | NE

viastnictvi :

Zéstavni‘préva zastavni pravo smluvni a exekutorské , exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Vé&cna bfemena | nejsou
Ochranna pasma | nejsou

|Vyhodnoceni piedchoziho nabyvaciho titulu THREE

Pan Mojmir Valek nabyl uvedené nemovitosti tj. B] & 1962 / 22 véetné podilu ve vy3i 356 / 27433 na spolecnych
prostorech a konstrukcich domu a také na stavebnich pozemcich p.¢. st. 2725,2726 do svého vyluéného viastnictvi v roce
2011 na zakladé Kupni smiouvy ze dne 20. éervence 2011 s vkladem do Katastru nemovitosti dne 16. zafi 2011 pod ¢.j.
V -4403 / 2011 - 609 .

Mapa oblasti , mistni Setfeni na misté samém dne 17. Gnora 2013 za Ucasti pana Mojmira Valka .

Kupni smlouva ze dne 20. ervence 2011 s vkladem do Katastru nemovitosti dne 16, zafi 2011 pod €. V - 4403 /
2011 - 609 .

Vypis z katastru nemovitosti LV & 7244, vyhotovil Katastraini (fad pro Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté
Svitavy 18, (nora 2013.

Vypis z katastru nemovitosti LV & 7316, vyhotovil Katastréini (fad pro Pardubicky kraj, Katastréini pracovisté
Svitavy 18. (nora 2013.

Snimek kat. mapy pro k.. Svitavy-pfedmésti, mapovy list & LITOMYSL 0 — 8 / 34 , vyhotovil Katastraini Ufad pro
Pardubicky kraj, Katastraini pracovité Svitavy 18. Unora 2013,

Datum predani kompletnich podkladd 18. Gnora 2013

Mapa oblasti , Kupni smlouva ze dne 20. ¢ervence 2011 s vkladem do Katastru nemovitosti dne 16. zafi 2011 pod £.J.
V -4403 / 2011 - 609 .

Vypis z katastru nemovitosti LV & 7244, vyhotovil Katastraini (fad pro Pardubicky kraj, Katastrdini pracovisté
Svitavy 18. Gnora 2013.

Vypis z katastru nemovitosti LV & 7316, vyhotovil Katastrlni (fad pro Pardubicky kraj, Katastréini pracovisté
Svitavy 18. Gnora 2013. «

Snimek kat. mapy pro k.(. Svitavy-pfedmésti, mapovy list €. LITOMYSL 0 — 8 / 34 , vyhotovil Katastraini (fad pro
Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté Svitavy 18. (nora 2013,

Fotodokumentace .




Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu
Mésto Svitavy se nachazi pfi silnici E 461 / 43 , ktera navazuje asi 4 km za méstem ve sméru na Litomy3l na silnici E
442/35 a spojuje tak mésto Hradec Kraloveé s Brmem. Vzdalenost okolnich mést - Moravska Trebova 18 km , Policka 16
km a Litomy3l 20 km . Mésto je vybaveno méstskym GFadem , statni i méstskou policii a ostatnimi Gfady statni spravy .
Dale se zde nachazi nakupni centra , kino a nova sportovni hala . Je zde polikiinika , rekonstruovana nemocnice a nékolik
lékaren . Dale je zde zakladni , uéfiovské a Castecné stiedni Skolstvi . Jedna se byvalé okresni mésto .

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obéanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | SirSi centrum obce [ Okolni zastavba | smiSena zastavba

Bytovy diim &. 1961 , 1962 - Cast obce Predmést] se nachazi vpravo mistni ulice Dimitrovova smérem k ulici Lazefiské a
asi 1 km vpravo od statni silnice 1. tfidy E35 smér Svitavy - Brno . Do centrainiho ndmésti mésta je to asi 300m . 2

o nemovitosti D Rl 3 o ; v
Bytova jednotka . 1962 / 22 o velikosti 1 + 1 je umisténa v panelovém bytovém domé £ 1961 , 1962 na stavebnich
pozemcich €. st. 2725 , 2726 na ulici Dimitrovova v obci Svitavy , katastraini Gzemi Svitavy - predmésti . Jedna se o
bytovy diim ktery byl postaven po roce 1980 nedaleko budovy Okresniho soudu . Dim je o deviti podlaZich , z toho

jedno je podzemni / technické / a osm je nadzemnich / bytovych / , diim je vybaven vytahem ., Jedna se o bytovy diim ,
ktery se sklada ze dvou panelovych domfl , vzajemné stavebné / konstrukiné / propojeny ale kazdy z nich ma svoji
stavebni parcelu a samostatny vchod . Diim ma dva vchody a celkem 46 bytovych jednotek Ocenovana jednotka se
' nachdzi v VIIL. nadzemnim podlaZl proti schodiéti . Bytova jednotka se sklada z predsiné , kuchyné s jidelnou , koupelny
, WC a jednoho pokoje . K bytu patfi v podsklepené ¢asti domu sklepni kéje / spoleény prostor / . Pokoje i kuchyné jsou
situovany smérem zapadnim . Okolni zastavba dom(l je obdobného , bytového typu , v okoli se nenachazi ekologicky
zévadné stavby negativné ovliviiujici Zivotni prostFedi . V domé nebydli konfliktni osoby . Pistup k domu je po méstskych
, zpevnénych komunikacich a chodnicich .

 PHistup a prijezd k nemovitostem
' pfimo z vefejné komunikace parc.c. 1869/

Tve visstictvi mésta Svitavy . T, G. Masaryka 5/35, Svitavy, Predmesti, 568

02. , |
Pristupova komunikace
Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pijezdova komunikace nevykazuje zavady.
Popis nemovitosti .
Byt se nachazi v | 8.NP__ | Poet NP domu celkem | 8 Potet podlazi bytu |1
Velikost bytu |1 +1 | vytah Ano Orientace oken zépad
Pocet koupelen [1 | Poget kuchyni [1
Vybaveni koupelny | Vybaveni kuchyné
vana, umyvadio, WC kuchynska linka, sporak kombinovany
[Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ano |
PA oeenent nemovitost peo Gfely aiizen Fastavnito prava, nen wbavent kuchyné soucasts obwykle carny
[Potet samostatnych WC | 0 |

[Bytova jednotka je v soucasném stavu béZné uZivatelna a obyvatelna | Ano |
[ Technicky stav
Technicky stav domu | prdmérny

Pfi mistnim Setieni nebyly zjistény zavady na konstrukcich domu , jedna se o zdény dim , ktery byl postaven v roce 1980
. Udriba je priimérna .

Technicky stav jednotky | primérny
Bytova jednotka je k datu ocenéni uzivana , udréovana .

Minulé rekonstrukce : PR ;
Konstrukee Rozsah Rok provedeni
Stresni krytina 100 % 2004

Okna " 100 % plastova 2004

Instalace 100 % stoupacky — voda , odpady , plyn 2004

Vnéjsi omitky 100 % zatepleni + fasada 2004

| Modernizace vytahu 100 % 2008 k!

% . %

l Konstrukce Provedeni Ao Konstrukce Provedeni dokon




zéklady 2 prostého betonu 100 |izolace proti zemnl | s izolaci vodorovnou i 100
vihkosti svislou
svislé nosné Zelezobetonovy montovany | 100 | stropy betonové mantované 100
konstrukce skelet . |
krov pultovy 100 | stfesni krytina tézké izolaéni pasy 100
obvodové stény z Zelezobetonového sendvic. 100 vnéjsi lpr. powrchll | kontaktni zateplovaci 100
panelu v tl, do 25 cm systém

vnitfni Upr. stén vapenna omitka Stukova 100 | schodisté betonové se stupni 100

; keramickymi
| Popis provedeni jednotky

Konstrukce Provedeni 4 o;’gn . Konstrukee I; Provedeni 2 o:gnt

okna plastova s dvojsklem 100 |dvefe hladké lakované 100
podiahy obytnych PVC 100 | podiahy nebytovych | PVC 100
mistn. mistn.

vytapéni | dalkove 100 | elektro svételny rozvod 100
rozvod vady studené a teplé 100 | rozvod plynu je proveden 100
2droj teplé vody dalkovy ohfev 100
'L.NP bytu - vy&et mistnosti plocha koeficient KZp | zapofit. plocha
kuchyné s jidel. koutem 16.80 m’ 1.0 16.80 m’
obyvaci pokoj 16.53 m? 1.0 16.53 m’
koupelna s WC 3.35 m? 1.0 335 m’
Soutet ploch za podlazi i 36.68 m’ 36.68 m’
Srovnavaci metoda ki

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: realitni servery cz, datum vioZeni inzeratu 03.12.2012 , datum zmény

inzeratu 03.12. 2012

Konstrukéni provedeni | Stavba panelova :

Byt se nachdzi v |4.NP | Pofet NP domu celkem |9 | Podet podlazi bytu |1 B
Velikost bytu |1 + 1 | ytah Ano | Podlahova plocha | 36.0 m’
Cena za nemovitost 670 000 K& 18 611 K&/m*
Redukce ceny 5 %

Redukovana cena 636 500 K¢ 17 680 K&/m®

Porovnani s nemaovitosti ocefiovanou

Nabizime k prodeji byt 1+1 v osobnim viastnictvi o CP 36 m2 v revitalizovaném panelovém domé ve Svitavach. Plastova
okna, nové stoupacky. Rekonstrukce 2010 - nova koupelna na umakartovém podkladu, Stukované panely, stropni
kazety. Z prostorné predsiné moZno vybudovat | mensi kanceldf. K bytu naleZi skiep . Ocefiovana nemovitost — vyrazné
lepdi lokalita , srovnatelny stav , srovnatelna vyméra
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Zdroj informace realitni inzerce — nabidky realltnl servery ¢z, datum viozem inzeratu 19 2 2013 datum zmény
inzeratu 19.2,2013

Konstrukéni provedeni | Stavba panelova

Byt se nachazi v |6.NP | Podet NP domu celkem | 6 Pocet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |1 + 1 | vytah Ano Podlahové plocha | 36.0 m’
Cena za nemovitost 615 000 K¢ 17 0B3 Ké&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 553 500 K¢ 15 375 K&/m’

Porovndni s nemovitosti ocefiovanou

' Nabizime Vam ke kOUDl zrekonstruovany panelovy byt v osabnim viastnictvi na ulici Svitavska ve Svitavéch - Lanech.
' Tento byt se nachazi v 7 n.p. Celkova obytna plocha bytu je 36 m2. Byt pro3el castecnou rekonstrukei (nova plastova
\okna, nové el. rozvody, nové podlahy, obloZené jadro). Moinost nastdhovani ihned. Ocefiovana nemovitost —
[s'uvnatelvna lokalita , srovnatelny stav a srovnatelna vyméra .

3, srovnatelna nemovitost :

Zdro) informace realitni inzerce ~ nabidky: realitm servery. a, datum vloienl mzerétu 14 12 2011, datum zmény
inzeratu 14.12.2012

I(nnstrukcm provedeni | Stavba panelova

Byt se nachdzi v |4.NP | Pocet NP domu celkem | 4 Pocet podlaZi bytu |1
Velikost bytu |1+ 1 ' Vytah Ne Podlahové plocha | 28.0 m’
Cena za nemovitost 719 000 K& 25679 K&/m?
Redukce ceny N 10 %
 Redukovana cena 647 000 K& 23111 K&m?

Porovnani s . nemovitosti ocefiovanou

ulice Zapadni (okres Svitavy). Nemovitost je situovdna na okraji mésta, v klidné ¢asti. Ve méstd Moravskd Trebova se
nachdzi veskerd oblanska vybavenost. Bytova jednotka se nachazi ve 4. podlaZi 4 podiaZniho panelového domu. K
bytové jednotce naleZi sklepni kdje o velikosti 2 m2. Po vstupu do bytu se nachazime v chodbé, kterd prechazi ve vchody
do jednotlivych obytnych mistnosti. Dispozicni feSenl: obytna mistnost, kuchyné, koupelna s vanou a toaletou. Jedna se
o velmi zachovaly byt v plivodnim stavu. Nemovitost, ve které se bytova jednotka nachézi, byla v roce 2011
rekonstruovana. Jednalo se o rekonstrukci: stupacek, zatepleni fasddy, osazeni novych plastovych. Bytova jednotka je
|wytapéna ustfednim délkovym topenim. Napojena je na obecni vodovod. Odpady jsou svedeny do kanalizace..
Ocefiovana nemovitost — lepsi lokalita , srovnatelny stav a vetsi vyméra .

Nabizime Vam byt v osobnim viastnictvi 1+1 o vymeére obytné plochy 28 m2 v lokalité Moravska Trebova - Predmésti, |
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Vyhodnoceni srovnavaci metody o

. e e - ;
Rozpéti redukovanych cen ! 15 375 - 23 111 | K&/m? 553 500 — 647 000 K&
Stanovena cena za 1m’ v ocefiované BJ i 16 400 K&/m?
Stanovena srovnavaci hodnota souasna ; 600 000 K¢
KomentéF k vyhodnoceni

Po provedené analyze vybranych prodejli obdobnych byt v misté a case byla stanovena jednotkova cena za m’
ocefiované nemovitosti . Tato stanovena obvykla cena je v rozmezi jednotkovych a celkovych cen zjisténych u vybranych
Bl v regionu . Srovnavacim kritériem byla zejména lokalita , vyméra a stav . Vyslednd stanovend cena obvykid
k nemovitosti odpovida nabidkam , popf. redukovanym nabidkovym cendm .

\Vypracoval | Ing. Mohelnik Karel
Licence islo Namésti Miru 18

0650 568 02 Svitavy
Fotodokumentace

Kuchyné s jidelnou




Obyvadi pokoj Koupelna s WC

. Znalecka dolozka

- Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu

. v Hradci Kréalové ze dne 24.10.1997, &.j. Spr. 2246 / 97 pro zakladni obor ekonomika,

. odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 1351 - 011 / 2013 znaleckého deniku.
. Znaletné a nahradu nakladd (¢tuji podle priloZené likvidace.

Ing. Mohelnik Karel
Nameésti Miru 18

J &

568 02 Svitavy licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0650
- ve Svitavach dne 20. Unora 2013 Ing. Mohelnik Karel
RN




