5. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim
nema podsklepeni, neni zde pida a je zde vybudovano obytné podkrovi.

Zaklady ma pravdépodobné kamenné. objekt je dievéné konstrukce, stropy jsou z
dfevénych tramu. Tvar stiechy je sedlovy, stfeSni krytina je tvofena betonovou taskou a
klempitské prvky jsou médéné. Vnéjsi omitky objektu je tvofeno: dievéné obloZeni,
vapenné hladké omitky a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je dam 6+1. V 1. NP domu se nachazi koupelna, sauna, mistnost, obyvaci pokoj
s kuchyiiskym koutem. Ve 2. NP se nachazi koupelna, 4 mistnosti a technickd mistnost s
plynovym kotlem. Podlahova plocha ¢ini 188.8 m?. Podlahova plocha v¢&. pfislusenstvi ¢ini
212.8 m?,

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém
objektu s venkovnimi roletami. Obytné prostory jsou orientovany na severozapad.
Koupelnové vybaveni tvori: koupelna v 1. NP rohova vana, WC, sauna, v 2. NP
sprchovy kout, WC a WC je vybaveno zavésnou toaletou. Jsou zde pouzity tyto dvete:
dievéné plné, dievéné prosklené, maji oblozkové zarubné¢ a vchodové dvetfe jsou
plastové prosklené. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka s vestavénymi spotiebici a
elektricky sporak. V domé je pouZita tato osvétlovaci technika: lustry, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je podlaha feSena:
laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, v koupeln¢ je polozena keramicka dlazba
a v chodbé je laminatova plovouci podlaha. V ostatnich mistnostech je laminatova
plovouci podlaha.

Mezi dalsi vybaveni domu patii: vestavéné skiin€, digestof, anténni rozvody, sitové
rozvody, odvétrani prostorti ventilatory, finska sauna.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Objekt je napojen na studnu — vrtand 35 m a ma pfipojeni na vlastni
COV a je zde individualni zdroj plynu — pronajaty zasobnik plynu. V domé je topeni fe$eno
ustiedné plynovym kotlem a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen
plynovym kombinovanym kotlem.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou bez vad.
Stav rodinného domu je hodnocen jako dobry, s ohledem, Ze nemovitost nebyla del$i dobu
vyuzivana je nutné pocitat s revizi kotle a potrubi tstiedniho topeni a dale elektrického
zafizeni u COV.

Na pozemku se nachazi: okrasné deviny, jezirko, oploceni tvoti zivy plot. Sklon pozemku
je rovinaty. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté —



pozemek parc. €. 8268/1 ve vlastnictvi Zlinského kraje. Moznost parkovani je na vlastnim
pozemku. Soucasti ocenéni jsou dale vedlejsi stavba — zde umisténa COV, zahradni pergola,
zpevnéné plochy.

Dtim je situovany ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodd je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V obci je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
okoli je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, nejsou zde zadné urady
- nutnost dojezdu kvili ufednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostiedni blizkosti
objektu je zelen v podob¢ lesti a luk. Je zde stiedni nebezpeci vyskytu povodné (izemi tzv.
20leté vody).

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocefiované nemovitosti vazne vécné biemeno dodavatell energii - bez vlivu na cenu
objektu. Ochranné pasmo elektrického vedeni na hranicich pozemku podél silnice a
ochranné pasmo nizkého napéti vedouci ptes pozemek parc. ¢. 5048/1.

Ocetiované nemovitosti se nachazi v rozsahlém chranéném Uzemi.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 2000
Zdroj informace o dobé znalecky posudek ¢. 15640, vypracovany dne
vystavby 19.2.2018 Znaleckou spoleénosti, s. r. o.
Rozsah rekonstrukce domu /
Zaklady pravdépodobné kamenné
Popis rodinného domu | Konstrukee dfevéna
Stropy dfevéné tramové
Stiecha sedlova
Krytina stiechy betonové taska
Klempitské prvky médeéné
Vné;jsi omitky Stukové, dievéné obloZeni, vapenné hladké
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé plastova s dvojsklem




Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad

Vybaveni koupelny

koupelna v 1. NP vana, WC, sauna, v 2. NP sprchovy
kout, WC

Toaleta zavésna toaleta
Vstupni dvete plastové
Typ zéarubni oblozkové

Vnitini dvete

dievéné pIné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

Kuchytiska linka

kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici, elektricky
sporak

Dispozice RD

6+1

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 188.8 m? Podlahova plocha
v¢. piislusenstvi ¢ini 212.8 m?.

Elektfina

230V a 400V

Vodovod

pfipojeni ke studni

Svod splasek

vlastni COV

Plynovod

individualni — pronajaty zasobnik plynu

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel

Topna t&lesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

kuchyné: laminéatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha

ostatni: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: nutna revize
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, okrasna skalka, jezirko

Venkovni stavhy

vedlejsi stavba - umisténa COV

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zivy plot

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zéastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodtl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola,
Vlybavenost pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné

dojizdét, v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost




dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita
se stiednim nebezpe¢im vyskytu povodné (0zemf tzv.
20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, dle znalosti zpracovatele v
misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné

Vécna biremena

Na nemovitosti vazne vécné biemeno dodavatelil energii - bez vlivu na cenu objektu.
Ochranné pasmo elektrického vedeni na hranicich pozemku podél silnice a ochranné
pasmo nizkého napéti vedouci ptes pozemek parc. €. 5048/1.

Dalsi informace

rozsahlé chranéné Gzemi




