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1. Katastr nemovitosti

Zadani: Prosim o rozbor plus na pozemek p. ¢ 604/1 o celkové vyméFe 938 m2.Cést vefejné
komunikace, parcela 1293/4, pres kterou je pfijezd, je ve vlastnictvi spole¢nosti Neveklov, a.s.

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni Udaje k pozemku

Predmétny pozemek se nachazi v nadmorské vySce cca 401 m. n. m. ve mésté Neveklov v okrese
Benesov ve Stfedoceském kraji. Pozemek je s mirnym sklonem maximalné do 7 stupnd.

Obrazek 1: predmétnd nemovitost

Vymeéra:
p. p. €. 604/1 ma vyméru 938 m? a je vedeny v druhu ostatni plocha se
zpUsobem vyuziti jind plocha

Pozemek je nepravidelného témér obdélnikového tvaru.

Sifka: cca 28 aZ 29 metr0 na obdélnik viz pfiblizny zakres vpravo
Délka: cca 28,7 az 38,4 metrU viz pfiblizny zakres vpravo

Obrazek 2: sitka a délka pozemku dle KN

1.2. Prijezdova cesta

PFijezdova cesta je Castecné zajisténa z verejné komunikace na p. p. €. 603/1 navazujici na silnici na p.
p. ¢. 1293/3 obé ve vlastnictvi Mésto Neveklov, namésti Jana Hefrmana 8o, 25756 Neveklov. V terénu
neni sjezd vybudovany. Pokud by se uvazoval stavajici ptijezd v terénu z p. p. €. 1293/4 v soukromém
vlastnictvi Neveklov a.s., €. p. 46, 25756 Stranny, tak tento je bez vécného bremene nezajistény.

Obrazek 3: prijezdové cesty, uprostred obecni komunikace panorama 1.10.2023, vpravo nezajistény pfijezd 8.6.2022



1.3. Vlastnicidle KN

Vlastnické pravo

Autoklub Ceské republiky, Opletalova 1337/29, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Vlastnictvi parcely ma ve vyluéném vlastnictvi Autoklub Ceské republiky z Prahy 1.
. Uzemni plan

2.1. Zakladni Udaje

Aktualni je Uzemni plan po zméné ¢. 2 mésta Neveklov — schvaleny k pofizeni 09.06.2021 usnesenim
ZO, nabyti G¢innosti 30.06.2022. P. p. €. 604/1 se v aktualnim UP nachazi v zastavitelné rozvojové
plose Sm smiSené bydleni s oznacenim N.7 zastavéného Uzemi.

hranice zastavéného uz. k 082021 zastavéné uz. k 1.9.2016

zastavitelné plochy UP zastavitelné plochy

vyuziti pro : SmiSené bydleni ‘

Obrazek 5: koordinace



é silnice Il.a lll.tFidy OP 15m

—— —— elektrické vedeni 22 kV - vrchni

@ s vysilaé, ATU, DK & vodovodni privadéé

2.2. Sm-plochy smisené — venkovské bydleni

hlavni vyuziti
+ Dbydleni v rodinnych domech se zazemim uZitkovych zahrad a omezenym
chovem domaciho zvirectva

+ provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v ramci samostatnych
staveb pro podnikatelskou ginnost

pripustné vyuziti

+ maloobchod, stravovani a nevyrobni sluZby pro obsluhu tzemi

+ Dbydleni individualni

+ provozovny vyroby nesmizhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
stanovenou obecné zavaznymi predpisy

parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku

zemédélska malovyroba v rozsahu hygienického pasma, které musi
zasahovat pouze pozemek provozovatele

+ zmena vyuZiti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci

nepfipustné vyuzivani

+ vyrobni éinnosti zhorSujici zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, s PHO pfesahuijici viastni pozemek

+ zakaz skladek a skladovani materialu mimo vlastni pozemek

+ odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek

zasady usporadani izemi

+ max. podlaZznost 2np.vCetné podkrovi

« zastavénost v novych zastavitelnych plochach - do 30% / RD v&etné
pfizemnich pfistaveb (garaze, pristfesky kryté terasy ale bez zpevnénych ploch.
vodopropustné povrchy — min. 40%

* zajisténi pristupu z verejné komunikace v zastavénem uzemi

« respektovat charakter pavodnich venkovskych staveb, s pfevazujicim obdélnym
pudorysem obytného domu a sedlovou stfechou

e srazkové vody u RD budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich .

Prehled rozvojovych ploch/plochy zmén - navrhové obdobi

Ozn. | Kat. uzemillokalita plochy zmén -navrzené vyuZiti stavajici Rozstah ha
kultura |aktualizace

NEVEKLOV

- U zahradek

Bi- Bydleni individuelni v RD louka 0,51
Sm- Smisené venkov.bydleni

1V

Rozvojové plochy urcené k zastavbé prirozené navazi na stavajici zastavbu v okrajovych castech
zastavéného Uzemi tak, aby se staly nedilnou soucasti sidel, aniz by nepfiznivé ovlivnily jejich obraz v
krajiné. Nova obytna zastavba vietné doplikovych hospodarskych staveb v plochach smisené
zastavby bude charakterové odpovidat pdvodni venkovské zastavbé métitkem i vyskovou hladinou.



2.3. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a podzemni vedeni s pfipojkou se nachazi na
pozemku.

I / LEGENDA

"""""""""" . Podzemni vedeni NN do 1 kV

= Nadzemni vedeni VN do 35 kV

604/1

Neveklov / 704288

katastr

-

e 781113

Obrazek 6: situacni zakres elektrina

OP VN u napétinad 1 kV a do 35 kV vcetné je pro vodice bez izolace 7 metr{ (resp. 10 metr{ u
zarizeni postaveného do 31. 12. 1994, vyjma lesnich prisekd, kde rozsah ochranného pasmai do
uvedeného data Cini 7 metra).

Pokud stavba nebo stavebni ¢innost zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni, je tfeba
pozadat o pisemny souhlas vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni na zakladé § 46 odst. 8 a 11
energetického zakona.

Nadzemni vedeni nizkého napéti (do 1 kV) neni chrdnéno ochrannym pasmem. Pfi ¢innostech
provadénych v jeho blizkosti (prace v blizkosti) je nutné dodrzet vzdalenosti dané CSN EN 50110-1.

Plynovod -V sou¢asné dobé neni plynofikace Neveklova aktudlni a neni ani sou¢asti navrhu UP.

Obrazek 7: situacni zakres



Vodovod se nachazi a kanalizace se nenachazi, poskytovatelem je Vodohospodarska spolecnost
Benesdov a.s

fad - pfiblizny zakres

Obrazek 8: vodovod a kanalizace

Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nachazi se na pozemku. Jde o metalicky kabel.

Zamereny pribéh metalckeho kabels
s e s s o s s e e e neprovozovane site

Obrazek 9: situacni zakres telekomunikace

Inzenyrské sité jsou kromé plynovodu a kanalizace na pozemku nebo jeho hranici. Moznosti
napojeni je potreba resit s poskytovateli.



3. Majetkoveé vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti nejsou k pozemku evidovany zadné jiné zapisy ani
zpUsob ochrany. Vazne na ném vsak vécné bfemeno viz nize.

Obrazek 10: Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
3.1. Jiné zapisy

Typ
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

3.2. Zposob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

3.3. Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

Pfedmétny pozemek jakoZto ostatni plocha neni chranény zemédélskym pudnim fondem. Vazne
na ném vsak vécné bremeno umisténi a provoz elektrorozvodného zafizeni.



4. Zaplavové Uzemi, UAN, LPIS

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemek se nenachazi v zaplavovém Uzemi vodnich tokd. Nejblizsi zaplavové Uzemi lezi okolo
vodniho toku Tloskovsky potok —Qs, Q20 a Q100 a je vzdalené cca 696 m.

ATy >
Obrazek 11:Zdplavové dzemi neni
4.2. UANIII.

Pozemek se nachazi v izemi UAN IIl, kde v soudasnosti neni mozné vyloucit vyskyt archeologickych
nalezd. Nejblizsim vyznamnym archeologickym nalezitém je jadro mésta s kostelem v kat. UAN I.

Obrdzek 12. predmétny pozemek v UAN il

Vsouladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci je nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni &innost nebo jinou &innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. LPIS -registr pidy

Pfedmétna parcela neni vyuzivana zadnym zemédélskym subjektem. Pfilehlé pozemky o rozloze
16,04 ha vyuziva Jifi Vriak jako trvaly travni porost.

Obrazek 13: LPIS - registr pady


https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

5. Urodnost a BPEJ

Pozemek jakozto ostatni plocha je vyjmuty ze zemédélského pudniho fondu.

5.1.

Klimaticky region: 5 - mirné teply, mirné vlhky (MT2)

Prestoze pozemek nema evidované BPEJ, Ize fici, ze spada do patého klimatického regionu, ktery
zahrnuje v Cechach zapadni, jizni a vychodni ¢ast Plzefiské pahorkatiny, severni a vychodni ¢ast Ceské
kfidové tabule, znacnou cast Stfedoleské pahorkatiny, Chebskou, Sokolovskou a Budéjovickou
panev, na Moravé pak jihovychodni ¢ast Ceskomoravské vrchoviny, vy$si polohy Boskovické brazdy a

pahorkatiny Opavsko-Hlucinské.

S.KLIMATICKY REGION

Charakteristika regionu Rozsah hodnot

© Sumateplot nad 10 °C 2200 - 2500
© Primérna rotnf teplota °C 7-8

© Primérny uhrn srazek (mm) 550 - 650

@ Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobiv % 15-30

e VIahova jistota ve vegetacnim obdobi 4-10

6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic je pozemek s mirnym vychodnim az severovychodnim sklonem max.
do 7 stupnd. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 404,5 m. n. m. po cca 406,7 m. n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metrd je cca 0,6 metrd. Ve mésté Neveklov Zije pfiblizné 2 769 obyvatel (2024).

Ogg,

s %
Vyska: 404.5 metrd

Vjka: 406.7 metrii
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Obrdzek 14: orientace a vrstvy

Obrdzek 15: rusivé vlivy okoli

Kromé bézného sousedského hluku, zvonid kosteld a hluku z hlavni cesty, pop¥. ob¢asny prijezd
a orba zemédélskou technikou se neda ocekavat extrémni hlukova zatéz.
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7. Zavérem:

e Verejna pfijezdova cesta navazuje na predmétny pozemek, sjezd neni vybudovany, viditelny
prijezd v terénu od jihu neni katastralné zajistény.

e Inzenyrskeé sité jsou kromé plynovodu a kanalizace na pozemku nebo jeho hranici. Moznosti
napojeni je potreba resit s poskytovateli.

e Do parcely zasahuje na severu ochranné pasmo VN: Pokud stavba nebo stavebni ¢innost
zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni, je tfeba pozadat o pisemny souhlas
vlastnika nebo provozovatele tohoto zafizeni na zdkladé § 46 odst. 8 a 11 energetického
zakona.

e Na pozemku vazne vécné bremeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni

e Uzemni plany nejsou prehledné, nicméné da se predpokladat, ze do pozemku zasahuje
ochranné pasmo silnice 15 metr{. Ke stavebni ¢innosti vtomto OP se musi vyjadfit mistné
prislusny silni¢ni spravni Urad.

e Dle UP kap. 2.1. a 2.2. je hlavnim vyuZitim parcely N.7 Sm plochy smiSené venkovského
bydleni pro rodinné domy, femesinou vyrobu nebo vyrobnich sluzeb: max. podlaznost
2np.véetné podkrovi, zastavénost v novych zastavitelnych plochach do 30 % / RD vcetné
pfizemnich pristaveb (garaze, pfristresky, kryté terasy ale bez zpevnénych ploch.
vodopropustné povrchy —min. 40 %).

e Je nutné respektovat charakter pOvodnich venkovskych staveb, s prevazujicim obdélnym
pUdorysem obytného domu a sedlovou stfechou. Srazkové vody u RD budou vsakovany nebo
akumulovany na pfilehlych pozemcich.

e Jelikoz se pozemek nachazi v Uzemi, kde v soucasnosti vyskyt archeologickych nalez{ nelze
vyloucit, je nutné v souladuss § 22 odst. 2) zdkona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou
¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formulaf pro oznameni.

e Doporucuji podat zadost o predbéznou informaci na pfislusny stavebni urad

11


https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim peéknych dno

www.rozborpozemku.cz




