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1. Katastr nemovitosti

Zadani: Prosim o rozbor plus na pozemky zapsané na pfilozeném LV 546, k.U. Krompach.

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Predmétné pozemky se nachazi v nadmorskeé vysce cca 494 m.n.m.au p. p. €. 281/2 cca 574 m.n. m.
v obci Krompach v okrese Ceska Lipa v Libereckém kraji na hranici s Némeckem. Pozemky jsou
s mirnym az stfednim sklonem okolo 7 stupnid.

Obrazek 1: predmétné nemovitosti

Vymeéra:

p.p. €. st. 384 ma vyméru 454 m? a je vedeny v druhu zastavéna
plocha a nadvofi s vyuzitim jako zborenisté

p. p. €. st. 388 ma vyméru 68 m* a je vedeny v druhu zastavéna plocha
a nadvori s vyuzitim jako zborenisté

p. p. €. 281/2 ma vyméru 930 m? a je vedeny v druhu ostatni plochy

s vyuzitim neplodna pdda

p. p. €. 1310/4 md vyméru 20367 m? a je vedeny v druhu TTP

p. p. €. 1317/2 md vyméru 153 m? a je vedeny v druhu ostatni plochy s
vyuzitim neplodna pUda

Pozemky nejsou celek a jsou nepravidelnych tvaru.

Obrazek 2: sitka a délka pozemku dle KN
Sirka: soubor pozemkd cca 10,4 az 13,3 metrd a p. p. €. 1310/4

cca 53 az 73,3 metrl viz priblizny zakres a detail vpravo
Délka: souboru pozemkd cca 54,3 az 57,8 metrd a p. p. €. 1310/4 cca 280 az 309 metrl viz priblizny
zakres a detail vpravo

P. p. €. 281/2 velikosti stran na trojuhelnik cca 36,4 az 48,8 metr{

Obrazek 3: sitka a délka dle KN



1.2. Prijezdova cesta

Prijezdova cesta k souboru pozemkd a TTP na protéjsi strané je katastralné zajiSténa navazujici

verejnou silnici na p. p. €. 1810/2 s vlastnickym pravem pro Liberecky kraj, U Jezu 642/23, Liberec IV-
Perstyn, 46001 Liberec a u p. p. €. 281/2 navazuje ostatni komunikace na p. p. ¢. 1918 s vlastnickym
pravem pro obec Krompach, ¢. p. 49, 47157 Krompach. Z mapovych podkladd Ize vidét, ze obé
komunikace jsou asfaltové s jednim jizdnim pruhem. Na p. TTP p. ¢. 1310/4 se nachazi vyhybny a na
p. p. €. 281/2 je s nejvétsi pravdépodobnosti vybudované odstavné parkovisté popt. tocna.

Obrazek 4: prijezdové cesty zelené, panoramata vlevo pohled ze severu, vpravo ze zdpadu (z 22.6.2022)

1.3. Vlastnicidle KN

Vlastnické pravo

TRANG-DAT spol. s r.o. v likvidaci, Tyrsova 521, 40747 Varnsdorf

Parcely ma ve vylu¢ném vlastnictvi TRANG-DAT spol. s r.o. v likvidaci.
Uzemni plan

2.1. Zakladni Udaje

Aktualni je Uzemni plan po zméné ¢. 2 obce Krompach — schvaleny 09.09.2015 usnesenim ZO, nabyti
U&innosti 27.05.2016 usn. ZO ¢&. 3/2016 ze 4.5.2016, bod C.a, 3.1. Uzemni plan je vyvé3eny na Gfedni
desce obce od 22.11.2018. Na webovych strankach je k dispozici pouze koordinacni vykres z r. 2009,
po ovéreni s obci mi bylo sdéleno, ze tento je aktualni po zméné ¢.2.

Pravé probiha zména €. 3 a 4. Doporucuji sledovat.

Pozemky se nachazi v nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych LP — louky a pastviny a KZ —
krajinna zeler (neplodna pdda, mokfiny), zatravnéné plochy vysoky nadlet.

Vétsina parcel je soulasti verejné prospésného opatreni lokalniho biocentra LBC63 U zavory (¢isla
parcel: 1305/1, 1310/4, 1317/3, 1318, 1498/5, 1310/10, 1310/2).
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Obrazek 5: uzemni plan koordinace

PLOCHY NEZASTAVITELNE

VZ I [ ] VEREJNA ZELEN

LP B [ LOUKY A PASTVINY
ov I [HHHH OBCANSKE VYBAVENI

KeXe) | | CYKLISTICKA TRASA

| | | HRANICGNI PRECHOD /PESI A CYKLO/
= | | ZONACE CHKO

l:l LOKALNI BIOCENTRUM

Obrazek 6: uzemni plan koordinace



OCHRANNA PASMA NEVYJADRITELNA V MERITKU VYKRESU
OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH KABELU - 1,5 m

OCHRANNE PASMO VODOVODNICH RADU - 1,5m

2.2. LP-louky a pastviny a KZ - krajinna zelen

NEZASTAVENE UZEMiI
PLOCHY ZEMEDELSKE (§ 14, vyhl. & 501/2006)

vz verejnd zelen
LP louky a pastviny
KZ krajinnd zelen (neplodnd pada, mokfiny), zatravnéné plochy vysoky ndlet

Hlavni vyuziti:
uzemi ur¢end pro intenzivni i extenzivni hospodareni se zeméedélskymi travnimi porosty
nebo ¢innosti a zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi;
plochy mimo ZU, ZP a mimo USES;
zahrady mimo zastavéné uzemi.

Pripustné vyuziti:
protierozni opatieni /budovdni zdchytnych prikopl kolem ohrozenych pozemkd,
obdéldvanych nebo zatravnénych prilehd, terasovdni svazitych pozemk
a znovuzfizovdni mezi/;
provddét zmeény kultur na pastviny, louky, sady, ornou pldu za spInéni vsech zdkonnych
podminek;
zmeéna funkce na pozemky urcené k plnéni funkci lesa — zalesnént.

Podminéné vyuziti:
zfizovat a provozovat sité a zarizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zdasobeni prilehlého dzemi, ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu Uzemi;
umistovat docasné stavby pro zabezpecdeni zemédélské Cinnosti /seniky, vEeliny, silazni
jamy, napdjecky, krmelce apod./.



2.3. Vyjadreni poskytovateli IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a nejblizsi elektfina k souboru pozemkd je
nadzemni vedeni NN u €. ev. 13. Na samostatném p. p. €. 281/2 se nachazi jak nadzemni vedeni VN
s ochrannym pasmem, tak i podzemni vedeni NN a pres cestu stozarova trafostanice s OP.

LEGENDA

Podzemni vedeni NN do 1 kV

= = Nadzemni vedeni NN do 1 kV

= m Nadzemni vedeni VN do 35 kV

Stanice do 52 kV - stozarova

“katastr : Krompach / 675033

Obrazek 7: situacni zdkres elektrina

Plynovod - provozovatelem v okresni Ceské Lipé je GasNet s.r.o. a nenachazi se.

Vodovod a kanalizace — nenachazi se?, dle Gzemniho planu je navrzeno dokonceni zasobeni pitnou
vodou pro vSechny stavajici obyvatele. Obec vybudovala postupné jednotnou kanalizaci a kanalizaéni

&istirnu. Ceka na vyjadreni.
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Obrazek 8: vodovod a kanalizace



Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nenachazi se, u souboru pozemk0 obdobné jako
elektfina je nejblizSi vedeni u €. ev. 13 a u samostatného pozemku u €. p. 19.

— S nadzemn site
“ ’, ,' zamereny pribéh oplickeho kabel, HOFE trubky =

nebo soubeh oplickeho a metalickéeho kabels 7 4'0 1

1
51272

Obrazek 9: situacni zakres telekomunikace

InZenyrské sité nejsou zajistény, kromé elektfiny na p. p. €. 281/2. Pfipadné moznosti napojeni
je potreba fesit zvlast s poskytovateli. VaK ceka na vyjadreni.
3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemcich nevazne zadné vécné bremeno ani jiné
omezeni vlastnického prava, jen zpUsoby ochrany ZPF a rozsahlé chranéné uzemi.

3.1. Jiné zapisy
Typ
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
3.2. ZpUsob ochrany nemovitosti
rozsahlé chranéné uzemi
zemédélsky padni fond*

* plati pouze pro p. p. &. 1310/4

3.3. Seznam BPEJ

BPEJ plati pouze pro p. p. ¢. 1310/4

BPEJ Vymeéra

85211 20367 V.



https://bpej.vumop.cz/85211

3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ
Nejsou evidovana zadna omezeni

Ochrana ZPF a zaznam BPEJ plati pouze pro trvaly travni porost, pozemek je chranény
zemédélskym pUdnim fondem - konkrétné tfidou IV. (podprimérné produkéni pddy s omezenou
ochranou). VSechny predmétné pozemky se nachazi v rozsahlém chranéném uzemi.

4. Zaplavové uzemi, LPIS, CHKO, CHOPAV

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se nenachazi vzaplavovém Uzemi ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi vodnich tokd,
nejblizsi zaplavové Uzemi je velmi vzdalené viz mapa nize.
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Obrazek 10:Zaplavoveé uzemi neni

4.2. Verejny registr pidy

Pozemek trvalé travni plochy obhospodafuje Décinska zemédélska a.s. v rezimu certifikovaného
ekologického zemédélstvi. Otazkou je existence pachtovni smlouvy a jeji vypovédni doba?

Obrdzek 11. verejny registr pidy



4.3. Chranéna krajinna oblast Luzické hory

Vsechny predmétné nemovitosti se nachazi ve Ill. zoné CHKO Luzické hory.

lll. z6na CHKO Luzické hory

@, Zoomto

Obrazek 12: CHKO zonace

Popis Ill. zény: je tvorena vétsinou loukami, mensimi ¢astmi lesd a nékterych obci. Ve vesnickych
sidlech se ¢asto nachazeji prvky lidové architektury, predevsim rdzné formy tzv. severocCeského typu
roubeného domu. Mozaikou téchto prvkd vznika typicky krajinny raz Luzickych hor.

4.4. Chranéné oblasti prirozené akumulace vod

Predmétné parcely se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Severoceska krida. V
téchto oblastech jsou zakazany cinnosti narusujici vodni rezim jako odlesfiovani, odvodriovani,
povrchova tézba apod.

CHOPAV - Chranéné oblasti prirozené

akumulace vod
Identifikator chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod:
Nazev chranéné oblasti pfirozené Severoceska
akumulace vod: k¥ida 2.4

@, Zoom to

Obrdzek 13:CHOPAYV Severocleska kfida
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5. Urodnost a BPEJ

Tato kapitola plati pouze pro p. p. €. 1310/4 v druhu TTP.
5.1. Tfida ochrany a vynosnost pUdy

Trida ochrany [

podprimérné produkeni plidy s omezenou ochranou

Min Zakladni cenazoozemkﬁ Max
5 [KE/m?] c

2.80

Pseudogleje prevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. PGdy hluboké az stfedné hluboké v mirné chladném klimatickém regionu a produkcéné malo
vyznamné.

Pozemek je chranény tfidou IV (podprdmérné produkéni pddy s omezenou ochranou)
IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych region( prevazné pldy s podprdmérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélske Ucely.

Min Bodova vynosnost €£) Max
100
produkeéné malo wyznamneé (11 -
28.2)
A W
~

Vrstva bodové vynosnosti poskytuje informaci o kvalité a
vynosnosti plid na zékladé souhrnu informaci o vybraném
zemédélském uzemi. Vychozi ukazatel je charakteristika
jednaotlivych Bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ)
veetné jejich ekologickych a ekonomickych informaci.

Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité plidy a jejich
ekonomickych ukazatelich. Je rozdélena do 10 kategorif.

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pfi spravném zachazenis pidou a aplikaci napr.
regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vysSi vynosnosti. Bodova
vynosnost je udavana jako produkéné malo vyznamné pady.

5.2. Klimaticky region: 8 - mirné chladny, vihky (MCH)

Hledana bonitovana pidné ekologicka jednotka spada do osmého klimatického regionu, jez zahrnuje
vSechna podhifi v nadmorské vysce zpravidla nad 550 m. Jeho plocha je zhruba totozna s vrchovinou
oblasti stanovistnich jednotek. Zaujima nizsi ¢ast Krudnych hor a Ceského lesa, Sumavské podhiFi,
nejvyssi ¢ast Ceskomoravské vrchoviny, Bilych Karpat, Javornikd a Hostynskych vrchg, nizsi ¢ast

Moravskoslezskych Beskyd, nizsi ¢ast Nizkého Jeseniku, Orlické podhdri, Frydlantskou pahorkatinu
atd. Casti tohoto klimatického regionu v severovychodni Moravé nejsou zejména srazkové
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sjednocené jako Casti ostatni (znacné vyssi humidita), nebylo vSak nutno tento region délit, protoze
tyto oblasti se liSi rovnéz svym geologickym substratem a nemohou byt tudiz ve stejné bonitované
pUdné ekologické jednotce. ”

Charakteristika regionu Rozsah hodnot

s Vel
» Suma teplot nad 10 °C 2000 - 2200
@‘w“‘ 45 -
T @ Primérna ro¢ni teplota °C 5-6
BXLMATICKY REGION @ Prdmérny Uhrn srazek (mm) 700 - 800

e Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobiv 0-5
%

@ Vlahova jistota ve vegetacnim obdobi nad 10

Geneticky pddni predstavitel dle KPP (pseudoglej modalni (PGm), pseudoglej kambicky (PGk),
kambizem oglejena (KAQ)).

5.3. Hlavni piddni jednotka a dalsi informace

Pddy s nizkou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici prevazné pidy s malo propustnou
vrstvou v pddnim profilu a pddy jilovitohlinité az jilovité.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

© Hydrologicka skupina 0.05 - 0.1 mm.min”' C - plidy s nizkou rychlosti infiltrace

o Infiltrace a propustnost 0.05 - 0.10 mm.min"! niz&i stfedni

© Reten¢nivodni kapacita 160 - 220 Lm~ stfedni

o VyuZitelna vodni kapacita 150-199 Lm~ vy55i stredni

Jachylnost k zamokreni, vysychani Vhodnost pady ke zméné kultury

o Trvale zamokiend plda ne © Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokiend plida ano o Vhodnost k zalesnénf nevhodna
o Vysychava plda ne o Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
© Ohrozenost acidifikaci do 16 vysoka

@ Ohrozenost utuzenim nizsi strednf nizai stfedni

@ Potencialni ohrozenost vétrnou 0 bez ohrozeni
erozi

Informace o vysoké ohrozenosti acidifikaci a nizSim stfednim ohrozeni utuzenim neni
dogmaticka, pfi spravném zachazeni spddou a aplikaci napf. regenerativniho zpdsobu
hospodafreni Ize dlouhodobé docilit i mnohonasobné lepsich vysledkl nez z rozboru. Ohrozenost
vétrnou erozi je bez ohrozeni.
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5.4. Sklonitost a skelet

o Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

o Orientace k svétovym stranam rovina se viesmérnou expozic, jih (jihozdpad az

jihowychod), wchod a zépad (jihozépad a#
severozapad, jihovychod aZ severowychod), sever
(severozapad aZ severovychod)

© Skeletovitost bezskeletovita, s pfimés|, slabé

s celkowym obsahem skeletu do 25 %
skeletovita

@ Hloubka piidy plda hluboka, piida stfedné hlubokd  hloubka od 30 cm

Sklonitost pozemku je udavana v do 7 stuprid s mirnym sklonem a vSesmérnou expozici.
6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic je pozemek se severnim/SV/SZ sklonem okolo 7 stupn. Nadmorska
vyska se pohybuje u souboru pozemkd od cca 488 m. n. m. po cca 494,7 m. n. m. u byvalé restaurace
az po cca 499,6 m. n. m. na jihu pozemku trvalého travniho porostu. Primérné stoupani/klesanina 10
metrd je pfi velkém mnozstvi pozemkd Spatné urcitelné, napf. u TTP je to pouze okolo 0,4 metrd.

F ol o
Kromp” B

. x
HKO'1 uzicke hory  Vyska: 494.7 metrG e
(‘ - 7

e Vyika: 488 metrt <

CHKO Luzicke horyKrompach - Valy, €ID

Y'ﬂ
s
2

‘
" | ¢

\
-
. 08

byv.restaurace
Edelstein

!
Jt""

G

%0

e
T
85 305,

X
Vyska: 499.6 metra J
N
= A —

00€

Obrazek 14: orientace a vrstvy
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U samostatného pozemku se nadmorska vyska pohybuje od cca 572,2 m. n. m. po cca 5752 m.n. m.
prevahujici jizni sklon. Primérné stoupani/klesani na 10 metrd se pohybuje od cca 0,5 do 0,7 m.
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Obrazek 15: orientace a vrstvy

V Krompachu zije pfiblizné 179 obyvatel (2025). V mistni osadé/vesnici Valy, ¢asti obce Krompach
Zije priblizné 39 obyvatel (2021).

N~ |

\

N RS
o
JO N N\ S,
. BN N
\ = epoch 15 RS ) %
\ : R~ -~ ./
\ v P
) /
pach - Valy, CZ/D é/' -
18Urace & Luzické Boudy. )
27 %)
,‘\e‘gl./ ] (3“’5\
B/ i
NS oL
= 2 @
Yz 0, -
W A Sl Y =42 Hain- o~
/ 060 T oomm=eb
________ = | «
|| Pod JansSKymikameny a-severni >

i czecht N | ~

Kammhohe

- -
i = —_—

Obrazek 16: rusivé vlivy okolf

Kromé bézného venkovského hluku Ize ocekavat spiSe sezdnni hluk turismu z pésich a cyklotras,
popf. z mistnich ubytovacich/stravovacich zafizeni.

Hostinec "Edelstein" (Drahokam) staval tésné u statni hranice pfi silnici do Jonsdorfu. Na navrsi

za domem se dochovaly zbytky valU, které daly jméno celé osadé. Dnes je mozné nalézt pouze
zaklady.
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7. Zavérem:

Verejnd prijezdova cesta je katastralné zajisténd k predmétnym pozemkdm navazujicimi
komunikacemi. Na p. TTP p. ¢. 1310/4 se nachazi vyhybny a na p. p. ¢. 281/2 je s nejvétsi
pravdépodobnosti vybudované odstavné parkovisté popf. to¢na. Pfipadné sjezdy je nutno
resit jak s obci, tak silni¢nim spravnim Ufadem kvili bezpecnosti jednopruhovych komunikaci.
Inzenyrské sité nejsou zajistény, kromé elektfiny na p. p. ¢. 281/2. Pfipadné moZnosti napojeni
je potreba fesit zvlast s poskytovateli. VaK ceka na vyjadreni.

Na p. p. €. 281/2 se nachazi nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem a pres cestu stozarova
trafostanice s ochrannym pasmem zasahujicim do parcely.

Pozemky jsou mirné az stfedné svazité. Na okraji pozemkd se nachazi cyklotrasy.

Prevazna cast parcel se nachazi v ochranném pasmu lesa (2024 novelizované z 5o na 30
metrQ), pouze stredni ¢ast pozemku 1310/4 a p. p. €. 281/2 nejsou v OP lesa.

Dle mapovych podkladd jsou na pozemcich dreviny, obecné plati, Ze o povoleni nemusite
zadat v pripadé, Ze chcete kacet dfeviny o obvodu kmene do 8o cm méfeného ve vysce 130
cm nad zemi. Je ale tfeba si dat pozor také na pripad, kdy sice dfeviny téchto rozmérd
nedosahuji, ale tvori souvisly, tzv. zapojeny porost drevin. Souvisly porost dfevin mizete
kacet bez povoleni pouze, pokud celkova plocha kacenych porostd nepresahuje 40 m>.
Ptipadné vynéti ZPF IV. tfidy zpravidla nebyva problematické. Vyjadruje se pfislusny odbor
zivotniho prostredi.

Dle UP kap. 2.1. a 2.2. se parcely nachazi v nezastavéném Uzemi v plochach zemédélskych LP
—louky a pastviny a KZ — krajinna zelen (neplodna pGda, mokfiny), zatravnéné plochy vysoky
nalet. Hlavnim vyuzitim predmétnych parcel jsou zemédélské plochy a cinnosti a zafizeni
souvisejici s hospodafenim nebo zahrady vmimo zastavéné Uzemi a jiné. Vystavba je
podminéné pripustna jen pro docasné stavby zemédélstvi.

Pravé probiha zména Uzemniho planu €. 3 a 4. Doporucuji sledovat.

Vétsina parcel je soucasti verejné prospésného opatreni lokalniho biocentra LBC63 U zavory
(Cisla parcel: 1305/1, 1310/4, 1317/3, 1318, 1498/5, 1310/10, 1310/2). K zdmérdm se vyjadiuje
prislusny odbor zivotniho prostredi a dalsi dotéené organy ochrany ptirody a krajiny.
Pozemky se nachazi ve lll. zoné CHKO Luzické hory, k zamérim stejné jako napf. ke zméné
Uzemnich plan{ se vyjadfuje prislusna sprava CHKO.

Pozemek trvalé travni plochy obhospodafuje Décinska zemédélska a.s. v rezimu
certifikovaného ekologického zemédélstvi. Otazkou je existence pachtovni smlouvy a jeji
vypovédni doba?

Predmétné parcely se nachaziv chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Severoceska kfida.
V téchto oblastech jsou zakazany dcinnosti narusujici vodni rezim jako odlesfiovani,
odvodnovani, povrchova tézba apod.

Hostinec "Edelstein" (Drahokam) staval tésné u statni hranice pfi silnici do Jonsdorfu. Na
navrsiza domem se dochovaly zbytky vald, které daly jméno celé osadé. Dnes je mozné nalézt
pouze zaklady.

Prestoze je tato plocha vedena v KN jako stavebni parcela, resp. zborenisté, nejedna se dle
Uzemnich pland o zastavitelny pozemek, zastavitelnou plochu, plochu smisenou obytnou
v Uzemnich planech. Nejspis jde o historicky zapis v katastru nemovitosti. Pro zastavitelnost
je tfeba zménit Uzemni planovani.

Doporucduji zjistit moznosti napojeni inzenyrskych siti.

Doporucuji podat zadost o predbéznou informaci.
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