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Stanovy
spoledenstvi vlastnikii

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

¢l 1
Nizev a sidlo

1) Nazev spoleenstvi: Spolegenstvi pro diim Merhautova 14, 613 00 Brno, spoleCenstvi vlastniki
jednotek

2) Sidlo: Merhautova 434/14, Zabrdovice, 613 00 Brno

3) Spole&enstvi vlastnikii je pravnickou osobou zalozenou za i€elem zajistovani spravy nemovité véci
~ domu a pozemki uvedenych v ¢l. 2 odst. 1.
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1) Cinnost spoleenstvi vlastnikii spo&iva v zajitovani spravy nemovité vé&ci. Nemovitou véci jsou
budova &.p. 434, East obce Zabrdovice, obec Brno, ktera stoji na pozemku parc. €. 354 v k.0. Zabrdovice
a pozemek parc. &. 354 — zastavéna plocha a nadvofi a pozemek parc. €. 355 — zahrada v k.u. Zabrdovice
pfi¢emz budova a pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1371 v katastru nemovitosti pro k.i.
Zébrdovice, obec Brno, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno — mésto

2) Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3) Z hlediska provozniho a technického se spravou nemovité véci, tj. spravou domu a pozemkd, rozumi
zejména zajist'ovani:
a) provozu, udrzby, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebnich uprav
- spole¢nych &asti domu (zdény plast’ budovy, balkony, dvefe osazené v plasti budovy,
stfechy, chodby, schodisté a ostatni vnitini prostory uzivané viemi vlastniky),

- technickych zafizeni domu ve spolenych €astech (anténni a telekomunikaCni
systémy, spoleéné rozvody energii, vody a odpadi),

- revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodii, rozvodi energii, pitné vody, telekomunikaénich zafizeni a
jinych spoleénych zatizeni podle technického vybaveni domu,

b) udrzba cest a idrzba pozemkd,

c) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetn€ moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni iipravy neohroZuji, neposkozuji nebo nemé&ni spoletné &asti domu.

4) Spravou nemovité véci, tj. spravou vyse uvedeného domu a pozemkd, z hlediska spravnich ¢innosti
se rozumi zejména:

a) zajiStovani ve§keré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisti a zajiStovani
dal8ich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich pfedpist,

b) sjedndvani a uzavirani smluv, v&etné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani nérokti z porudeni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zaji$téni dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi



zajist'uji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, nebo smluv o nékterych ¢innostech
zaji§tovanych pfi spravé domu tieti osobou,

¢) stanoveni a vybirani pfedem urenych finan¢nich prostfedkd od ¢lend spole€enstvi jako
zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemkil a na uhradu ndkladd na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani a vypofadani se cleny
spoledenstvi, vedeni Uletnictvi, zpracovani a piedloZeni dafiovych pfiznani, Fadné
hospodafeni s majetkem a pf{jmy spoleenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi &leny
spoleenstvi, vedeni evidence nékladd vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti
spoletenstvi vlastnikl, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu &lent spoleCenstvi,

e) uplatiiovani a vymahéni plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym &¢lendim spole€enstvi, které jim
ukladaji jiné préavni pFedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniki jednotek,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

Cast IL
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

¢l. 3
Obecpa ustanoveni

1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky
v budove uvedené v ¢l. 2 odst.1 t&chto stanov.

2) Za dluhy spolegenstvi vlastnikii ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
astech. PHi pfevodu vlastnického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznikd spoleCenstvi
vlastnikid povinnost vyporadat piispévky na spravu domu ke dni i¢innosti pfevodu

3) Spoledenstvi vlastnikli je povinno na zékladé pisemné zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemki pfejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze takové dluhy k datu vyhotoveni
potvrzeni nejsou.

4) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé
odpovédné za spravu domu.

5) Clenstvi ve spole&enstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) tmrtim ¢lena spoleenstvi — fyzické osoby, zanikem pravnické osoby
¢) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Elen spoleCenstvi.

¢l 4
Seznam ¢lenu

1) Spole&enstvi vlastniki vede seznam &lenti spole¢enstvi. Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi trva ke
dni zapisu spolegenstvi do rejstiiku spolecenstvi, zapiSe bez odkladu statutdrni organ do seznamu
podle udaji z aktualniho vypisu z katastru nemovitosti.

2) Cleny spoleenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiie spole¢enstvi do seznamu
&lend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy &len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky.



3) V seznamu ¢&lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména a
pfijmeni/ ndzvu, data narozeni/identifikatniho Cisla, misto trvalého pobytu/sidla, adresa pro
dorudovani pisemnosti (jestlize je odliSnd mista trvalého pobytu/sidla), vaha hlasu pti hlasovani na
shromazdéni, telefonni kontakt popf. emailovy kontakt a dale den a zptisob vzniku a zaniku &lenstvi
ve spolecenstvi.

4) Do seznamu Elenl se zapisuje také jina, ¢lenem urcend adresa pro dorucovéani. Neni-li tato adresa
¢lenem sdélena spoledenstvi, zasila spoleCenstvi korespondenci na adresu mista trvalého pobytu
nebo do mista, které je spoledenstvi znamé.

5) Spole&enstvi zapisuje oznamené zmény udaji od svych ¢lend, evidovanych v seznamu Clent, bez
zbytedného odkladu poté, kdy toto oznameni obdrZelo. Vietné jmen, pfijmeni a bydlisté osob,
kterym ¢&len pfenechal byt do uzivani (ngjmu).

6) Prestane-li byt fyzickd osoba &i pravnickd osoba Elenem spole€enstvi, vyznali tuto skuteCnost
spolecenstvi v seznamu byvalych ¢lend.

¢l S
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

1) Clen spoledenstvi ma prava uréena v obecné zévaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a
v rozhodnutich organi spolecenstvi, zejména:

a) Ulastnit se ve¥keré &innosti spoleenstvi zpusobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,

b) (i¥astnit se jednéni shromaZzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgéanil spolecenstvi,

d) pfedkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatktl v ¢innosti spoleCenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spoledenstvi a zplisobem spravy nemovité véci, v€etné nahlizeni
do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do uéetnich knih a dokladi; nahlizeni 1ze realizovat
po predchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi,

f) obdrzet pisemné podklady pro jednani shroméazdéni, obdrzet zapis ze schiize shromazdéni,
byt na Z4dost sezndmen s podklady, z nichz vyplyvé uréeni jeho povinnosti podilet se na
nékladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a povinnosti podilet se na
uhradg ztraty spolefenstvi,

g) Zadat statutarni orgén spoledenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena spolecenstvi
nebo ndjemce jednotky v domé,

h) obdrzet v&asné vya&tovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zéloh na
Gihradu sluzeb, a to nejpozdéji do &tyt mésici od skonéeni kalendarniho roku,

i) obdrzet pfeplatek resp. uhradit nedoplatek z vyGctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to
nejpozd&ji do 4 mésichi nasledujicich po mésici, ve kterém mu bylo doru¢eno vyictovani.
Pii vyplaté preplatku ma spoleCenstvi pravo zapogist své splatné pohledavky vici
vlastnikovi bytu. Postupuje pfitom od pohledavky nejdfive splatné.

2) Clen spoledenstvi méa povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach
a v rozhodnutich organti spolecenstvi, zejména:
a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoleCenstvi pfijatd v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
b) v&as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,
¢) Fadné platit zalohy na Ghradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vytctovani,



d) v pfipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které pfesahuje 5 dnd ode dne
jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi sankci za prodleni od prvniho dne prodleni ve vysi
stanovené obecné platnym pravnim piedpisem,

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti pravidly pro uzivani spolednych ¢asti nemovité véci a
spoleénych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat, a v usnesenich organii spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami, véetn€ pokyni stanovenych pro provoz spoleénych
zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych zafizeni,

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich pfedpisech, v téchto
stanovach a v usnesenich organl spoledenstvi schvélenych v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

g) udrZovat sviij byt a spoletné &asti (pokud je ma vyhrazeny k vyluénému uzivani) tak, jak to
vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZzet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spoleénych &asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uZivat a
uvnitf stavebné upravovat sviij byt a uzivat spoleéné ¢asti jinym ¢leniim spole€enstvi,

h) zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i plnéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

1) oznamit spolecenstvi vlastniki:

- nabyti jednotky do vlastnictvi,

- svoji adresu a piipadnou adresu pro dorucovani,

- &islo svého bankovniho Gictu,

- pocet osob, které budou mit v byt& spole¢nou doméacnost,

- podet osob, jez v byté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce,

- jméno a adresu osoby, které ¢len spoledenstvi prenechal byt do uZivani (ndjmu), véetné
poctu osob, které budou byt spolu s ni uzivat, a téch, které budou v byté bydlet
nejméné t¥i mésice v kalendainim roce,

- jakoukoli zmé&nu daji uvedenych v tomto odstavci,

j) odstranit na své naklady zavady a poSkozeni, které na jinych bytech, spolenych ¢astech nemovité

véci popt. pozemcich zpiisobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo do bytu,

k) umoznit umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody a jinych
medii v byté€ nebo ve spoleénych &astech domu pfistupnych z bytu, odedet naméfenych
hodnot ztéchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a
kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikd,

1) zdrZet se vieho, co brani (idrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukei, ipravé, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemkd, o niz bylo ¥adn¢ spole¢enstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu
nebo spolecné &asti, ktera mu vyluéné slouZi k uzivani, pokud mé byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, prava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvnitt bytu nebo na spolené &asti, ktera mu k uzivani slouZi, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spoledenstvim vlastnika,

m) umozZnit pfistup spolefenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zéklad¢ pfedchozi vyzvy
spoleCenstvi vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohroZzuji,
nepoSkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

n) pfedat spoleenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadg, kdy
provadi stavebni tpravy,

0) ozndmit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt del$i nez dva mésice, véetné oznadeni osoby, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-1i toho nezbytné zapotiebi.
Nema-li ¢len spoledenstvi takovou osobu, je opravnén pozadat kteréhokoliv Clena
statutarnitho organu spoleCenstvi, aby jej zastoupil a jemu predat pokyny k zajisténi
moznosti vstupu do bytu v nezbytném pfipade,

p) oznamovat véas, nejpozdéji do t¥iceti dni ode dne zmény, veskeré zmény a skuteénosti rozhodné pro
rozictovani néakladii na sluzby.



3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou €ast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi podle
odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorudit statutarni organ ¢lenovi spoledenstvi nejméné tii
dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.

4) Sva prava uplatiluje ¢len spoledenstvi vii¢i statutdrnimu organu. Pfi konéani zasedénf shromazdéni
uplatiiuje sva prava vi€i shromézdéni.

5) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentd podle odstavce 1) pism. €) nema Clen
spoleenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice, ale méd pravo pofizovat si jejich
fotokopie.

Cast I
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

¢l 6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluné spoleCenstvi vlastnikii. Spolecenstvi
vlastnikii je opravnéno uzavfit se tieti osobou smlouvu o zajistovani n€kterych Cinnosti spravy domu a
pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje v§e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikli
nutné nebo elné pro fadnou péti o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo zlepSeni
spolegnych &asti, jakoz i &innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolenych €asti domu
modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoZz
i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikiim domu.

3) SpoleCenstvi vlastnikii pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim muiZe pouze pro (ely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spoledenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

4) Vzniknou-li ¢lentim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoledenstvi vlastnikl pfi
uplatiiovani téchto prav.

5) Za spoledenstvi jednd jeho statutdrni organ, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zdvaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoledenstvi
vyhrazeny shromaZdéni spoleSenstvi nebo jinému organu spolecenstvi. Statutarni organ je opravnén
k nakupu movitych véci uréenych ke spravé majetku spole€enstvi do souhrnné &astky 25.000,- K¢
za kalendafni rok. K ndkupu movitych véci nad tuto hranici a ke zcizeni (zmé&na vlastnictvi) nebo
zatizeni movitych véci v majetku spoleenstvi je nezbytny pfedchozi souhlas shromazdéni vlastnikd.

6) Statutarni orgén je opravnén zavazat spoleCenstvi k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci jen
tehdy, byl-li mu k tomu udélen souhlas shromazdénim vlastniki.

7) Opréavnéni rozhodnout o realizaci opravy, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych ¢asti nemovité
véci podle planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych &asti, pfevySuji-li néaklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 10.000,- K& v priméru na kazdou jednotku za jednu akci naleZi
vyhradné shromézdéni vlastniki.

8) StatutArni orgén je opravnén samostatné rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukei
nemovité véci nebo jejiho vybaveni mimo plan oprav jen tehdy, je-li to nezbytné a néklady



nepfesahnou v jednotlivém ptipadé ¢astku K& 10.000,- K& (slovy deset tisic korun Eeskych). Tento
limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ nutnost
plyne z revizni zpravy.

9) P¥i piipravé opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekévané souhrnné astce do 20.000,- K&
(slovy dvacet tisic korun &eskych) je opravnén statutdrni orgén oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele p¥imo, bez vybérového Fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné is!
potencionalni dodavatele.

¢l 7
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢4sti nemovité véci

1) Spoleénymi &4stmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spoletnd. Mezi né naleZeji spolecné prostory, zejména vchody, schodiste, chodby, sklepy
a dal3{ prostory uréené pro spoletné uZivani. Shromazdéni spole€enstvi vlastnikii mize schvalit
domovni ¥ad, ktery upravi podrobnosti zpiisobu uZivani jednotek a spolednych prostor. Domovni
f4d se vyv&Suje na néasténce v domé. Domovni Fad je zdvazny pro viechny €leny spoleenstvi a pro
dal8i osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoletenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se
jednani porusujici dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednéni, které by branilo nerusenému vykonu
prav ostatnich ¢lenti spoleCenstvi.

3) V ptipadé chovu domécich zvifat je &len spoleCenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k obtéZovani
zejména pachem, hlukem nebo znegisfovanim spolenych &asti a spoletnych prostor, dodrZzovat
hygienické, veterinarni a bezpenostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihéni jim drzenych
domécich zvitat, nepfechovévat zvitata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku,
dbat, aby jim drZena zvitata neznegistovala okoli domu a v p¥ipadé vzniku zne€isténi je ihned svym
nakladem odstranit. Clen spoleSenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadn€ nebezpecnych druhil.

4) Clen spoleenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych &astech a spoleénych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpe&nych, zdrZet se uZivani otevieného ohng, koufeni ve spole¢nych
prostorach domu, v prostoru na stfee, nebo vytvareni pfepazek ve spoleénych &astech domu, vétrani
bytu do spolenych vnitfnich prostorii domu.

5) V ptipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen Elen
spoleenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t&chto prostorich zhasnuto. Je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé & komorach, pokud se venkovni teplota blizi bodu mrazu.

6) Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodZif jako skladi3té, zajistit, aby pfedméty
umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, p¥i zalévani zde umisténych kvétin
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlaZi.

7) Vyvésky, napisy a dal§i informaéni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na dom& umistovany
pouze spredchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orginu spolefenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni p¥islu§ného organu statni spravy, je-1i ho tfeba. P¥i zaniku préva na umisténi
informa&niho zafizeni se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nékladem uvést misto do piivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informagni tabuli slouZici pro podavani informaci statutdrnim organem spolecenstvi.



8) Clen spolecenstvi je povinen dbét na spravné oznafeni zvonku a poStovni schranky do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uZivani jednotky.

9) Pokud &len spoledenstvi uzavie domovni uzave€ry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni
a otevieni bylo vCas oznameno ostatnim €leniim spole¢enstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim ¢isticim vstupiim a dal§im obdobnym zafizenim ve spole€nych prostorach musi byt
vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spole€enstvi, musi
byt pfijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spolenych prostor v.domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu a dalsich dilezitych zafizeni, jsou uloZeny na mistech k tomu uréenych
platnymi pfedpisy a u vyboru spolefenstvi.

11) Kazdy &len spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky po€inat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obt&Zovani ostatnich ¢leni spoleCenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrimu organu
spoledenstvi a ostatnim &leniim spole€enstvi a dbat na to, aby prace byly provadény od pondéli do
patku v dobé od 8:00 hod. do 20:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len
spoleCenstvi zdrzi hluku, pouZzivani hluénych pfistroji a nastrojii, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hluéné komunikace.

12) Clen spoletenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovén potddek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umist'ovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedmétt do sklepnich
prostor.

13) Statutarni organ spoleenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych Casti v porovnani s jejich
pivodnim uréenim. V pfipadé zdjmu &lena spoleCenstvi o vyuZiti spoleSnych &asti, vCetné
spoleénych domovnich prostor, uzavird ¢len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spoleenstvi vlastniki. Toto vyuziti spoleénych prostor nékterym z vlastnikld maze
byt realizovano pouze doCasné (nejdéle na dobu dvou mésicl), a to jen za ulelem, ktery
bezprostfedné souvisi s uzivanim bytu (malovani bytu, rekonstrukce bytu apod.). S Zadosti o takové
vyuziti se vlastnik obraci na vybor spolecenstvi.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolec¢enstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nakladi na sluzby

¢l. 8
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

1) Rozpotet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastnikil nejpozdéji do konce mé&sice kvétna
kalendéainiho roku, na ktery se rozpotet schvaluje. Navrh rozpo€tu pfedkladéa statutarni organ
spoleéenstvi.

2) Rozpodet zahrnuje dvé Casti:

a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spolenych Casti domu
s témito Udaji:
o zistatek k 1. lednu,
¢ tvorba z pravidelnych i mimofadnych prispévki ¢lend spolecenstvi na spravu domu a
pozemku,
o lerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole€nych &asti
domu,
o zistatek k 31.12.;



b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
¢ pojisténi domu a pozemku,
e odmény &leni organii spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,
o odména osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni Giéetnictvi
spoledenstvi,
e chod kancelafe spoleenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,
e roz(tovani a vylctovani nakladi na sluzby, véetné€ provedeni odeltd z méfidel
spoteby vody, elektrické energie pro spoleéné prostory,
o bankovni poplatky,
o naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb, tykajicich se spravy domu a
pozemku;
C) vynosy, zejména:
e prispévky &lend spoletenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pfispévki
uréenych do dlouhodobé zélohy podle pism. a),
e troky z vkladd na bankovnich Gétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy.

¢l 9
Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nikladii na sluzby
1) Pro tigely financovani nakladi na sprévu domu a pozemku plati Elenové piispévky formou mési¢nich
zaloh,

2) Za ti¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych €4sti se z celkového pfispévku
na spravu domu a pozemku vytvafi G¢etné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobd
zloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikd. VySi mési€niho
prisp&vku do dlouhodobé zalohy stanovi shromazdéni na zdkladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukei.

3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kaZzdym Clenem
vylétuje nejpozdéji do 4 mésici po skonleni kalendafniho roku a rozdil z vytiétovani se vyporada
postupem podle &l 5, odst. 1), pism. i) stanov, nerozhodne-li shroméazdéni vlastnikil jinak.
Dlouhodob4 zaloha se s kazdym ¢lenem vyuétuje v minimalnim ¢lenéni na néklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych &asti, a to do 4 mésicti po skonéeni kalendainiho
roku; nevy&erpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevypofadava a pfevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleSenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vyse ptispévki
na spravu domu a pozemku platnych v obdobi predchazejiciho kalendainiho roku.

5) Spolegenstvi vlastnikli zajistuje tyto sluzby: doddvku vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni
spoleénych prostor v domg&, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu. O moznostech
dal8ich sluzeb bude rozhodovat shromazdéni vlastnika.

6) Néklady na sluzby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né s
ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni pfislu$ného kalendainiho mésice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skutednych nakladd pfedchézejiciho zitovaciho obdobi, kterym je
kalendéfni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladi pro dany kalendafni rok.

7) Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod podle naméfenych hodnot na podruZznych
vodomérech; rozdil hodnot mezi fakturainim vodomérem a celkovym souctem hodnot na
podruznych vodomérech se rozpogita na vechny vlastniky v poméru namérii na podruznych
vodomérech; v piipadé zjisténi nefunkénosti vodomeéru se pro fakturaci vyjde z primeéru
naméfenych hodnot pfedchézejicich dvou rokit,



b) osvétleni spolednych prostor v doms se rozpocitd podle poCtu osob v jednotee,

¢) provoz a &isténi komini podle podtu vyuZzivanych vyusténi do komind,

d) umoznéni pjmu rozhlasového signalu, televizniho signélu a internetu podle pottu kabelovych
zasuvek.

8) Vyu&tovani zaloh na sluzby je spoletenstvi vlastniki povinno provést nejpozdgji do 4 mésic od
skon&eni ziiétovaciho obdobi. Vyuétovani se doruéi ¢lentim spole¢enstvi na ozndmenou dorucovaci
adresu. Od dorudeni vyastovani b&zi lenim spoleenstvi Ihiita 30 kalendénich dni na uplatnéni
némitek ke zpisobu a obsahu vyagtovani. Po uplynuti této reklamalni lhity jiz reklamovat
vyltovéani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dni od doruceni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky jsou fedeny podle €l. 5), odst. 1), pism. i).

9) Zjisti-li statutérni organ dluh na m&si¢nich Ghradach nebo splatny dluh na vyuétovani zaloh, je
povinen upozornit pisemné &lena spoledenstvi na dluh a vyzvat jej k jeho tihradé. Pfitom mu
poskytne lhittu na tthradu dluhu nejméng 30 dnil. Nedojde-li k Ghrad€ dluhu nebo k uznani dluhu a
dohodg o splatkach v priibéhu Ihity poskytnuté statutdrnim orgénem, je statutarni organ opravnény
podat 7alobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu spoleCenstvi. Naklady spojen¢ s vyméhanim
dluhu v&etns soudniho poplatku a nékladii pravniho zastoupeni jsou souésti Zaloby.

10) Sjednéavé se, 7e proml&eci Ihiita zavazki &lend SpoleSenstvi viiéi Spole€enstvi i opatné je sedmileta.

Cast V.
Organy spolecenstvi

¢l 10
Spoleéna ustanoveni

1) Organy spoleenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor

2) Clenem voleného organu spoledenstvi miiZe byt jen fyzické osoba star$i 18ti let, plné svépravna
podle ob&anského zakoniku, beziihonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikéni a u niZ nenastala skute&nost, kterd je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o
Zivnostenském podnikani.

3) Do voleného organu jsou voleny fyzické osoby.

4) Clenem voleného organu spoletenstvi nemiZe byt soutasné ten, jehoZz piibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s¢&lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

5) Kdo pfijme funkci &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykondvat s nezbytnou
loajalitou a peclivosti.

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné.
7) Funkéni obdobi &lendl volenych organti je pét (5) let, potind dnem zvoleni do funkce a konéi

uplynutim funkéniho obdobi dnem, ktery se &iselné shoduje se dnem vzniku funkce nebo zvolenim
novych &lent organi jesté pred tplnym vyprienim funk&niho obdobi stavajiciho organu. Funkéni
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obdobi neskonéi dfive, nez dojde k volbé novych ¢lend volenych organd. Clenstvi ve voleném
organu dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spolecenstvi
viastnika.

8) Pokud-byl: &len volensho orginu zvolen nebo kooptovan do orgénu k pozdéjSimu dni, neZ je den
po&atku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoZ orgénu, konti jeho volebni obdobi
soucasné se skonéenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného €lena organu spolecenstvi.
Funkéni obdobi kon&i viem &leniim téhoZ organu stejné.

9) Clenové voleného organu spoledenstvi mohou byt voleni opétovné.

10) Clen voleného orgénu spoledenstvi miize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

11) Clen voleného organu spoletenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit
pisemnym prohlagenim. Odstoupeni musi zaslat statutirnimu organu. Jeho funkce zanika uplynutim
dvou mésicii od dojiti prohlaseni.

12) Clenové volenych orgénd, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do
nejbliziiho zasedani shromazdéni. Jsou pfitom povinni ¥idit se ustanovenimi odst. 2) aZ 4) tohoto
&lanku stanov, jinak je kooptace neplatna.

13) Hlasovéni ve voleném orgnu spoledenstvi je vefejné.

14) K usneseni organu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zékona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nema ptisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

él. 11
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spoleenstvi je shromazd&ni vlastniki, které tvofi viichni lenové spoleCenstvi.

2) Statutarni organ svola shromaZdéni k zasedéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrit do roka.
Shromazdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastnikil jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
véech hlast. Neudini-li to do 30 dnd, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromaZzdéni k zasedani na
néklady spoledenstvi sami. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednéni shromaZdéni.

3) Jednéni shromaZzdéni je svolavano pisemnou pozvankou, z niz musi byt zfejmé datum, misto, ¢as a
potad jednani. K pozvénce se pfipoji podklady tykajici se pofadu zasedani. Nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu spole€enstvi véas se sezndmit s t&mito
podklady.

4) Pozvanka se zasila viem &lentim spoledenstvi na adresu uvedenou v seznamu &lentl a pokud ji sdélili
tak téZ na e mailovou adresu nejméné 15 dni pfede dnem konéni shromézdéni. Ve stejnou dobu se
pozvanka vyvésuje na domovni vyvésce kazdého vchodu.

5) Jsou-li ptipravovany zmény stanov spoleSenstvi, je svolavatel shromazdéni povinen névrh zmén
v pozvance uvést jako bod programu a v pfiloze pozvanky tyto zmény jmenovité navrhnout.
Usneseni shromézdéni, jehoz diisledkem je zména stanov spoleenstvi, aniZ to bylo uvedeno
v pozvance, je v rozporu s dobrymi mravy a je neplatné.
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6) Shromazdéni je zpiisobilé se usnaset, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleenstvi, ktefi majf vétSinu hlasi.
K ptijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych ¢lenii spoleCenstvi (vlastniki
jednotek), ledaze zdkon nebo tyto stanovy vyZaduji vy3si pocet hlasi.

7) P#i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spoleCenstvi na spole¢nych
¢astech domu.

8) K pfijeti rozhodnuti 0 zméng t&elu uZzivani domu, zmén& vnéjsiho vzhledu domu, zméné velikosti
podili na spolednych &astech viem Cleniim spoleenstvi (vlastnikim jednotek) nebo o zméng
pomérd vy$e prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spole&nych &astech je vyzadovan souhlas viech Elend spoleCenstvi.

9) Jedna-li se o pfijeti rozhodnuti o zpiisobu rozictovani nakladii na sluzby na vlastniky jednotek a o
uzavfeni smlouvy o tvéru spoledenstvim vlastnikii vEetné schvaleni vyse a podminek dvéru, je
vyzadovéan souhlas alespoti % vétSiny hlasi vlastniki pfitomnych na shromazdéni.

10) Jde-li o stavebni tipravy spodivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych &asti domu,
jimiZ se neméni vnitini uspotadani domu a zaroveii velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych
astech domu a zéroveti velikost spoluvlastnickych podiléi na spole¢nych Castech domu, je tieba
souhlasu nadpoloviéni vétsiny viech ¢lent spolecenstvi.

11) Souhlas ti&tvrtinové vétsiny vech &leni spoledenstvi je nutny ke zméné stanov, zméné prohlaSeni
vlastnika, mimo¥adném p¥isp&vku do rezervy na opravy, a k rozhodnuti o €lenstvi spole€enstvi
v pravnické osob& plsobici v oblasti bydleni.

12) Pro volbu a odvolavani &lenti vyboru Spoletenstvi je nutny souhlas nadpoloviéni vétsiny vSech Elend
Spoledenstvi.

13) Ka¥dy ¢&len spoledenstvi je opravnén z(dastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zdleZitosti spoleSenstvi, vztahuje-li se poZadované vysvétleni k pfedmétu
jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichz
prozrazeni by zpisobilo spoledenstvi vaZnou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

14) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zaseddni shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
plné svépravnou fyzickou osobou. Plna moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena statutdrnimu
organu nebo svolavateli pfed zah4jenim zasedani.

15) Jednani shromaZdéni zah4ji povéfeny &len statutarniho organu nebo svolavatel nebo Eleny povéfena
treti osoba, ktera ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele. Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho
pofad, pokud se shrom4Zzdéni neusnese na pfed¢asném ukondeni zasedani.

16) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromézdéni v pozvéance, Ize rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi.

17) Na shromazdéni hlasuji &lenové spoletenstvi vefejnd. Shromazdéni se miZe vétSinou hlasi
piitomnych ¢lenii usnést, e bude o urdité zdlezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém pripadé shromazdé&ni soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

18) Kdo svolal shromazdéni, miize je odvolat nebo odloZit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred ozndmenym datem konani shroméazdéni, nahradi
spoleenstvi &lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, (i¢elné vynaloZené néklady.



19) Neni-li svolané shromaZzdéni zplsobilé se usnaset, miize statutarni organ navrhnout v pisemné formé
do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby ¢lenové spoledenstvi rozhodli o
tychZ zalezitostech mimo zasedéni.

20) Z jednani shroméZdéni se do 30 dnii od jeho skonleni pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida
statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné lidaje o misté, datu a programu jednani, Gdaje
prokazujici schopnost shromaZzdéni k usnéSeni a rozhodovani, zdznam o priibéhu jednéni, plnd znéni
pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. V zépisu se jmenovité uvedou &lenové, ktett
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. P¥{lohou zépisu je pozvanka na
shromazdéni, listina pfitomnych s jejich podpisy, plné moci zastoupenych &lenii a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje predseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou uchovavany
vyborem spolecenstvi.

21) Je-li pro to dilezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na jednani
shroméazdéni spole€enstvi vlastniki, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroveni miize
navrhnout, aby soud dogasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podén do
tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanikd. Je-li pro to dileZity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, ktera byla shromazdéni pfedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se. MiZe téZz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti organu spoledenstvi pro jeho rozpor se zékonem nebo se stanovami za podminek § 258
obdanského zékoniku.

22) Rozhodnuti mimo zasedani
a) Mimo zaseddani miZe byt rozhodovano o =zilezitostech spadajicich do pisobnosti
shromézdéni s vyjimkou v&ci, které stanovy upravuji v €l. 11 odst 5, 8, 10, 11.

b) Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti Spole€enstvi uvedenou v seznamu
¢lentl. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvetejnény, a idaj o lhité, ve které se ma ¢len vyjadrit.

c) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim/zdrZel se
hlasovéani* ¢lena Spolelenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uéinéno,
opatfené vlastnoruénim podpisem ¢lena Spole€enstvi na listinu obsahujici plné zn&€ni navrhu
rozhodnuti. Podminka pisemnosti vyjadfeni je splnéna i v pfipadé, Ze vyjadieni je doruceno
datovou schrankou €lena Spoleenstvi do datové schranky Spole€enstvi ( bude li ztizena) popf,
e mailem s tim, Ze vyjadfeni musi byt opatfeno zaru¢enym digitalnim podpisem.

d) Nedoruéi-li ¢len Spoledenstvi statutdarnimu organu sviij souhlas s ndvrhem usneseni ve lhiité
tficeti dnl od dorudeni navrhu ¢lenu Spolecenstvi, plati, Ze nesouhlasi. Rozhodnuti se pfijima
vétSinou hlast vSech €lend Spoledenstvi, ledaZe obecné zdvazny prévni pfedpis nebo tyto
stanovy vyZaduji vy3si po€et hlasd.

e) Statutdrni organ oznami Elenim Spolelenstvi v pisemné formé& vysledek hlasovani a v
pfipadé€ piijeti usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni.

23. Shromazdéni lze konat po dohod& &lend Spoledenstvi i ve formé videokonference na
predem dohodnuté komunikaéni platformé ( Teams, Zoom apod).



¢l. 12
Pisobnost shromazdéni

Do piisobnosti shromaZzdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani &lenii volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ugetni uzavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoledenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vySe piispévki na spravue domu a
pozemku pro piisti obdobi,

e) schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozitovani nakladi na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych €asti a jejich rozpodti,

g) rozhodovani o:

1. &lenstvi spoledenstvi vlastnikii v pravnické osobé€ piisobici v oblasti bydleni;

zméné Gelu uzivani domu nebo bytu;

zméné podlahové plochy jednotky;

ipIném nebo asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek;

zméné podilu na spolecnych astech;

zméné v uréeni spole&né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikl jednotky;

opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né &asti, neni-li toto rozhodnuti

v pravomoci statutdrniho organu podle €1. 6 odst. 9) téchto stanov;

8. 0 zplisobu rozdéleni zisku nebo ztraty mezi ¢leny spoleCenstvi;

h) udélovani pfedchoziho souhlasu:

1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

2. ak nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-
li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu podle €l. 6 odst. 7),

3. k uzavieni smlouvy o ivéru spoledenstvim vlastniki véetné schvéleni vy$e a podminek
uveéru;

4. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotfeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urdeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

NowvmAeEwN

¢l 13
Vybor

1) Statutdrnim organem spoledenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoledenstvi ve vSech zaleZitostech.
Navenek zastupuje spole&enstvi ptedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna
pravni jednani za spoledenstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né s dal$im ¢lenem vyboru.

2) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi, fidi a organizuje béznou &innost spoleenstvi, rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym
pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vylu&né plisobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Vybor odpovida za vedeni Giéetnictvi a za sestaveni 0Cetni uzavérky, kterou predklada k projednéni a
schvaleni shromazdéni. Zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki
nebo preplatkii. Zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleSenstvi. Vede seznam &lenti spoleCenstvi.
Plni povinnosti spole¢enstvi vii¢i vefejnému rejstfiku.



4) ZajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vigi
dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé
vzniklé skody.

5) Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Pripravuje podklady pro jednani shromazdéni,
piedklada shroméazdéni zpravu o hospodafeni spoleenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich ¢innostech spoleGenstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vietn& udajii o pouziti a stavu p¥ispévki na
spravu domu a pozemku.

6) Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromazdénim. Predsedu voli vybor z fad svych ¢lentt a
z funkce ho odvolava.

7) Vybor ma dva ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, jsou-li pfitomni vSichni &lenové.

8) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti, schiizi vyboru svolava
piedseda vyboru osobné, postou &i mailem.

¢l. 14
Jednani dalich osob za spolecenstvi

1) Shroméazdéni mize rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spoledenstvi vykonavat zamé&stnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody
o provedeni prace.

2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterd je zaméstnanec opravnén &init za spoletenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odst. 1), musi byt schvaleno shromazdénim.

3) Smlouva podle odstavce 1) musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spoleenstvi.

Cast VL.
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

¢l 15
Doruéovani

1) Spole€enstvi doru€uje svym ¢lendm pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zpiisobem, a
to na adresu, kterou ¢len sdéli nebo do mista, které je spoleenstvi znamé.

2) Doruovani pisemnosti bude realizovano zpravidla doporugenym dopisem.

3) Povinnost spoleenstvi dorugit pisemnost doporudenym dopisem je splnéna i tehdy, jakmile je
pisemnost doru¢ena funkcionafem nebo pracovnikem spoleenstvi a ¢len jeji pfevzeti pisemné
potvrdi nebo ptevzeti odmitne.

4) Nebyl-li ¢len pfi doruCovani pisemnosti zastizen v misté dorudeni a jiné misto pro doruéeni
pisemnosti neoznamil, pisemnost se uloZi a &len se vhodnym zptisobem vyzve, aby si pisemnost
vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len pisemnost do péti dnli od jejiho uloZeni, povazuje se posledni den



této lhiity za den doruceni, i kdy? se &len o ulozeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se dorucuje jejim prosttednictvim nebo v sidle spoledenstvi, jestlize se dorucuje
funkciondfem nebo zaméstnancem spoledenstvi.

¢l 16
Zavéreéna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikii jednotek konaném dne 22. hstopadu 2021 a
nabyvaji G8innosti tymz dnem.

2) Tyto stanovy mohou byt dopliiovany a ménény pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, pti atym1 na
shromazdéni vlastniki jednotek.

Adam Lang, pfedseda Vybory/ g Milan Melka, €len vyboru
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