KUPNÍ SMLOUVA

uzavřená podle § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění (dále v textu také jen „občanský zákoník“)
I.

Smluvní strany

Prodávající:
AKKRM insolvence, v.o.s.


se sídlem Údolní 552/65, Stránice, 602 00 Brno


IČ: 06177263


zapsána v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl A, vložka 26456
zastoupená_______
a

Kupující:   
II.

Předmět smlouvy

1. Prodávající prohlašuje, že shora uvedený dlužník ___________ je výlučným vlastníkem následujících nemovitostí v obci ____, katastrálním území _________: 
· ___________________________,
vše zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem ________, katastrální pracoviště ______ (shora uvedené nemovitosti, resp. spoluvlastnické podíly na nemovitostech, včetně všech součástí a příslušenství, dále také jen „Nemovitosti“).

2. Prodávající prohlašuje, že s výše uvedeným dlužníkem bylo zahájeno insolvenční řízení a dne ________ bylo vydáno _________usnesení č.j. __________o zjištění úpadku dlužníka a povolení oddlužení. 

3. Prodávající prohlašuje, že jako insolvenční správce shora uvedeného dlužníka zjistil, že do majetkové podstaty dlužníka náleží dle ust. § 205 a násl. zákona č. 182/2006 Sb., insolvenčního zákona, ve znění pozdějších předpisů, Nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, a že Nemovitosti zapsal do majetkové podstaty dlužníka shora uvedeného. Prodávající dále prohlašuje, že jako insolvenční správce dlužníka je oprávněn navrhnout zpeněžení majetkové podstaty dlužníka. Prodávající tedy prohlašuje, že je oprávněn prodat (zpeněžit) Nemovitosti.

4. Prodávající prohlašuje, že je oprávněn prodat (zpeněžit) Nemovitosti mimo dražbu. Pokyn insolvenčního soudu, který je zde zároveň v působnosti věřitelského výboru, ke zpeněžení Nemovitostí byl vydán dne _____________, č.j. ___________________, a tato smlouva je uzavřena v jeho souladu. 
5. Předmětem této smlouvy je převod vlastnického práva k Nemovitostem. Prodávající prodává touto smlouvou do vlastnictví Kupujícího Nemovitosti se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi, vše tak jak stojí a leží (úhrnkem) dle § 1918 občanského zákoníku, a Kupující Nemovitosti kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví, vše tak jak stojí a leží, to vše za níže sjednanou kupní cenu.

6. Prodávající a Kupující shodně prohlašují, že k výběru Kupujícího došlo na základě elektronické aukce, která proběhla na webové adrese https://www.prokonzulta.cz/ a byla organizována Zúčastněným subjektem - a to společností PROKONZULTA, a.s., IČ 26307367, se sídlem Křenová 299/26, 602 00 Brno (dále jen „PROKONZULTA, a.s.,“). Elektronická aukce proběhla dne ________ a byla zahájena v __________. a ukončena téhož dne v __________.
III.

Výše a splatnost kupní ceny

1. Prodávající touto smlouvou prodává Kupujícímu Nemovitosti za kupní cenu ve výši _________. 
2. Kupující uhradil část kupní ceny Nemovitostí ve výši _________ dne ______ na účet č. _________, což Prodávající podpisem této smlouvy potvrzuje. 

3. Kupující a Prodávající se dohodli, že zbývající část kupní ceny, tedy částka _______________ bude uhrazena z úvěru poskytnutého Kupujícímu úvěrující bankou, bez nutnosti zřídit ze strany Prodávajícího zástavní právo k Nemovitostem. Zbývající část kupní ceny bude Kupujícím v plné výši uhrazena k rukám společnosti PROKONZULTA, a.s. na účet ___________ a to nejpozději do ________.
4. Nebude-li kupní cena nebo jakákoliv její část uhrazena ve lhůtě a za podmínek sjednaných v této smlouvě, zaniká tato smlouva bez dalšího a současně je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši (obvykle výše aukční jistoty). 
5. Náklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatně.
IV.

Práva a závazky váznoucí na Nemovitostech

1. Prodávající prohlašuje, že na listu vlastnictví č. _____ pro katastrální území ____ a obec ____ nejsou ve vztahu k Nemovitostem zapsána žádná omezení vlastnického práva. 
2. Dle ust. § 285 odst. 1 zákona č. 182/2006 Sb., insolvenčního zákona, v platném znění, zpeněžením majetkové podstaty zanikají v rozsahu, v němž se týkají zpeněženého majetku, účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekuce, účinky doručení vyrozumění o zahájení exekuce a účinky vydaných exekučních příkazů, jakož i ostatní závady váznoucí na zpeněžovaném majetku, včetně neuplatněných předkupních práv podle § 284 odst. 3 a 4 insolvenčního zákona a včetně závad zapsaných ve veřejném seznamu, není-li dále stanoveno jinak.  Dle ust. § 167 odst. 5 IZ platí: Je-li zajišťovací právo, které zaniklo zpeněžením podle odstavce 4, zapsáno ve veřejném či neveřejném seznamu, který podle zvláštního právního předpisu osvědčoval vlastnictví nebo jiná věcná práva ke zpeněžené věci, pohledávce, právu nebo jiné majetkové hodnotě, vydá insolvenční správce nabyvateli zpeněžené věci, pohledávky, práva nebo jiné majetkové hodnoty neprodleně potvrzení o zániku zajištění. Prodávající se zavazuje vydat potvrzení dle předchozí věty, které bude podkladem pro výmaz těch právních závad, které nebudou vymazány současně se vkladem této kupní smlouvy, s úředně ověřeným podpisem Kupujícímu do 15 pracovních dnů poté, kdy bude proveden vklad práva vlastnického dle této smlouvy. 
3. Dle ust. § 285 odst. 2 a 3 zákona č. 182/2006 Sb., insolvenčního zákona, v platném znění, byla-li zpeněžena nemovitost, kterou dlužník používá k bydlení své rodiny, anebo byt ve vlastnictví dlužníka, je dlužník povinen je vyklidit. Neučiní-li tak dobrovolně, může se kupující domáhat vyklizení žalobou u soudu; nejde o incidenční spor. Při vyklizení přísluší dlužníku stejná bytová náhrada jako při výpovědi nájmu bytu dané nájemci pro hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu. Dle informací sdělených dlužníkem v současno. 
4. Z uvedených důvodů nemají výše uvedená omezení vlastnických práv z důvodů exekucí vliv na hodnotu Nemovitostí. Omezení vlastnického práva z titulu zapsání Nemovitostí do majetkové podstaty dlužníka zaniká jejich zpeněžením, a tudíž neovlivňuje jejich hodnotu.

5. Prodávající prohlašuje, že dle jemu dostupných informací (při vynaložení veškeré odborné péče) na Nemovitostech neváznou žádné nájemní smlouvy.
V.

Další prohlášení a závazky smluvních stran

1. Kupující nabude vlastnictví k Nemovitostem podle této smlouvy vkladem vlastnického práva k Nemovitostem do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu ________, kat. pracoviště_______. 

2. V případě pravomocného zastavení řízení o vkladu vlastnického práva k Nemovitostem pro Kupujícího nebo zamítnutí vkladu vlastnického práva k Nemovitostem pro Kupujícího katastrálním úřadem se zavazují všechny strany, že uzavřou bez zbytečných průtahů novou kupní smlouvu za stejných cenových i ostatních smluvních podmínek, pouze s přihlédnutím k úpravám nutným z hlediska možnosti provést vklad vlastnického práva dle zjištění příslušného katastrálního úřadu, která by vklad vlastnického práva pro Kupujícího katastrálním úřadem umožnila.

3. Kupující se zavazuje převzít Nemovitosti od Prodávajícího do pěti dnů ode dne výzvy Prodávajícího k převzetí. Prodávající se zavazuje vyzvat Kupujícího k převzetí Nemovitostí nejpozději do 15 dnů ode dne povolení vkladu vlastnického práva k Nemovitostem ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí. O předání a převzetí Nemovitostí bude vypracován samostatný předávací protokol. Kupující prohlašuje, že se dostatečně seznámil se stavem a polohou předmětné nemovitosti; tuto si měl možnost před podpisem této smlouvy řádně na místě samém prohlédnout, že této možnosti využil a ve stavu, v jakém je Prodávající prodává, ji kupuje a nemá k tomu žádných výhrad. S ohledem na skutečnost, že (i) Prodávající umožnil Kupujícímu seznámit se důkladně se stavem předmětné nemovitosti, včetně možnosti ověřování skrytých vad, (ii) Kupujícímu je stav předmětné nemovitosti znám v rozsahu, který uznal za vhodný, a (iii) s ohledem na skutečnost, že předmětná nemovitost je Kupujícím prodávána v rámci insolvenčního řízení, vzdává se Kupující ve smyslu ust. § 1916 odst. 2 občanského zákoníku práv z vadného plnění v souvislosti s převodem předmětné nemovitosti, a to jak v souvislosti s vadami zjevnými, tak i vadami skrytými, které na předmětné nemovitosti případně existují v den uzavření této smlouvy. Strany se ve smyslu ust. § 1918 občanského zákoníku dále s ohledem na výše uvedené skutečnosti dohodly, že předmětná nemovitost je Kupujícímu prodávána a přenechávána, jak stojí a leží.
4. Nebezpečí škody na Nemovitostech přechází na Kupujícího dle těchto ujednání okamžikem předání Nemovitostí ke dni uvedenému v předávacím protokolu. V případě, že Kupující nepřevezme Nemovitosti ve lhůtě sjednané v odst. 3 tohoto článku výše, přechází nebezpečí škody na Nemovitostech na Kupujícího dnem následujícím po uplynutí sjednané lhůty. Veškeré případné náklady spojené s předáním Nemovitostí nese Kupující.

5. Kupující prohlašuje, že si nevymiňuje žádnou konkrétní vlastnost Nemovitostí. Prodávající nenese žádnou odpovědnost za to, zda Kupující bude moci Nemovitosti využít k účelu zamýšlenému Kupujícím. Zejména Prodávající nepřebírá žádnou záruku za jakékoli vlastnosti Nemovitostí. Všichni účastníci se dohodli na vyloučení (omezení) odpovědnosti za vady Nemovitostí v plném rozsahu, v němž právní řád České republiky takové vyloučení (omezení) připouští.
VI.

Převod vlastnictví

1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti s výjimkou čl. II. odst. 5 této smlouvy (který nabude účinnosti dle pravidel uvedených dále) dnem jejího podpisu smluvními stranami. Článek II. odst. 5 této smlouvy nabude účinnosti teprve zaplacením kupní ceny kupujícím tak, jak je sjednáno v čl. III. odst. 3 této smlouvy. Vlastnictví k předmětným nemovitostem přechází na kupujícího až vkladem vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí s účinky ke dni, kdy byl návrh na vklad doručen katastrálnímu úřadu.

2. Smluvní strany se dohodly, že na základě této kupní smlouvy lze zapsat do katastru nemovitostí u místně příslušného katastrálního úřadu vklad vlastnického práva pro kupujícího, přičemž návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá Kupující. 
VIII.

Závěrečná ujednání

1. Prodávající a Kupující výslovně a shodně prohlašují, že mezi sebou neujednali výhradu vlastnického práva dle § 2132 občanského zákoníku, výhradu zpětné koupě dle § 2135 občanského zákoníku, výhradu zpětného prodeje dle § 2139 občanského zákoníku, výhradu lepšího kupce dle § 2152 občanského zákoníku, předkupní právo dle § 2140 a násl. občanského zákoníku, a že tato smlouva není koupí na zkoušku dle § 2150 a násl. občanského zákoníku; Prodávající a Kupující výslovně a shodně prohlašují, že vylučují použití těchto ujednání pro tuto smlouvu.

2. Smluvní strany se výslovně dohodly, že § 577 občanského zákoníku se pro tuto smlouvu nepoužije. Určení množstevního, časového, územního nebo jiného rozsahu v této smlouvě je pevně určeno autonomní dohodou smluvních stran a soud není oprávněn do smlouvy jakkoli zasahovat.

3. Dle § 1765 občanského zákoníku na sebe obě smluvní strany převzaly nebezpečí změny okolností. Před uzavřením smlouvy strany zvážily plně hospodářskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plně vědomy okolností smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze měnit rozhodnutím soudu.

4. Tuto smlouvu lze měnit jen písemnými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (čtyřech) exemplářích, z nichž každý má platnost originálu. Jeden exemplář bude podán příslušnému Katastrálnímu úřadu s návrhem na vklad smlouvy do katastru nemovitostí, po jednom exempláři obdrží každá ze smluvních stran a Banka. 

6. Všechny strany této smlouvy shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že jí porozuměly a že tato smlouva byla uzavřena po vzájemném projednání, na základě jejich pravé a svobodné vůle. V souladu s § 4 odst. 1 občanského zákoníku, kdy se má za to, že každá svéprávná osoba má rozum průměrného člověka i schopnost užívat jej s běžnou péčí a opatrností a že to každý od ní může v právním styku důvodně očekávat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledávají jej rozporným, což stvrzují svým podpisem. 

V ……………. dne ......................



V ......................... dne ..........................
Prodávající:






Kupující:
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