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A. Nilez

1. Znalecky iikol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objedndvky zadavatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitosti se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti, tj.
vse, co k nim podle povahy naleZi a nemtzZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti znehodnotily a
jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urcené, aby s ni
byly uZivany....“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti — pozemek parcelni ¢islo 390 — zastavéna plocha a nadvofi, na kterém
stoji stavba RD ¢p. 40 véetné tohoto domu a pozemky parcelni ¢islo 391 — zahrada, parcelni ¢éislo 392 —
zahrada v katastralnim uzemi Hrobice, obci Hrobice, okrese Zlin.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti ;763 15 Hrobice 40
Kraj : Zlinsky

Okres : Zlin

Obec : Hrobice
Katastrilni sizemi : Hrobice

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti :
Prohlidka a zaméfenf nemovitosti byla provedena dne 3. bfezna 2014 znalcem za Gcasti spoluvlastnice.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:
1) vypis z katastru nemovitost{ pro katastralni izemi Hrobice LV ¢. 416 ze dne 16.2.2014

2) kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz,

3) mistn{ Setfenf znalce uskutecnéné dne 3. brezna 2014, fotodokumentace,
4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitosti,

5) informace realitnich kancelaif o najmu a prodeji obdobnych nemovitosti
6) mapové podklady obce a okoli

5. PouZitd literatura :

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. o oceniovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocefiovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejcit P., Hallerova A, Utedn{ ocefiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pifi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohledniuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocefiovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které majf vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimotadnych okolnost! trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na ziklad¢ vyhlisky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenén.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenén{ vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento
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zpusob ocenéni lze aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnych najmt obdobnych nemovitosti. Najem RD
v misté neni obvykly, metoda nebude aplikovana. V domé chybi nekteré konstrukce, které okamzity ndjem
neumoznuijf.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeji piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a Case.

7. Viastnické a evidendéni vidaje :

Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 416 jsou

pani Zuzana Nesvadbovi, nar. dne 26.3.1976
bytem 760 01 Zlin, Lesni &tvre’ ITT 3721
a
pan Petr Nesvadba, nar. dne 18.7.1973
bytem 763 02 Zlin Malenovice, Jar. Stasi 972

vlastniky oceniovanych nemovitosti — pozemku parcelni ¢islo 390 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
613,0 m?, na kterém stoji stavba RD ¢p. 40, jez je rovnéz pfedmétem ocenéni a pozemkii parcelni ¢islo 391
— zahrada o vyméfe 809,0 m? a parcelni ¢islo 392 — zahrada o vymeéfe 128,0 m? v katastralnim dzemi Hrobice,
obci Hrobice, okrese Zlin.

8.Prirodni katastrofy :
V lokalité nehrozi sesuvy ptdy — svazity terén je stabilizovany, ani povodné.

9. Radonové riziko :
Predpoklad nizkého ohrozeni.

10. Vécn4 bfemena, zidtéze :

Na nemovitostech vazne zastavni praivo smluvni, exekucni naroky a jiné pohledavky. Do stanovené ceny se
tyto zavazky vlastnika nepromitaji. Znalci se mistnim Setfenim a vyslechem vlastnika nepodafilo zjistit zavady,
které by omezovaly uzivatele posuzovanych nemovitosti.

11. Zikladni popis :

11.1. Zikladni charakteristika mista

Vesnice Hrobice lezi na uzemi okresu Zlin a nalezi pod Zlinsky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou pusobnosti
je mésto Vizovice. Obec Hrobice se rozklada asi jedendct kilometri severovychodné od Zlina a osm
kilometrt severozapadné od mésta Vizovice. Pocet trvale Zijicich osob této mensi vesnice ¢inf 494 obyvatel.
Rodi¢e malych déti mohou v obci vyuzit matefskou skolu, vétsi déti vozi do Slusovic do $koly skolnf autobus.
Pro vyuziti volného casu je v obci sportovni hiisté. Déale bychom v obci nasli knihovnu a kostel. Kromé toho
je v zde umistén i ustav socidlni péce. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod,
puvodni jimky jsou svedeny do kanalizacntho fadu. .

Duim, jez je stars{ sta let, lez{ uvnitf zastavéného uzemi obce pfimo u silnice ¢. 491, jez prochazi obci a spojuje
Slusovice s Lukovem, obydlend cast katastru se rozkldda v pahorkovitém terénu a tak i posuzovany domek
stoji ve svahu naklonéném k zdpadu, stodola je nad domem na severovychod od stavby hlavni. Mimo stodoly
zde najdeme jesté dvé vedlejsi stavby, vSechny tfi jsou v dezolatnim stavu a jsou zatézi na pozemcich
nalezicich k domu, které majf jinak atraktivni vymeéru. Predmétem ocenéni je nejenom zastavéna plocha, ale i
dv¢ zahrady, je pravdou, ze na zahradé na sever od domu by se dalo stavét, ale pak by dum ztratil jeden z
hlavnich kladnych ryst — prostornou zahradu s ovocnymi stromy, coz k domu na vesnici jednoznacné patii. .

11.2. Dopravni dostupnost, parkovini
Rodinny dim je dopravné dostupny jednak pfimo ze silnice 491 — vjezd do prujezdu, jednak po astaltové
obsluzné komunikaci po jeho vychodni strané ze které je zfizen sjezd do dvora nad dim. Ac¢ je terén



naklonén i v zimnich mésicich pfi velkém snc¢hu autem do prijezdu se da vjet vzdy. Silnice kolem domu je
dobfe celorocné udrzovana. Parkovani je pak mozné jak v jiz zminéném prijezdu tak nad domem v prostoru
dvora, do stavajicich staveb na pokraji zborceni se zatim auto dat spiSe neda. Zastavka autobusu spojujici
obec s okolnimi obcemi a meésty je od domu vzdilend do 500 m. Autobusy projizdi obci pravidelné.
Zelezniéni stanice je nejblize v Lipé.

11.3. Udel vynsiti
Stavba je dle evidence urcena k trvalému bydleni, obsahuje jeden byt. Od fijna objekt nenf uzivan, kuchynska
linka odvezena.

11.4.  Plistusenstvi stavby — vedlejsi stavby a venkovni ripravy

Prislusenstvi stavby tvofi pfipojky inzenyrskych siti — vody z vefejného vodovodu, studna na pozemku, neni
zde voda, pifpojka elektrické energie, kanalizacni jimka na vyvazeni je dodatecné, dle slov vlastnice,
napojena na kanaliza¢ni fad. Na druhé stran¢ silnice je plyn, dum neni pfipojen. Dile zde najdeme zpevnéné
plochy za domem na dvofe ve $patné kvalité, oplocen{ s vraty. Vedlejsi stavby: kalna, dfevéna sopa kde ma
byt garaz a stard stodola jsou v demoli¢nim stavu.

12. Pozemky
Predmeétem ocenéni je stavebni pozemek, na kterém se nachazi RD i vSechny vedlejsi stavby s nim souvisejici
a dva pozemky zahrady - jeden ve funkénim celku, jeden za obsluznou komunikaci.

Pozemky dle LV ¢ 416 jsou uZivany v souladu s evidenci, celkova plocha pozemkii je v misté
standardni aZ atraktivni.

Kopie katastralni mapy

Pozemek parcelni ¢fslo 390 — zastavéna plocha a nadvoii s RD ¢p. 40 i s neevidovanymi vedlejsimi stavbami,
parcela ¢islo 391 tvofi zahradu ve funkénim celku s plochou stavebni, druha zahrada je oddélena obsluznou
komunikaci, katastralnim Gzemi a obec Hrobice

Obsah ocenéni:
a) pozemky parcelni ¢islo 390, 391, 392 k.u. a obce Hrobice
b) RD ¢p. 40 veetne pifslusenstvi a vedlejsich staveb v katastralnim tzemi a obci Hrobice




13. Popis objektii:

a) Pozemky dle LV c. 416, katastralni tzemi a obec Hrobice
Pfedmétem ocenénf jsou stavebni pozemky parcelni ¢islo 390, 391, 392 souvisejici s domem ¢p. 40. Moznost
napojeni na vsechny inzenyrské sité, plocha se sklonem nad 15 %, parcely uvnitf zastavéné casti obce.

b) Hlavni stavba — rodinny dam ¢p. 40 na pozemku parcelni ¢islo 390 vcetné pifslusenstvi a vedlejsich
staveb, katastralni uzemi a obec Hrobice, okres Zlin

Posuzovany rodinny dim byl postaven pred vice nez sto léty dobovymi technologiemi, za dobu své existence
byl nckolikrat pfistavovan a pfestavovan a ke dni ocenéni se jednd o stavbu realizovanou ze smiseného
materialu. Najdeme zde kotovici, CPp ale i rizné druhy tvarnic. Objekt ma uli¢ni a dvorni trakt, severni cast
uli¢niho traktu obsahuje prijezd, jez je mozno vyuzivat jako gariz. V domé je jedna bytova jednotka typu 4 +
1, strmé schody do podkrovi nis vedou na prostornou ptdu, kterou by bylo mozno rovnéz vyuzit, jeden
pokojik je zde zfizen.

Stavba je zalozend na kamennych zakladech, ¢ast ulicniho traktu m4 zaklady betonové kamenem proklozené,
izolace ovSem neni zcela funkéni, misty nosné stény zavlhaji. Stropy dfevéné s rovaym podhledem, vlastni
podhled v chodbé¢ je demontovan, v prostoru mezi stropem a podhledem maji byt vedeny inzenyrské site,
toto je celé rozpracované a nedokoncené. Stfecha krov sedlovy, opatfena plechovou krytinou na uliénim
traktu, dvorni je pokryt pavodni betonovou taskou, klempifské konstrukce jen ¢astecné, chybi pfedevsim
parapety, svody misty vedeny na terén zcela nevhodné, voda ohrozuje zaklady domu. Okna plastova z rizné
doby a tedy ruzné kvality, Hlavn{ dvefe do stavby polepeny plech, schodisté na pudu strmé, stupné do bocnic,
do sklepa kamenné. Dvefe vnitini v kovovych zarubnich na bazi difevni hmoty nebo chybi. Povrchy podlah
plovouci podlahy nebo dlazby, v podschodist’ovém prostoru je ukazka dobové puvodni dlazby starsi sta let.
Koupelna zcela opatfend obklady, je zde rohova vana, umyvadlo, celek sdruzen se splachovacim WC,
problémem je zde zcela laické provedeni obkladu a dlazeb, prace totalné nekvalitni. Vybaveni kuchyné chybi.
Dle sdéleni vlastnice je ¢ast elektrorozvodu nova, domovni rozvadé¢ novy, nicméné rozvody nedokoncené.
Rozvod vody studené i teplé, ohfev TUV elektricky bojler umistény ve vnitini chodbé domu u elektrokotle
UT. Rozvody vytipéni médéné, radiatory plechové, teplovodni systém. Ten ma ovéem dva zdroje — mimo
kotle na elektfinu je zde kotel na tuhd paliva v samostatném prostoru dvorniho kfidla, coZz snizuje provozni
naklady domu. Stavba neni napojena na plyn, sporak v kuchyni byl elektricky.

Dum je objemove dosti velky, dispozi¢né obsahuje ¢tyfi pokoje véetné obyvaciho na ktery navazuje kuchyn.
Interiéry vyzaduji dokonceni a dovybaveni — kuchynska linka, podhled v chodbé, revizi inzenyrskych siti,
obkladacské dokonceni koupelny. Dale pak je nutno sjednotit fasadu, zatepleni se doporucuje a s tim spojené
doplnéni klempifskych vyrobku.

Stavba je napojena na obecni vodovod, voda ve studni na dvofe pry neni, ohfev TUV elektricky bojler.
Systém vytapeni ustfedn{ teplovodni s dvéma kotli — elektro a tuhd paliva. Kanalizace svedena do jimky na
vyvazeni a pravdépodobné napojena na obecni systém. Rozvody elektro nutno zrevidovat, rozvodna skifn
NOva.

Prislusenstvi domu tvofi vedlejsi stavby — kualna, dfevéna garaz a stara stodola. Objekty jsou negativn{ zatezi
pozemku, hodnd zfetele je jen kamennd zed stodoly, ktera drzi svah nad domem a soucasné je nosnou
konstrukel dfeveéné casti této stodoly. Po odstranéni stavajicich budov by u domu vznikla rovinna velmi
atraktivni plocha, kde by bylo mozno vytvoiit odpocinkovy prostor u domu a soucasné zkvalitnit pfistup na
zahradu.

Oceriovany objekt obsahuje bytovou jednotku 4 + 1 se zizemim, dva kotle v teplovodnim systému
UT, maly skilep pod nejstarsi &isti domu. Prislusenstvi stavby tvofi tii vedlejsi stavby v demoliénim
stavu, inZenyrské sité sestivaji z pfipojky vody, nefunkcni studny, pripojky elektrické energie,
kanalizace s jimkou, plyn doveden do domu neni, dile venkovni ipravy jako jsou narusSené
zpevnéné plochy, oploceni véetné vritek a vrat.

Pri prohlidce na objektu byly zjistény nasledujici vady a nedodélky, stavebné technicky stav :
Predmeétem ocenéni je rodinny dam starsi nad 100 let po neodborné vedenych rekonstrukcich, veskeré
provedené price je nutno zrevidovat, mnoho prvki opravit, vymeénit, doplnit, nakonec zateplit fasadu a
doplnit klempifské prvky. Pokud v domé byly provedeny prace vedouci k modernizaci byly z vétsi ¢asti
provedeny amatérsky a nekvalitné. Dim Ize hodnotit jako stavbu v prabéhu celkové rekonstrukce. Vedlejsi
stavby je nejvhodnéjsi zbofit a prostor vyuzit efektivnéji a estetictéji.
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B. Posudek :

1. Ocenéni dle platnych pfedpisii — cena dle vvhlisky & 441/2013 Shb.

a) Pozemky —dle LV ¢&. 416 v katastralnim tzemi a obce Hrobice, okres Zlin

Pozemky parelni ¢islo 390, 391, 392

Obec Hrobice
Katastralni dzemi Hrobice
Pocet obyvatel lMal}'T lexikon obci CR 2013 do 1000
Kraj Zlinsky
Zakladni cena pfiloha ¢ 2, tab. 1 ZCv K¢é/m2 1 980,00
Plocha pozemki P m2 1550
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy ¢&. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo [Popis V1
O1  [Pocet obyvatel 1V. do 1000 0,05
02  [Vyznam obce 1V. ostatni obce 0,60
O3 [Poloha obce V. ostatn{ 0,80
O4  |Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
O5  [Dopravni obsluznost IV. autobus 0,80
O6  |obcanska vybavensot V. velmi omezeni 0,85
Zakladni cena pozemku ZC 420,08
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha €. 3 vyhlasky
1 Situace na trhu 11 vys$si anbidka -0,03
2 Vlastnické vztahy IV. stejny vlastnik 0,00
3 Zmény v okoli 111 bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht 11 bez vlivu 0,00
5 Povodnové riziko 1V. zeanedbatelné nebezpedi 1,00
It 0,97
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka €. 2 pfiloha €. 3 vyhlasky
1 Svazitost 11. nad do 15 % -0,02
2 Zikadové podminky 111 neztizené 0,00
3 Ochrannd pasma 1. mimo ochrannd pasma 0,00
4 Omezeni uzivani 1. bez omezeni 0,00
5 Geometricky tvar 1L bez vlivu 0,00
6 Ostatni neuvedené 11 bez dalsich vliva 0,00
Io 0,98
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka ¢. 3 pfiloha ¢. 3 vyhlasky
1 Druh a dcel uziti stavby 1. rezidenéni do 2000 obyvatel 1,03
2 Pievazujici zastavba L. rezidenéni 0,00
3 Poloha v obci 11. navazuje na stred 0,00
4 Moznost napojeni 1. vsechny sité 0,00
5 Obcanska vybavenost 11. Castecna vybavenost -0,02
6 Dopravni dostupnost VI zpevnénd komunikace, dobré parkovani 0,00
7 Hromadna doprava IV. zastavka do 500 km od domu -0,02
8 Vyhodnost pro komerci 1. bez moznosti vyuzit 0,00
9 Obyvatelstvo 11 bezproblémové 0,00
10 |Nezaméstnanost 11, primérn | 0,00
11 Vlivy neuvedené 11. bez vlivu 0,00
Ip 0,9888
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P 612 021,48

b) Hlavni stavba — RD ¢p. 40 - rodinny diim umistény na pozemku parcelni ¢islo 390 v obci Hrobice

Viméry pro ocenéni: OP =(14,6 x9,0 x 3,70)+(11,1 x 5,6 x 2,60)+

+/(14,6 9,0 x 4,30) : 2/+/(11,1 x 5,6 x 2,60) : 2/ = 1.011,11 m3




Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky, rodinny ddm

Rodinny diim ¢&.p. 40
Obec Hrobice
Katastralni Gzem{ Hrobice
Pocet obyvatel IMaly lexikon obci CR 2013 do 1000
Kraj Zlinsky
Zakladni cena pfiloha ¢.24 ZC  K¢&/m3 1 958,00
Obestaveény prostor OP m3 1011,11
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domka pfiloha 24, tabulka &. 2
Znak Popis zn. Cislo  [Popis Vi
1 Druh stavby 111 volné stojici 0,00
2 Provedeni obv. stén 1. zdéné - smisené, Skvira, cihla -0,08
3 Tloust’ka obv. Stén L do tl. 45 cm -0,02
4 Podlaznost 11. hodnota do dvou 0,01
5 Napojeni na vef. sité IV. bez plynu 0,04
6 Vytapéni 111 ustredni 0,00
7 Zakl. pifslusenstvi 111. koupelna, WC 0,00
8 Ostatni vybaven{ 1. bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni upravy 11 maly rozsah, $patny stav -0,03
10 |Vedlejsi stavby L. demoli¢ni stav -0,03
11 |Pozemky T11. nad 800,0 m2 0,01
12 iné kriterium 11 chybi vybaveni kuchyné¢ a dalsi kce -0,08
-0,18
Stafi staby v 75 s = 1-0,005%y 0,63
13 [Stav 111. dokonceni rekonstr. nutné 0,85
Iv 0,44
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka ¢. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Situace na trhu 11. poptavka nizsi -0,03
2 Vlastnické vztahy 1V. stejny vlastnik 0,00
3 Zmény v okoli 111. bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht 1L bez vlivu 0,00
5 Povodniové riziko V. zeanedbatelné nebezpedi 1,00
It 0,97
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urfené k zast. a stavby, tabulka &. 3 p¥iloha ¢&. 3 vyhlasky
Ip dle pozemku | 0,9888
Cena nemovitosti celkem CSp = OPxZCUxltxIp 827 187,72

Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 441/2013 Sb. — rekapitulace cen:

a) pozemky dle LV ¢. 410, k.4. Hrobice = 612021 50 K¢
b) RD ¢p. 40 vcetné pifsluenstvi, obec Hrobice 827 187,70 K¢
Administrativni cena ke dni ocenéni = 1439 209,20 K¢

Administrativni nemovitosti (zaokrouhleno) 1439 200,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini

Predmeétem ocenéni je rodinny dum v obci Hrobice v okrese Zlin a to v zastavéné ¢asti obce. Dim stoji u
paty svazitého pozemku, je uzivan vice jak sto let a je po nékolika rekonstrukcich a piffstavbach. Stavbu ke
dni ocenéni nelze uzivat, chybi zde vybaveni kuchyné¢ a elektroinstalace nejsou zrevidované a doplnéné,
nicméné vlastnik garantuje funkénost celého systému UT i rozvodid vody. Stavba neptsobi piili§ piivétive
diky chybéjicim vnéjsim Upravam povrchi, klempifskym prvkim, v domé chybi celé vybaveni kuchyneé,
podhledy v hlavnim komunika¢nim prostoru, nedodélky najdeme v koupelné i jinde po celé stavbé.
Prislusenstvi domu tvofi rozlehla stodola a dals{ dvé stavby, ty by bylo vhodné zrusit a takto ocistény prostor



vyuzit pro promyslenéjsi uspofadani ploch kolem domu. Hlavni zahrada je silné svazita plo§né zajimava, mala
zahradka za obsluznou komunikaci se da rovnéz vyuzit.

Obec Hrobice byla v minulosti satelitem Slusovic, v okoli bylo dostatek pracovnich mist a pfitom se jedna o
bydleni na vesnici. Dnes je situace jind, Hrobice maji jen primitivni ob¢anskou vybavenost, je zde jen skolka,
praci si obyvatelé hledaji v okoli. Domy v obci lezi na pahorkach, z dopravniho hlediska je posuzovany dim
ve srovnani s jinymi stavbami v obci velmi dobfe umistén, z cesty lze viet ptimo do prajezdu.

Stavba obecné nedé¢ld dobry vizudlni dojem, jednoznacné jsou zde nutné dalsi investice a piedev$im kvalitni
femeslna prace. Na druhé strané ma dum vSechny vyhody, které lokalita muze nabidnout — dobré
komunikacni napojeni, dobré umisténi vici zastavce autobusu, celkova plocha pozemkd nad 1500,0 m2 je
rovnéz atraktivn{ a ke stavbé na vesnici patii.

Z nabidek domu v obci je mozno konstatovat, ze dnes pfimo v obci jsou na prodej tii stavby:

W Prodej. dim rodinny. 290 m?
2 600 000 <& za nemovitost
Cihlova budova, Patrovy

Hrobice

7 Piidat do oblibenych

Prodej. dum rodinny. 140 m?
| 1880000 K¢ za nemovitast
Cihlova budova, Patrovy, pocet bytd 2
Hrobice
-7 Phidat do oblibenych

Prodej. dum rodinny. 120 m?
1 976 000 <¢ za nemowitost
Smisena budova, Pfizemni
Hrobice

77 Piidat do ohlibenych

Prvni dva domy obsahuji vzdy dveé bytové jednotky, v prvnim domé kompletné vybavené, ve druhém je
nutno druhy byt dovybavit. Plocha pozemku ve vSech piipadech pfekracuje 2000 m2. Prvni dvé stavby jsou
mladsi nez 40 rokau.

Posledni nabidka prezentuje stary dim, tak jak v pfipadé posuzovaného, interiéry jsou po rekonstrukei, objekt
méa kuchyfi a rovnéz dva kotle v teplovodnim systému UT a je schopen okamzitého vyuZivani, plocha
pozemku je vets], ovSem i zde chybi fasida a pozadovani cena ve srovnani se stavbami mladsimi je
neadekvatni. Prodavajici tuto cenu pozaduje nejspi§ proto, ze dim stoji piimo na okraji zastavéné ¢asti
Slusovic, na okraji lokality Nové Dvory a tedy nejde vlastné o dum v Hrobicich.

Posuzovana stavba vyzaduje dal$i ndklady a piedev$im hodné ¢asu nejenom na dokonceni interiéru, ale
hlavné na odstranéni nevhodnych vedlejsich staveb, nepofadku v nich, pak je mozno hledat tcelné vyuziti
prostoru kolem domu. A nelze zapominat, Ze pro nast¢hovan{ je nutno do domu investovat.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti stanovuji cenu posuzovaného souboru nemovitosti metodou
srovnani ve vysi

Cena metodou porovnani ke dni ocenéni 1250 000,00 K¢



C) Zivér:

AdDziniSIrativng Cena NEmOVIIOSIT ........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseessesesssssessessssssssessssssssssssssessssssssessessens o s .1 439 200,00 K&
Porovnavaci DOoanota NemOVitOSt] .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseseessesesssessessesessesessensensensensenes 1 250 000,00 K¢
Obvyklou cenu nemovitosti evidovanych na LV ¢. 416 vedeném pro katastralni tzemi Hrobice, obec

Hrobice, okres Zlin, tj. pozemku parcelni &islo 390 s RD ¢&p. 40 vcetné pfisluSenstvi a pozemka
parcelni ¢&islo 391, 392 vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.¢. 151/97 Sb. urcuji ve vysi:

1250 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstépadesattisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 6. bfezna 2014 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym dislem 5593 - 33/2014 znaleckého deniku. Znale¢né a dhradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zaklad¢ dokladu éislo 24/14.

Mapové podklady:

RD ép. 40 k.di. a obec Hrobice, vedlejsi stavby json vys ve svabu nad domem



Fotodokumentace :

List vlastnictvi :

-10-



