PODMINKY VYBEROVEHO RIZENIi

¢. 20190028
Objekt Praha-Strasnice, ul. Kienicka

Termin konani vybérového Fizeni: 15.10.2019 az 19.11.2019
Organizator vybérového Fizeni: PROKONZULTA, a.s. Kfenova 299/26, 602 00 Brno
1C 26307367
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 7673

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 14. tnora 2019, ¢.j. MSPH 90 INS 1511/2019- A-12, byl zjistén hrozici upadek
dluznika UniControls a.s., se sidlem Kfenicka 2257/16, Stragnice, 100 00 Praha 10, ICO 64948706, pravnicka osoba zapsana v
obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3674 (dale jen ,,dluznik*) a insolvenénim spravcem
Dluznika byla ustanovena spole¢nost Smréka a Kubalek v.o.s., se sidlem Opatovicka 159/17, 110 00 Praha 1, ktera je
zadavatelem tohoto vyberového fizeni

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 29.5.2019, ¢.j. MSPH 90 INS 1511/2019-B-57, byl na majetek Dluznika
prohlasen konkurs.

Piedmét vybérového Fizeni je soubor véci nemovitych :
Predmétem vybérového fizeni je soubor véci nemovitych:

- pozemek p.&. 3730/1 - zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 1028 m?, zpiisob ochrany - pamétkové chranéné uzemi
Soucasti je stavba: Strasnice, €.p. 2257, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 3730/1
-pozemek p.&. 3731/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 750 m?, zpiisob vyuZiti - zelef, zptisob ochrany - pamatkoveé
chranéné tizemi
-pozemek p.&. 3731/2 - ostatni plocha, evidovana vyméra 61 m?, zptisob vyuZiti - jind plocha, zpiisob ochrany - pamatkové
chranéné tizemi
-pozemek p.&. 3731/3 - ostatni plocha, evidovana vyméra 93 m?, zptisob vyuZiti - jind plocha, zpiisob ochrany - pamatkové
chranéné izemi

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro obec Praha a k.u. Stra$nice,
na LV ¢. 2563.

Predmétem vybérového fizeni jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je Dluznik
byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a podobné.

Predmétem vybérového fizeni je sidlo spolecnosti UniControls a.ss. Jednd se o casteéné podsklepenou
tiipodlazni administrativni budovu ¢.p. 2257, ktera se nachazi v ulici Kfenicka v Praze 10 — Strasnicich. V dochazkové
vzdalenosti cca 300 m se nachazi stanice metra linky C (Skalka) a zastaivka MHD (Skalka). V blizkosti sidla spole¢nosti, v
dojezdové vzdalenosti cca 2 km, se nachéazi Zelezni¢ni zastavka (Praha — Strasnice). V okoli je k dispozici veskera obCanska
vybavenost.

Jedna se o Caste¢ne podsklepenou tiipodlazni administrativni budovu €.p. 2257, nachézejici se v ulici Kienicka v Praze 10 —
Strasnicich. V kazdém podlazi objektu se nachazi centralni chodba se vstupy do jednotlivych kancelari a zasedacich mistnosti.
V pfizemi objektu se nachdzi n&kolik gardzi, sklad a vyrobni prostory s podlahami s antistatickou
upravou a mistnost se zkuSebni klimatickou komorou. V ptizemi budovy se nachéazi centralni recepce s vizualni kontrolou
vstupu, schodisté a vytah, dile mensi prostor trafostanice PRE a.s. Ve 2. a 3. NP objektu se nachazi kancelare, nékteré jsou
klimatizované, ¢ast mistnosti nachézejicich se ve 3.NP je rozdélena sadrokartonovymi piickami. Ve funkénim celku spolecné s
objektem je vyuzivan dvir se zamkovou dlazbou s cca 16ti parkovacimi misty. V objektu jsou k dispozici i 4 garaze.

Nosné svisla konstrukce je zdénd. Nosna vodorovna konstrukce je pravdépodobné Zelezobetonova. Stfecha je s hlinikovou
stiesni krytinou. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Schodisté je zelezobetonové, naslapné plochy jsou pokryty



keramickou dlazbou, schodisté spojujici suterén s 1.NP je ocelové s dievénymi schodistovymi stupni. Okna v suterénu a v
¢asti 1.NP jsou dievéna, v dalSich nadzemnich podlazich jsou plastovd s dvojskly. Vstupni dvefe jsou kovové prosklené.
Vnitini dvefe jsou pievazné dievéné plné nebo dievéné vypliové (se sklenénou vyplni). Vnitini omitky jsou hladké
vapenocementové s vymalbou, vnéjsi omitky jsou vapenocementové hladké s povrchovou upravou. Povrch podlah tvofi
keramicka dlazba, linoleum nebo textilie (koberec). Vytapéni je centralni plynové. Budova je plné vybavena EZS, rozvody tel.
sité a vlastni zabezpecenou Wifi. Objekt je napojen na veskeré IS — elektro, plynovod, vodovod, kanalizace. V objektu se
nachazi osobni i nakladni vytah. Objekt je vybaven hromosvodem.

Celkovy stav objektu je dobry, odpovida stafi stavby a zplsobu uzivani (s pravideln¢ provadénou udrzbou). Na pielomu r.
2018 byl zcela obnoven stiesni plast’ s hydroizolaci a s AL stfesni krytinou Prefalz. Pfimy doklad o stafi predloZzen nebyl.
Podle odborného odhadu znalce, na zéklade jeho mistniho
Setfeni a dostupnych podkladt byla stavba postavena kolem roku 1995.

Seznameni s pifedmétem prodeje:

Pro tento ucel je zajemci umoznéno seznameni se s prodavanym majetkem. Pro zajemce bude umoznéna prohlidka v terminu:
1. prohlidka 30.10.2019 v 10:00 hod.
2. prohlidka 5.11.2019 v 10:00 hod.

po ptedchozi domluvé, sraz u€astnikil prohlidky je na adrese Kienicka 2257/16, Praha Strasnice. Zajemci nahlasi svoji ucast na
prohlidce ptedem organizatorovi na e-mail: hradil@prokonzulta.cz.

Ptipadné dalsi informace dle moznosti organizator zajisti na vyzadani.

Podminky tcasti ve vybérovém Fizeni

Vitéz vybérového fizeni a tim budouci kupujici se zavazuje uzaviit smlouvu o ndjmu nemovitych véci nebo jejich ¢asti mezi
insolven¢nim spravcem dluznika jako najemcem a kupujicim jako pronajimatelem, kterd je nedilnou pfilohou €. 1 téchto
podminek vybérového fizeni, na jejimz zakladé bude dluznik opravnén uzivat nemovité véci nebo jejich cast za ucelem
provozu svého zavodu do 30.6.2020 vcetn¢ nebo do dne prodeje zavodu dluznika nebo do dne pravni moci rozhodnuti o
zruseni konkurzu, a to do dne, ktery nastane dfive. VySe najemného bude sjednana ve vysi odpovidajici trznimu ndjemnému.
Uzavieni smlouvy o najmu je nezbytnou podminkou pro uzavieni kupni smlouvy mezi vitézem vybérového fizeni a
zadavatelem.

Utastnikem vyb&rového Fizeni se muze stat fyzicka & pravnickd osoba, ktera v dale stanovenych lhiitach
dorucila organizatorovi do jeho sidla svou nabidku se vSemi nalezitostmi uvedenymi dale v neporusené uzaviené obalce
oznalené zietelné, o jaké vyberové fizeni se jedna (tedy ,,NABIDKA VYBEROVEHO RIZENI Objekt Praha-Strasnice, ul.
Kfenicka®).

Termin pro podani nabidek kon¢i dnem 19.11.2019 véetné, do 12:00 hodin.

Nabidky je mozno podat formou osobniho podani nebo postovniho podani. Osobni podani je mozné dne 19.11.2019 v dob¢ od
9:00 do 12:00 hod,.v jinych dnech po ptedchozi domluvé. V ptipadé podani postovni piepravou nebere organizator ohled na
pozdni dodani zplsobené dorucovanim. Pokud bude podani k pfepravé podano postou, pak k zasilkdm doslym pozdéji nez
19.11.2019 véetné, do 12:00 hodin vcetné se nepiihlizi. V pfipad€ osobniho podani nabidky lhtta konc¢i 19.11.2019 véetné,
ve 12:00 hodin.

Nabidka ucastnika musi byt nepodminéna a musi obsahovat nésledujici nalezitosti:

* fadné vyplnény a podepsany vzor Kupni smlouvy — kupni cena v K¢ bude uvedena ¢islem i slovem, v pfipadé
nesouladu mezi hodnotou uvedenou slovem a ¢islem se ma za to, Ze spravna je hodnota uvedena slovem,

» vzor Kupni smlouvy musi byt podepsan zajemcem nebo osobou opravnénou jménem zajemce jednat. Pravnické osoby
a podnikatelé jsou povinni pfilozit k nabidce kopii platného vypisu z registru, v némz jsou evidovani (tj. z obchodniho
rejstiiku, Zivnostenského rejstiiku atp.). Podpis na vzoru Kupni smlouvy musi byt Gfedné ovéten.

» zavazek zajemce uzavfit se zadavatelem Kupni smlouvu ve znéni vzoru Kupni smlouvy.

* Fadné vyplnény a podepsany vzor Smlouvy o najmu. Vzor Smlouvy o najmu musi byt podepsan zdjemcem nebo
osobou opravnénou jménem zajemce jednat.



+  zavazek zdjemce uzaviit se zadavatelem Smlouvu o najmu ve znéni vzoru Smlouvy o ndjmu.

» Bude-li nabidka, vzor Kupni smlouvy a/nebo vzor Smlouvy o nijmu podepsan zastupcem zajemce jednajicim na
zakladé plné moci, musi nabidka obsahovat i pisemnou plnou moc s tfedné ovéfenym podpisem zajemce opravilujici
zastupce podepsat nabidku a uzaviit za zajemce Kupni smlouvu a Smlouvu o ndjmu.

podepsané tyto podminky VR jako diikaz jejich akceptace.

korespondenéni, telefonicky a emailovy kontakt u¢astnika pro potfeby vyrozuméni o vysledku VR.

bankovni ucet pro vraceni sloZené jistoty.

zavaznost nabidky musi byt alesponi do 31. 12. 2019 v¢etné.

SloZeni kauce
Ucastnik vybérového fizeni je povinen v piipadé predloZzeni nabidky slozit kauci ve vysi 5.000.000,- K&, a to:

1. bankovnim pfevodem na ucet majetkové podstaty dluznika ¢.4. 115-9920850287/0100, vedeny u Komercni banka,
a.s. s variabilnim symbolem ,,rodné ¢islo* u€astnika, jako fyzické osoby nebo LIC tgastnika, jako pravnické osoby ¢i
fyzické osoby - podnikatele.

2. hotovostnim vkladem na et majetkové podstaty dluznika ¢.4. 115-9920850287/0100, vedeny u Komer¢ni banka,
a.s. s variabilnim symbolem shodn¢ uvedenym jak je uvedeno vyse.

Lhuta pro uhradu kauce koné¢i dnem 19.11.2019 véetné, do 12:00 hodin - v tomto terminu musi byt uvedena kauce pfipsana na
ucet zadavatele VR. Slozeni kauce platebni kartou nebo $ekem je neptipustné.

Vraceni kauce

Kauce bude netspésnym ucastnikiim vybérového fizeni vracena po skonceni vybérového fizeni prevodem na bankovni tcet
uvedeny v nabidce. Kauce bude vracena ptevodem a tento pievod bude proveden nejpozdé&ji do 5-ti pracovnich dnid od
ukonceni vybérového fizeni, véetné.

Vitézi VR se sloZena kauce zapo¢ita na jim nabidnutou kupni cenu.

Kritérium vybéru vitéze

Hodnoticim kritériem VR je nejvyssi fadné a véas nabidnutd kupni cena. TakZe ve vybérovém fizeni bude zadavateli
k uzavieni Kupni smlouvy organizatorem doporuéen ten ucastnik, ktery nabidne za ptedmétny soubor nemovitého majetku
nejvyssi kupni cenu.

Minimalni nabidkova cena je stanovena ¢astkou 49.860.000,- K¢.
Zajemce a piipadny vitéz musi splnit i veskeré dalsi podminky VR uvedené vyse.

Zadavatel VR je opravnén neurcit zadného vitéze piipadné s vitézem VR Kupni smlouvu neuzaviit a vybérové tizeni zrusit i
zménit. A to i bez udani ditvodu.

Zadavatel VR je rovnéz opravnén po otevieni a vyhodnoceni nabidek rozhodnout o to, Ze probéhne druhé kolo VR.

Vyrozuméni o vysledku VR a termin doplaceni nabidnuté kupni ceny

Vyhodnoceni nabidek probéhne do dne 22.11.2019 po skonceni doby vybérového fizeni. O vybéru nejvhodnéjsi nabidky
rozhodne zadavatel nejpozd¢ji do 10-ti pracovnich dnt od ukonéeni vybérového fizeni, v€etné. Vybrany uchaze¢ bude o svém
vybéru vyrozumén obratem telefonicky nebo e-mailem. Zadavatelem vybrany uchaze¢ je povinen zaplatit kupni cenu do



tiiceti kalendarnich dni po obdrzeni vyrozuméni o vitézstvi, a to na ucet majetkové podstaty dluznika ¢.u. 115-
9920850287/0100, vedeny u Komer¢ni banka, a.s. Variabilni symbol platby je IC nebo r.¢. zajemce, jak je uvedeno vyse. Pfed
podpisem nebo nejpozdeji pii podpisu Kupni smlouvy ze strany zadavatele musi byt celd kupni cena zaplacena.

Uzaviena Kupni smlouva nenabude U¢innosti dfive, nez bude vklad prava u nemovitého majetku zaevidovan pfislusnym
Katastralnim tradem.

Smluvni pokuta

Ucastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy3i sjednané kauce ve vysi 5.000.000,- K¢&
(slovy pét miliont korun &eskych) v ptipadé, ze zmaii vybérové fizeni a tim porusi svou povinnost doplatit fadné kupni cenu
ve 1hité, jeZ je stanovena témito podminkami vyse. Ugastnik vybérového fizeni zmati vybérové tizeni, pokud udini nabidku,
stane se vitézem vybérového fizeni a nésledné ve stanovené lhité nedoplati cenu nabidnutou ve vybérovém fizeni, jak je
stanoveno vyse. V takovém pfipadé bude kauce slozend ucastnikem vybérového fizeni zapoctena oproti naroku na thradu
smluvni pokuty.

Nabidkova cena, odhadnuta cena predmétu vybérového fizeni, minimalni nabidkova cena i kupni cena se rozumi véetn¢ DPH v
zékonné vysi u pfedmétu vybérového fizeni, kde toto DPH pfichazi v tivahu.

Ucastnik vybérového fizeni nema narok na thradu nakladi spojenych s jeho ucasti ve vybérovém fizeni.

Pfilohy: ¢. 1 vzor Smlouvy o najmu

(el

. 2. vzor Kupni smlouvy

V Brné dne 15.10.2019

PROKONZULTA, a.s.

Utastnik VR IC svym podpisem stvrzuje, 7e je sezniamen
s podminkami pfedmétného vybérového fizeni a zavazuje se jimi bezvyhradné fidit.

\V dne

Gdastnik VR



