Znalecky posudek¢. 3883-66/2018

O ceré nemovitého majetku tj. pozemku p&ds02 o vyndre 242 m, zasta¥na plocha a nadvi

jehoz sodasti je stavba rodinného dondp. 260 v k.U. Drnovice u VySkova gigluSenstvim,
véetns pozemku paré. 601 o vymdre 140 m, zahrada, v3e zapsano na kV 122 pro k.U.
Drnovice u VySkova, obec Drnovice u Katastralnibed pro Jihomoravsky kraj, KP VySkov

Objednatel posudku: Mgr. Martin Horak, insolvetni spravce
Upadce pi. Tutterova Iveta,
bytem Puskinova 525/49,¢Dice
68201 VySkov

Uéel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovityckcl
zapsanych na L¥. 122 pro obec Drnovice
pro del insolvernihotizeni¢.j. KSBR 29 INS
19656/2015 pro Mgr. Martin Horak

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se prova§l
néktera ustanoveni zdkonat. 151/1997 Sb., o o@@vani majetku, v &inném zréni, ve zréni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlaSky. 345/2015 Sb., vyhlasky. 53/2016 Sb., vyhlasky.
443/2016 Sbh. a vyhlasky. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 20. 11. 2018 paesk vypracoval:

Ing. Jiti Lysak, soudni znalec
Razusova 42
614 00 Brno

Posudek obsahuje 21 strantfghy. Objednateli seipdava ve 2 vyhotovenich.

V Brné 29.11. 2018

zklysak@seznam.cz



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovitéhajetku tj. pozemku pakc. 602 o vynite

242 nt, zasta¥na plocha a nadvf) jehoz sowasti je stavba rodinného dondp. 260 v k.U.
Drnovice u Vyskova sijisludenstvim, §etns pozemku paré. 601 o vyngte 140 m, zahrada, vse
zapsano na L\W. 122 pro k.u. Drnovice u Vyskova, obec Drnovic&Katastralniho tadu pro
Jihomoravsky kraj, KP VySkov pro insolvari fizeni

V 82 odst.1 zakon&. 151/1997 Sb., o oi®@vani majetku je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zfisobem:

“Obvyklou cenou se procdely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosapd prodejich
stejného, pofipade obdobného majetku nebaosi gposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnienteRitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromiiajy mimagadnych okolnosti trhu, osobnich
poneru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvliastniilmp Mimao adnymi okolnostmi trhu se
rozun¥ji napriklad stav tist prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnich¢i jinych kalamit.
Osobnimi porry se rozurji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné misgbtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozamastni hodnota /fikladana majetku nebo
sluzk¥ vyplyvajici z osobniho vztahu k ni@bvykla cena vyjaflje hodnotu ¥ci a uréi se
porovnanim ”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocovaci metody a istupy:

Cena zjis€na - (tzv.,administrativni cena®) - jedna se o cenutZji®u dle platného odevaciho
predpisu ke dni dle platné vyhlasky Ministerstva fioeCeské republiky. 441/2013 Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakora 151/1997 Sb., o osievani majetku, ve zmi vyhlasky ¢.
457/2017 Sb... Cenadena ma dle typu zadani objednavatele a dle tygplulposudku pouze
pomocny indik&ni charakter.

Porovnavaci hodnota -oceréni porovnavaci, srovhavaci, komparativni metodouprncipu se
jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitostirima tealit, nebo nedavno uskémenych
prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika lokalitou.

Uskut&néné prodeje a vyhodnocované prodeje by &gnbyt starSi nez 6 #sial. Neba' se
predpoklada, Ze by za delSi dobu Udaje ztratily swgpiovidaci schopnost. Srovnani se provadi na
zékladt vlastniho pizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim ddaj denniho i odborného tisku,
vyvések realitnich kancel@ sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi streali kanceléemi a

se spravci nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 20. 11. 201®i#t@mnosti vlastnika pani
Ivety Tutterové. K dispozici byl vypis z LV. 122 pro k.U. Drnovice u VySkova &které stavebni

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



vykresy pmivodniho stavu objektu zi@dchoziho obdobi. ¥P mistnim Seatni byla poizena
fotodokumentace.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- Zakon¢. 151/1997 Sb. o otevani majetku v aktualnim &ni a  provagti vyhl¢. 441/2013
Sb., vyhk. 199/2014 Sb., vyll. 345/2015 Sb., vyidl. 53/2016 Sb. a vylil. 443/2016 a
vyhl¢. 457/2017 Sb. .v platnémeami

Uredni oceovani majetku 2018 - Prof. Albert Bragdng. Vlasta Scholzova, Ing. Pavel
Kregit (prosinec 2018 - CERM Brno)

Vypaetni program DELTA NEME. 457/2017

Informace z vijného katastru z LY. 122 pro k.u. Drnovice u VySkova a obec Drnovice
Fotodokumentace z mistnihoigeli - stavajici stav budov

4. Vlastnické a eviderni udaje

Kraj: Jihomoravsky
Okres: VysSkov
Obec: Drnovice

Katastralni Gzemi:  Drnovice u VySkova (632554)

List vlastnictvi ¢islo: 122
Vlastnik:

Tutterova Iveta
Puskinova 525/49, &dice, 68201 Vyskov

5. Dokumentace a skuté&nost

Objednatel posudkuigdloZil pro zpracovani vypis zigného katastru nemovitosti a dalSi  podklady
uvedené wasti 3. Podle dostupnych podKiaainformaci k datu océni jsou pozemky a staviba.
260 uzivany v souladu se stavem uvedenym vtkataemovitosti Stavebni plardy jiné doklady
listinného charakteru jako stavebni povoleni, UZenmrhodnutici kolaud&ni rozhodnuti nejsou znalci

k dispozici. Rvodni plany jsou bez naslednych stavebnich Gpralaje) jsou uvedeny na zakiad
skute&nosti podanych objednatelem posudku, a jinyébrrmaci spravni a geodetické povahy.

6. Celkovy popis nemovitosti

Obec Drnovicelezi necelé 4 km zapaglod Vyskova na fedlu jihovychodnich svain Drahanské
vrchoviny a urodné niziny VySkovské brany, v nadské vysSce 270 -290 m.n.m. Drnoviceip&t
nejstarsim a nefSim v regionu, v satasné dob ma tendt 2300 obyvatel. Krajinou dominantou
okoli je kopec Chocholik s nadiisttou vySkou 366,5 m.n.m.. Vesnici protéka potokibka, v
katastru se nachazi prameaigvalitni pitné vody.

Predmeétny nemovity majetek je situovan v zastag casti obce a sestava z rodinného daimu
260 s pisluSenstvim. Bm je ve tvaru pismene L se dvornim traktem na p&mepx. 602. Na
obytnouc¢ast navazuje v ulici objekt byvalého mlatu, ktexypjijezdny do dvora. Pozemekip601
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a parcé. 602 jsou uzivané ve futikim celku. nemovitosti jsou komplexmiipojeny na véejné
inZenyrskeé sé& veetns piipojky plynu.

Podle dostupné informace p&miki je postaveni domu.p. 260 kolem roku 1925. V fiochu
uzivani byla roku 2010 fpsta¥na dvornic¢ast hospod&kych budov na obytné prostory a
dosta¥na piichozi veranda.

§ 35 - Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa a rekreani domek

(1) Cena porovnavacim agobem se zjiflje u dokokeného rodinného domu, rekitea
chalupy nebo rekréaiho domku, vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s vyjimkch, které pat k
pavodni zemddélské usedlosti, 0 obest&wem prostoru do 1 100%mcetns.

(2) Za&kladni cena upravena rodinného domu, rekiezhalupy nebo rekréaiho domku se «f
podle vzorce

ZCU=2ZCxl,

kde

ZCU...... zakladni cena upravena ¥ #a nt obestaveného prostoru,

ZC......... zakladni cena vékza nt podle tabulkyg. 1 pilohy ¢. 24 k této vyhlasce,
VAT index konstrukce a vybaveni se stapodie vzorce

12
I, = [1"' Z\/l jxvls

i=1

Vi hodnota kvalitativniho pasma i-téhokanandexu konstrukce a vybaveni uvedeného
v tabulceg. 2 v @iloze¢. 24 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znakcharakteristik jejich kvalitativnich pasem aggjihodnoty jsou uvedeny
v tabulce. 2 v gilozec. 24 k této vyhlasce.

Hodnota i-tého znaku se stanovi¢leaénim nemovitosti podle jejich charakteristik do
kvalitativniho pasma znaku.

Index se pro dalSi vyget zaokrouhli natt desetinna mista.

(3) V zakladni cet je zahrnuto standardni vybaveni rodinného domkreegni chalupy nebo
rekre&niho domku uvedené vipzec. 11 k této vyhlasce.

(4) Neni-li zakladni cena rodinného domu, reknéachalupy a rekréaiho domku uvedena v
tabulcec. 1 v @ilozec¢. 24 k této vyhlaSce nebo je-li na pozemcich v ¢&ém funknim celku s
nimi stavba ufena nebo uzivana pro podnikaniiwge jejich cena podle § 13.

(5) Cena rodinného domu, rekéea chalupy nebo rekréaiho domku, ufena porovnavacim
zpusobem, zahrnuje i cenu spé&té uzivanych venkovnich Uprav, uvedenychiilgze ¢. 17 k této
vyhlaSce, kroma polozek¢. 15, 19, 21, 23 a 34, a pgpad cenu spoléné uzivanych vedlejSich
staveb, pokud sd@et vymer jejich zastagnych ploch neni &3i nez 25 rh
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(6) Je-li sotet vymer zasta¥nych ploch vSech spaieé uzivanych vedlejSich staveb s rodinnym
domem, rekrefni chalupou nebo rekr&@im domkem ¥t3i nez 25 M oceni se tyto stavby
samostaté podlec¢asti teti hlavy |.

7. Obsah posudku

a) Objekty
1) RD¢.p. 260
2) Pnyjezd
b) Pozemky
1) Pozemky na L\Eislo 122
c) Ocereéni porovnavaci metodou
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B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 457/2017 Sb. o odevani majetku.

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Situace na dilm (segmentu) [I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovityri vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastaw pozemek, nebo pozemek, | 0,00

jehoZz sodasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemki
3 | Zmeny v okoli s vlivem na [I. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
prodejnost nem.&ci
4 | Vliv pravnich vztah na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem, pravo stavk

5 | Ostatni neuvedené (rfapovy | Il. Bez dalSich viiv 0,00
investeni zantgr, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost
6 | Povodioveé riziko IV. Z6na se zanedbatelnym nebeéape 1,00
vyskytu zapla
7 |Vyznam obc znak se neposuzl 1,0C
8 |Poloha obc znak se neposuzt 1,0C
9 |Obfanska vybavenost ok znak se neposuzl 1,0C

5

Index trhu:+ = Ps x Py x B x Ry x (1 + [J P) = 1,000
i=1

Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Stavba je umisha v rezidetni ¢4sti obce Drnovice, v Uzemi zastaém stavbami pro bydleni s
prevazujicim podilem staveb rodinného typu. Polahaanuje na gd obce, moznosfipojena na
verejné si¢ v obci je komplexni. V okoli je dostupnadamské vybavenost odpovidajici velikosti
obce. Fijezd k domu je po obsluznych obecnych komunikacibalSi znaky jsou bez vlivu na trzi
cenu.

zklysak@seznam.cz



Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Druh a del uziti stavby |. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00

funkénim celkt

2 | Prevazujici zastavba v okoli |. Rezide®ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prosd

3 |Poloha pozemkv obc Il. Navazujici na $ed (centrum) obc 0,02

4 | MozZnost napojeni pozemku ng |. Pozemek Ize napojit na vSechny sit 0,00
inZenyrské sé&, které jsou v obci nebo obec bez siti
obci

5 | Ok¥anska vybavenost v okoli| 1. V okoli nemovité ¥ci je dostupna 0,00
pozemki ob¢anska vybavenost ok

6 | Dopravni dostupnost k VI. Prijezd po zpevéné komunikaci, dobré | 0,00
pozemki parkovaci moZnos

7 | Osobni hromadna doprava Il. Zastavka od 201060 IMHD - Spatna |—0,01

dostupnost centra ok

8 | Poloha pozemku nebo stavby|zIl. Bez moznosti komeéniho vyuziti stavby | 0,00
hlediska komemi vyuZitelnost na pozemk

9 |Obyvatelstv Il. Bezproblémové okc 0,0C

1C | Nezangstnanos ll. Primérna nezardstnanos 0,0C

11 | Vlivy ostatni neuveder Il. Bez dalSich vliu 0,0C

11

Index polohy: =Py x (1 + [ R) = 1,050
i=2

Popisy objekti

a) Objekty

1)

Oceaiovany dim ¢.p. 260 je situovany uviizasta¥né residetni ¢asti obce Drnovice v Uzemi s
pievaznou zastavbou rodinnymi domyarD je koncovy, jednopodlazni, nepodsklepeny v tvaru
zasta¥né plochy odpovidajici pismenu L. Velikost bytlpovida rozsahu 5+1 gipluSenstvim.

2)

Pnijezd je jednopodlazni stavba pravidelnélidgrysu se sedlovouisthou a fivodni taSkovou
krytinou. Zdivo smiSeného zdiva, stropg@®né tramove, s rovnym podhledem. Podlahashbn

Dispozice : jeden otégny prostor s vraty z ulici, ktery slouzi jakéjpzd do dvora. Na dvorni

RD &.p. 260

Prijezd

straré nejsou osazena vrata.

Technicky stav .
Stavba je fivodni, z roku 1925.

b) Pozemky

1)

Pozemky na LV¢islo 122

zklysak@seznam.cz



U pozemk se vychazi z vy®r podle vypisu z KN (eventuedh z geometrického planu, z druhu
pozemku uvedené v pravni evidenci katastru. Uvdzaké umisini pozemku v dané obci a Udaje
uzemr planovaci dokumentace. Vzdy se uvedou podkladyraje, na zaklag kterych se tato
hodnota odvodila. U vSech pozeinée i hodnoceni vychazi z Uzemplanovaci dokumentace a
dalSich relevantnich podktad

Jedna se o koncovy pozemeK.©02, ktery je zast&m stavbou rodinného domu a pozemek p.

601 v druhu zahrada uzivané ve famkn celku. Pozemky maji moznost komplexnilipgeni na
verejné inzenyrské git Prijezd do zpevéné komunikaci.

Ocengni
a) Objekty
a.l) Vyhlaska 457/2017 Sb.
a.1.1) RD ¢.p. 260 — § 35

Podlazi:
1.NF
Vyska 3,05 n
Zastawna ploche  8,40%x8,65+10,10%3,00+10,10x2,00+3,40x. = 133,36 n?
Podlaznost: 133,36/133,3 =1,0C
Obestawny prostor (OP):
1.NP 8,40%8,65x3,22+10,10x3,00%3,05+10,10%2,00%B75
40x3,00%2,9 = 411,71 n®
zasteSen 8,40x8,65x3,23/2+10,10x3,00%x2/2 = 154,01 n®
Obesta¥ny prostor- celken: = 565,72 n®
Rodinny dam: typ A
Konstrukce: zdéna
Podsklepeni:nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. paditazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Vybaveni:
Nazev, popi Obj. podi Hodnocer
1. Zaklady- zakladové pasy s porusenou izc 8,20 % Standardr
2. Zdivo — svislé siny ze smiSeného zdivakotovice a plné zdivi21,20 % Standardni
a bloky
3. Stropy — dewené tramoveé s rovnym podhledest upravena 7,90 % Standardni
sadrokartonel
4. Strecha- sedlova secha aaste&né pultova 7,30 % Standardr
5. Krytina - keramické tasky a asfaltové do 3,40 % Standardr
6. Klempitské konstrukc— aplné z pozinkovaného plec 0,90 % Standardr
7. Vnitini omitky— hladkeé, vapenr 5,80 % Silandardr

zklysak@seznam.cz



Nazev, popi Obj. podi Hodnocer
8. Fasadni omitk— hrubé bez finalni Gpra 2,80 % Standardr
9. Vn¢jSi obklady- nejsot 0,50 % Nevyskytuje s
10. Vnitini obklady — sociakhhygienickém zazemi - koupelna, 2,30 % Standardni
kuchyng
11. Schody- schody chyt 1,00 % Nevyskyuje st
12. Dvere- pIné, prosklenr 3,20 % Standardr
13. Okna- okna plastov: 5,20 % Standardr
14. Podlahy obytnych mistnosti — PVC, téxi# krytina a plovouci 2,20 % Standardni
podlahy

15. Podlahy ostatnich mistno- bet.mazanina, keramické pahy 1,00 % Standardr
16. Vytapeni — astedni topeni do radiato KORADO a plyn. 5,20 % Standardni

kotel)
17. Elektroinstalace 380/220 \ 4,30 % Standardr
18. Bleskosvoc- chybi 0,60 % Nevyskytuje s
19. Rozvod vody- instalace teplé a studené v 3,20 % Standardr
20. Zdroj teplé vody- kombi kote 1,90 % Standardr
21. Instalace plyni— ke spotebicim 0,50 % Standardr
22. Kanalizace- od zd&izovacich pedntta 3,10 % Standardr
23. Vybaveni kuchyn — elektro spora 0,50 % Standardr
24, Vnitini vybaven~ umyvadlo, sprchovy kou 4,10 % Standardr
25. Zachod- splachovac 0,30 % Standardr
26. Ostatni- obvyklé vybaver 3,40 % Standardr
Ur&eni zakladni ceny za ridle prilohy &. 24, tabulky &. 1:
Kraj: Jihomoravsky
Obec: Drnovice
Pocet obyvatel: 2377

Zakladni cena (ZC): 2 087,— K/m?

Index konstrukce a vybaveni:priloha¢. 24, tabulka. 2

Dum je fadovy koncovy v utini zastavB, svislé stny ze smiSeného zdiva o tl. 45 cm. Je
provedena fipojka elektro a plynu. Splaskova kanalizace gdswa od Z@&ovacich pedméta do
verejné kanalizace. WC je splachovaci samostatné. ypddos je sprchovaci kout a umyvadio.
Vytapeni je Ustedni plynovym kotlem do radiaior FrisluSenstvi je standardniho rozsahu a
provedeni. Venkovni Upravy jsou minimalniho rozsahpripojky verejnych siti. Stavba je po
stavebnich Upravach a udéaAbdobrém stavu.

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepenydo A
poloviny zastatmé plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmouigichot

1 Druh stavb [I. Dvojdomek, dm radovy -0,01

2 Provedeni obvodovychést I. Na bazi gevni hmoty nezateplené nebo -0,08
zdivo smiSené nebo kamel

3 Tlou¥ka obvod. sin Il. 45 cn 0,0C

4 Podlaznos |. Hodnota : 0,0C
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5 Napojeni na viejné si¢ V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn 0,08
(ptipojky) nebo propan but:
6 Zpusob vytagni stavb ll. Ustredni , etazové , dalko 0,0C
7 ZAkKI. prislusenstvi v Rl l1l. UplIné- standardni provede 0,0C
8 Ostatni vybaveni v R |. Bez dalSiho vyaven 0,0C
9 Venkovni Uprav [ll. Standardniho rozsahu a provet 0,0C
10 VedlejSi stavby tviici Il. Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové 0,00
piisludenstvi k R zasta¥né ploSe nad 252
11 Pozemky ve funénim celku se 1. Od 300 nf do 800 m celkem 0,00
stavbol
12 Kriterium jinde neuvedel [ll. Bez vlivu na cen 0,0C
13 Stavebg-technicky stav [l. Stavba v dobrém stavu s praividu 1,00
udrzbot
" Rok vystavby / kolaudace: 1925
Rok celkové rekonstrukce: 2010
Stai stavby y): 23
Zvyseni koeficientts: 0,10
Koeficient pro apravusg): 0,985

12
Index konstrukce a vybaveni v(# (1 + ] Vi) xVis): 0,975

i=1

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x \)): 2 034,83 K/m?®

Index trhu (I 7): 1,000

Index polohy (Ip): 1,050

Cena stavby ukena porovnavacim zfisobem:

CS,=0P x ZCU x It x Ip =565,72 x :034,83 x 1,000 % 1,0! = 1208701,23 kK
RD ¢&.p. 260 — zjiS€na cena: 1208 701,23 K

a.1.2) Prijezd — § 16

Zatridéni pro potireby oceréni

VedlejSi stavba:typ I-A

Svisla nosna konstrukcezdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni:nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.paditazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umozujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby:0,814

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce:46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby:2,142

Podlazi:

1.NF
Vyska 3,09 n
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Zastaw¥na ploche  6,10x5,6( = 34,16 n?
Obestawny prostor OP:
1.NF 6,10x5,60%(3,09+3,23/ = 160,72 n
Vybaveni:
Nazev, popi Obj. podi Hodnocer Podi
1. Zaklady- zakladové pasy s porusenou izc 6,20 % Standardr
2. Obvodové siny - zdkné o tl. 30 cm, kotovice i C 30,40 ¥ Standardr
3. Stropy-tramové, gast&énym podhledet 19,30 ¥ Standardr 50 %
Nevyskytuje si50 %
4. Krov - sedlov: 10,80 ¥ Standardr
5. Krytina- keramické task' 6,90 % Standardr
6. Klempiiské prace zlaby a svody 1,90 % Standardr
7. Uprava povrch - hladké vapenné omit 4,90 % Standardr
8. Schodist - nejsou 3,80 % Standardr
9. Dvefe- nejsou 3,10 % Nevyskytuje s
10. Okna- nejsou 1,00 % Nevyskytuje s
11. Podlahy- hlinéna 6,80 % Standardr
12. Elektroinstalac~ bez instalace- chybi 4,90 % Nevyskytuje s
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:
Zakladni koeficient ts: 1,000(
Uprava koeficientu K
3. Stropy —-0,54 x 1,852 x 19,30 % x 50 — 0,096
9. Dvete -0,54 x 1,852 x 3,10 - 0,031(
10. Okne -0,54 x 1,852 x 1,00 - 0,010(
12. Elektroinstalac -0,54 x 1,852 x 4,90 — 0,049(
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K: = 0,8135
Ocereni:
Zakladni jednotkova ce 1250- K¢/md
Koeficient vybaveni stavby 4: X 0,813t
Polohovy koeficient Is: X 0,900(
Koeficient zngény cen staveb i: X 2,142(
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1960,33 K/m®
Zakladni cena upravena:160,72 n® x 1 960,33 K/m? = 315 064,24 Kk
Vypocet opotirebeni linearni metodou:
Stari: 93 roka
Predpokladana dalSi Zivotnost27 roka
Opotebeni: 100 x 93 /(93 + 27) = 77,50(
Odpa:et opotebeni: 31 064,24 K x 77,500 ¢ - 244174,79 K
Cena objektu po odéteni opotirebeni: = 70 889,45 K

zklysak@seznam.cz
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Vypoget ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000
Index polohy: Ip= 1,050

Cena stavby @ena nakladovym Zisobem: Ci
Koeficient Upravy ceny pro stavbu trhu a polohy: pp =1 x Ip

Cena stavby:CS =C& x pg.
Prajezd — zjiS€na cena:

Ceny objekti véetné opotirebeni:
1) RD.p. 26(
2) Prijezc

Cena objekti véetné opotrebenidini celkem:

Cena po zaokrouhleni:
b) Pozemky
b.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.

70889,45 K
1,05(

Inyx 1

74 433,92 K

74 433,92 K

120€701,23 K
74433,92 K

1283 135,15 K

1 283 140,— K¢

b.1.1) Pozemky na LV ¢islo 122 - 8§ 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cedamaps dle § 3

Nazev obce: Drnovice
Nazev okresu: VysSkov

Uprava vychozi zékladni ceny dle gilohy ¢&. 2, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obct [I. 2001- 5000 obyvate 0,8t
2| Hospodé#sko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,7(

obce
3| Poloha obce IV. Obec vzdélen& od hranice zastho 1,01

Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab.¢. 1 (kron® Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice dg
10 km wetns
4| Technicka infrastruktura v ok . Elektfina, vodovod, kanalizace a p 1,0C
5| Dopravni obsluZznost obce |. &8tskd hromadné doprava pigads 1,00
piiméstskadopravi
6| Obtanska vybavenost v obci Il. RoEiou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni gaeni, zakladni
Skola a posta, nebo bankovni ({&m)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni

zaizeni

Zakladni cena vychozi:  ZG 1275, K/m?
Z&kladni cena pozemku: ZC =ZC, x O x O x O3 x Oy x O5 x Os = 751,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celényoy
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Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich vlivi pozemku dle grilohy €. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1|Geometricky tvar pozemku a | Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemk
2| Svazitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost tegmremku do 15%detrs; | 0,00
ostatni orientac

3| Ztizené zakladové podmin lll. Neztizené zakladové podmir 0,0C

4| Chraréna Uzemi a ochranna [. Mimo chrargné Uzemi a ochranné pasmo  0/00
pasmi

5| Omezeni uzivani pozem |. Bez omezeni uzZiva 0,0C

6| Ostatni neuvede Il. Bez dalSich vliv 0,0C

6

Index omezujicich vlif:: lo =1+ [] P = 1,000
i=1

Index polohy: Ir = 1,050
Index cenového porovnani dle § 4:= It x Io X Ip = 1,050

8§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zasté&w plochy a nadvdi
Zakladni cena upravend: ZCU = ZC x | = 788,55@MK

Parc.. Naze\ Vyméra [r?] Cena [K]
602 zasta¥na plocha a naori 242 19C 829, 1(
601 zahrade 14C 11C397-
Souet: 382 301226,1(
Pozemky na LV ¢islo 122 — zjiS€n4 cena: 301 226,10 K

c) Ocenrgni porovnavaci metodou

Cenové porovnani s¢he provadi ze souhrnu dat realizovanych prindegbo v realitni  inzerci
pozadovanych nabidkovych cenach. Ravijako porovnavaci bazi se uziva udaj realitni inzerce,
realitni kancelée, Internet, atd. které jsou korigovany do Utowealitniho trhu. Jako podklady byly
pouzity vlastni Udaje z databaze znalce, spdalupcich odhadt a informace realithich makiea
odborn& vyjateni realitnich kancelda odhadé majetku. Na srovnatelnou hodnotu ma vliv dostupnos
siti v lokali€, poloha nemovitosti v obci a zejména technickdicky a moralni stav budov.

Cenové zminy jsou co do mistadasu promnlivé, vyuziva odhadce internetovych moznosti k
sledovani vztahu mezi nabidkovymi a skuate dosahovanymi cenami a pouZzije-li jako vzorek
nabizenou nemovitost, pak musi gdjustaci pipadny rozdil pméiens uplatnit.

Pri vybéru vzorki pro porovnani bylo pééba vymezit trzni segmentu trhu, coz zajjé, a
nemovité ¥ci byly podobné fedevsim ve spotaych charakteristikach.

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy préastniky trhu - rastska aglomerace

- velikosti ve vazb na giméirenost pateb co do rozsahu vyuzitéastniky trhu

- stavu ve vazbna operativni moznosti vyuzitéastniky trhu atd. (okamziti podmirene
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitimpznosti dalSiho rozvoje, variabilni

zklysak@seznam.cz
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apod.),

- kvality ve vazl na zgisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnostz¢ahu

k predstavam jednotlivycheastniki trhu (nap. podadné, kzné kvality, exkluzivni, zcela
jedingné),

- rozsahu fisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnigpt@vajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni)

Porovnavany dim ¢.p. 122 v k.. Drnovice u VySkovge situovan v zast&né ¢asti obce.
Zasta¥na plocha obytnéasti je 133 ri Obesta¥ny prostor je 566 m Zapditatelna uzitna
plocha je 106 /1 Dam je jednobytovy o velikosti 5+k gisludenstvim. Sklipek 6,532mVelikost
pozemku je 382

Nabidkové ceny jsou upraveny kotekmi koeficienty podle zji&nhych charakteristik. Urove
realizované ceny prodejem dosahuje obvykle 80-9tabédek. Podstatnym faktorem je vybavenost
budov a jejich technicky stav. Vliv velikosti pozkmje hodnocen faktorem Kpozemku.

1) Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 443 m2Drrice - ¢ast obce
Drnovice, okres Vyskov 2 490 000 &

Exkluzivné nabizime prodefadovéhocast&éné podsklepeného rodinného domu 3+1 s dvorem,
venkovnim posezenim a zahradou. CP pozemku 442, nadvi 205 m2, zahrada 238 m2.
Dispozice domu: kuchy 14 m2, obyvaci pokoj 15 m2, pokoj 15 m2, pokojri3, koupelna s
vanou, samostatné WC,upezd - vchod do domu 18 m2ibh je z tSi ¢asti podsklepeny - 3
sklepy Dim je napojeny na vSechny IS. Topeni - WAV iehvody - el. Bojler Zdroj vody a
kanalizace — obecni Elgkia 220 V / 380 VNa doinbyla vymeénéna okna za plastova. Uzany
dvar, velmi ptkné zagsteSené venkovni posezeni, oplocena zahrada

Celkovéa cena2 490 000 K za nemovitost, + provize RK, ¥etné pravniho servisuPoznamka k
cere: nejsme platci DPH, 5 % provize RKID zakazky: 149/2462 Aktualizace: 24.10.2018
Stavba: Cihlova Stav objektu:Dobry Poloha domuRadovy Typ domu: P¥izemni PodlaZzi: 1

Plocha zastasna: 205 nt Uzitna plocha:100 m Plocha podlahoval00 m Plocha pozemku443

m: Plocha zahrady238 m Sklep: Voda: Délkovy vodovod Topeni: Lokélni plynové Plyn:

PlynovodOdpad:Veiejna kanalizaceElektina: 230V, 400V

zklysak@seznam.cz
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2) Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 500 m2Drrice, okres VySkov
2 390 000 K

Vyhradrgé nabizime k prodeji hospoigké staveni o velikosti 4+1 s moznostélpi vestavby v obci
Drnovice. Jedna se aipodni staveni tvaru L velkorysé &dii Site 25m, které svou polohou nabizi
nejen bydleni v klidnéasti obce, ale i absolutni soukromi.Vjezd na pozermaedomem je mozny
velkym pitijezdem, pofipad je mozné si vjezd zbudovat vedle stavenitgegd vyuzit k dalSimu
rozsieni stavby. Ve dv@ je hospod&ka mistnost. Staveni jeceno k rekonstrukci.

Prikaz energetické natnosti nebyl dodan, z tohaidodu uvadimeitdu energetické naéaosti G.

Celkovéa cena2 390 000 K za nemovitost, + provize RKPoznamka k cen dohoda moznéD
zakazky:6 Aktualizace:27.11.2018tavba:SmiSenaStav objektuPred rekonstrukci Poloha
domu:Radovy Umisgni objektu:Klidn& ¢ast obceTyp domu:Patrovy UZitna plocha200 m
Plocha pozemkus00 nt Sklep:ParkovaniVoda: Mistni zdroj Topeni:Lokalni plynové
Elektiina: 230V

3) Prodej rodinného domu 75 m?2, pozemek 115 m2Luleokres VySkov
2 350 000 K

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime k protggjiovy, cast&éné¢ podsklepeny RD o dispozici
3+KK o zasta¥né ploSe 115m2 v obci Lule30 km od Brna, 7 km jihozapatiod nmésta VysSkov.
Dum je pocasté&né rekonstrukci. RD bez nutnych investic. Topeniig#edni na tuh& paliva a
ohrev vody jefeSen elek. bojlerem.n je ihned k naghovani. Obec Lukema dobrou otanskou
vybavenost a je odsud vybornd dopravni dostupnosbkblnich ndst a obci. V okolitada
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turistickych cifi, vyhledavana krajina CHKO Moravsky kras, vyhlaSeigodni koupaligt U
LibuSe, Pistovicky rybnik. Pro vice informaci a dowu prohlidky kontaktujte makié.

Celkova cena2 350 000 K za nemovitost, + provize RKPoznamka k cen + provize RK ID

zakazky:151949Aktualizace:14.11.2018Stavba:Cihlova Stav objektu:Po rekonstrukci Poloha
domu: Radovy Typ domu: P¥izemni Plocha zastasna: 115 m UZitna plocha:75 m Plocha
podlahova:75 nt Plocha pozemkul15 m Voda: Dalkovy vodovod Topeni:Ustiredni tuha paliva
Odpad:Verejna kanalizaceTelekomunikaceOstatni Elektina: 230V

4) Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 1 490 m28kov, okres VySkov
849 000 K

Nabizime Vam ke koupigny samostath stojici RD 3+1 se zahradou a vjezdem, 20 km do
VySkova, 25 km do Krowtize, 50 km do Brna. ©n je vhodné vyuzivat, jak k bydleni, tak k
rekreaci. Jedna se dipemni stavbu, sklada se s obyvaciho pokoje, lezrkachyr, verandy,
koupelny a WC. V doghjsou nové podlahy, plastova okna o novy rozvod#itettké energie. Déale

je now rekonstruovana koupelna a WC. Nardnavazuji hospodgké mistnosti a velka stodola, o
kterou Ize bydleni roz&f. Za domem je dw s vjezdem a vlastni studnou, vedle potom rovinata
zahraddka s menSim sklepem. Dogoijupro velmi klidnou polohu, v blizkostitrodni rezervace
StrabiSov — Oulehlaffpadré Chriby

Celkova cenaB849 000 K za nemovitostID zakézky: 093310Aktualizace:30.11.2018Stavba:
Cihlova Stav objektu:Dobry Poloha domuSamostatnyUmisgni objektu: Centrum obce Typ
domu: Patrovy Podlazi:1 Plocha zastaina: 670 m Uzitna plocha670 m Plocha pozemkul490
m:z Plocha zahrady680 m Sklep: 10 m Garaz:Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokalni tuha
paliva Odpad:Septik Elektiina: 230V
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5) Prodej rodinného domu 45 m2, pozemek 629 m2Rupchtov, okres VySkov
1 600 000 K

Peékny dim uprosted nadhernéifrody. Jedna se aich udrzovany, patrovy¢ast&né podsklepeny,
s dvorni¢asti (kde je posezeniialény zahradni domek, krb) a zahraddegpcestu. Je umésia v
blizkosti lesa, v klidné oblasti. \fizemi domu je koupelna se sprchovym koutem a WEhyt a
pokoj s krbem. V péé je jedna obytna mistnost. VSechny s@ pozemku, topeni je kombinované

a to plynovym kotlem a krbem v pokoji. Nemovitogtebpribézné modernizovana a je ve velmi
dobrém stavu s moZznosti okamzitého uzivani.

Celkova cenal 600 000 K za nemovitost, + provize RKID zakazky:107961Aktualizace:
30.11.2018stavba:Cihlova Stav objektuVelmi dobry Poloha domuRohovy Typ domu:Patrovy
Podlazi:2 Plocha zastasna: 112 m Uzitna plocha45 ¥ Plocha pozemkuw29 m Plocha zahrady:
741 m Voda: Dalkovy vodovodTopeni:Lokalni tuha paliva, Ustiredni plynovéPlyn: Plynovod
Odpad:Verejné kanalizaceElektina: 230V, 400V

6) Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 657 m2Rige-Pistovice <€ast obce
Racice, okres Vyskov 2 490 000K

Cast&né podsklepeny RD 3+1 s moznosti vybudovani dal$iistnosti. im je umisén na uléni
hranici pozemku o velikosti 657 m2, je napojen ai@y vodovod, kanalizaci, el. 220/380 V.
Pripojku plynu je mozné vybudovat, plynovod vede iciuMytapeni je Ustedni s napojenim na
kotel na tuha paliva a na elektrokotel. Za domemasdhazi dir, ktery je gistupny jak z domu, tak
i z ulice ges pfijezd pod domem. Na zahkage dale nachaziilna, dilna, zény zapudtny bazén a
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zasteSené posezeni s grilem. Ve spatitsti zahrady je malé&iste s koSikem na basketbal.
Nemovitost se nachazi v klidném piesti obce obklopujici ze vSech stran legitom jen 7 km od

Vyskova.

Celkova cena2 490 000 K za nemovitost, ¥etné provize ID zakazky:000653Aktualizace:
19.11.2018tavba:Cihlova Stav objektuDobry Poloha domuRadovy Typ domu:Patrovy
Plocha zastasna: 231 nmi Uzitna plocha80 nt Plocha podlahova80 nt Plocha pozemkus57 m
Sklep:ParkovaniVoda: Dalkovy vodovod Topeni:Ustiredni elektrické Odpad:Verejna
kanalizaceElektiina: 400V

Seznam porovnavanych objeki:

RD Drnovice (3+1)

Vychozi cena (VC

249C000- K¢

MnoZstvi (M)

100,00 n?

Kprodejnos-realizace:

0,8t

Kpolohe:

1,0C

K velikost obyteasti-

1,0C

Kvybaven:

1,00

Kltechnicky sta:

0,9¢

K velikost pozemk:

0,9t

Jednotkova cena (J(

18096,08 K

Vaha (V)

1,C

RD Drnovice (4+1)

Vychozi cena (VC

239C000- K¢

MnozZstvi (M)

200,00 n?

Kprodejnos—realizace:

0,8¢

K polohe:

1,0C

Kvelikost obyteasti:

1,C0

Kvybaven:

1,0C

K'technicky sta:

1,0C

Kvelikost pozemk:

0,9¢

Jednotkova cena (J(

9649,63 K

Vaha (V)

1,C

RD Luleé (3+kk)

Vychozi cena (VC

2350000- K¢

MnoZstvi (M)

75,00 n?

Kprodejnos-realizace:

0,8t

Kpolohe:

1,0C

K velikost obyteasti-

1,0C

Kvybaven:

0,9C

Kltechnicky stax:

0,9¢

K velikost pozemk:

1,0¢

Jednotkova cena (J(

22651,65 K

Vaha (V)

1,C
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RD Vyskov (3+1)
Vychozi cena (VC 84€000- K¢
MnoZstvi (M) 150,00 n?
Kprodejnos-realizace: 0,85
K polohe: 1,0C
K velikost obytcasti- 1,0C
Kvybaven: 1,0C
Kltechnicky stax: 1,0C
K velikost pozemk: 0,7z
Jednotkova cena (J( 3512,03 K
Vaha (V) 10

RD Ruprechtov (2+1)

Vychozi cena (VC 160C000- K¢

MnoZstvi (M) 90,00 n?
Kprodejnos—realizace: 0,85
K polohe: 1,0t
K velikost obyteasti- 1,0C
Kvybaven: 0,9t
K'technicky sta: 0,9C
Kvelikost pozemk: 0,9t
Jednotkova cena (J( 12887,70 K
Vaha (V) 1.c

RD Rafice - Pistovice

Vychozi cena (VC 249C000- K¢

MnoZstvi (M) 80,00 n?
Kprodejnos—realizace: 0,85
K polohe: 1,0C
Klvelikost obytcasti- 1,0C
Kvybaven: 1,0C
Kltechnicky sta: 0,9
K velikost pozemk: 1,0C
Jednotkova cena (J( 23810,63 K
Vaha (V) 1C

kde JC = (VC / M) x (Krodejnost-realizace* Kpoloha X Kvelikost obyteasti X Kvybaveni* Ktechnicky stav X
Kvelikost pozemkm

Minimalni jednotkova cena za* 3512,03 K
Praimérna jednotkova cena z&® (1] (JC x V) /I V): 15101,29 K
Maximalni jednotkova cena za?: 23810,63 K

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovenijednotkova cena za?: 15101,29 K
Jednotkové mnozst X 106,00 n?
Porovnavaci hodnol = 160C736,74 K
Vysledna porovnavaci hodnota: 1 600 740,— K¢
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C. Rekapitulace

Cena_obvykla (trzni, obecna)je cena, ze kterou je mozno stejnou nelovpatelnou ¥c v
daném mistacase prodat nebo koupit. ObSirnou definici uv@@ odst.1) zakona& 151/1997 Sb. o
ocerovani majetku v platném &ni. Tato cena je dana stavem nabidky a poptavky.

Rizika

Faktory sniZujici cenu nemovité ¥ci - stavby :

- stavba je &sti realizovana ze smiSeného materiélu, zejménsike

- komfort bydleni je omezen u obytnych mistnostdvde - chybi pimé os¥tleni. Mistnosti jsou

pristupné z pichozi chod.

- vytapEni a oltev teplé vody jéeSen plyn. kotlem do radiatorAktualné vypnuto - v uléni ¢asti
je  demontovan radiator

- céstene vihkost v obvodovych 8héch

- zhorSeny stav vedlejSich staveb veigvdavarijni stav bez udrzby)

Faktory zvySujici cenu nemovité ¥ci
- pfijezd na nadvid pres byvaly mlat (pijezd) a roviz samostathgarazovymi vraty

Nemovitost ma omezené dispo&ii pravo. Na prednetnou stavbu s pozemky zapsanou na ¢éLV
122 pro k.U. Drnovice u VySkova vazne zastavavprsmluvni i zaji¥ni pohledavek.

Odhad trZzni hodnoty je proveden na zakladborného posouzeni vySe uvedenych vystuipodnot.

Pti posouzeni byly zohledny vSechny rozhodujici vlivy, které rozhodujickmou pisobi na hodnotu
ocaiovaného majetku - nemovitosti. N&$i diraz je kladen na stav trhu s nemovitostmi tzztah
nabidky a poptavky, a zejména na fyzicky a moralnstav predmétnych nemovitosti, umiséni
lokality, stabilitu Uzemi vi¢i Uzemnimu planu, moznost dalSiho rozvoje Uzemi atp. Revibyla
zvaZzovana rizikovostifpadného prodejeigdnttné nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny je preferovana vySevoatelné hodnoty, ktera reflektuje objektivna
stav trhu s obdobnymi realitami v nejblizSim okoli.

Ceny podle cenového §edpisu
Cena objekt 128Z140- K¢
Cena pozemik 301230- K¢
Celkova cena podle cenovéhoirpdpisu 1584 370,— K¢
Cena zjiS€na porovnavacim zgisobem 1 600 740,— K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadenalce
1 600 000,—K¢

Cena slovy: jedenmilionSestsettisic K

V Brné¢ 29. 11. 2018 Ing.rdLysak, soudni znalec
Réazusova 42, 614 00 Brno

zklysak@seznam.cz
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmangyedsedou Krajského soudu v Brn
ze dne 9.7.200%.j. Spr. 1875/2001 pro pro zakladni obor ekonomdagtvi ceny a
odhady nemovitosti, otevani podniki
Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3883-66/2018 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladktuji doklademé. 66/2018 podleifpojené likvidace.

zklysak@seznam.cz
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