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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 283/2 v ulici Gebauerova, obec Ostrava, mistni ¢ast
Ptivoz, kat. izemi Pfivoz, okres Ostrava - mesto, podilu na spolecnych prostorech bytového domu
¢. p. 283 a na pozemku parc. ¢. 1135 ve vysi 8231/48527 pro ucely drazby.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Byt ¢. 283/2 v ulici Gebauerova, v obci Ostrava, mistni ¢ast Pfivoz
Adresa: ulice Gebauerova, ¢. p. 283

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Ostrava - mésto

Katastralni tizemi: Piivoz

Obec: Ostrava, mistni ¢ast Pfivoz

3. Zaméreni nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 09.05.2014. Vyméry mistnosti byly pfevzaty
z dokumentace.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 13.05.2014

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a Udaje ziskané pti prohlidce dne 09.05.2014

- Nabyvaci titul (Kupni smlouva) ze dne 2.2.2009

- Prohlaseni vlastnika ze dne 26.10.2000

- Cenova mapa stavebnich pozemki mésta Ostravy

- Vyjadteni Povodi Odry k povodiovému riziku ze dne 26.5.2014

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
GENESIS HYPO s.r.0., Tovarni 575, 68603 Staré Mésto

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
GENESIS HYPO s.r.0., Tovarni 575, 68603 Staré Mésto

Nemovitosti:

- byt €. 283/2 v¢. podilu na spoleénych prostorech domu

- podil na pozemku parc. ¢. 1135 — zastavéna plocha a nadvoti, vymeéra 296 m2, ve vysi 8231/48527
v ulici Gebauerova, obec Ostrava, mistni ¢ast Pfivoz, kat. izemi Pfivoz, okres Ostrava — mésto.



6. Celkovy popis nemovitosti

Pi‘fedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 283/2, umisténa v 1. podlazi (zvySené prizemi)
bytového domu ¢. p. 283 v ulici Gebauerova, obec Ostrava, mistni ¢ast Piivoz, kat. izemi
Piivoz, okres Ostrava — mésto.

Celkova situace:

Bytova jednotka ¢. 283/2 se nachazi ve star§im bytovém domé na okraji méstské ¢asti Ostrava — Privoz.
Sousedici zastavba je obdobného charakteru — bytové domy, pievazné v dobrém stavu, po alespon ¢aste¢né
rekonstrukci. Okoli nemovitosti je udrzované, piijezdova cesta zpevnéna, asfaltova. V blizkosti se nachazi
rozsahlejsi areal nerusici vyroby, bez vyrazného vlivu na oceiiovanou nemovitost, odstinény zeleni a dalsi

zastavbou.

Mestska ¢ast Privoz patii k oblastem se zvySenym pohybem nepfizptisobivych mensin a zvySenou
kriminalitou, dle informaci ziskanych pti prohlidce je vSak bezprostfedni okoli nemovitosti klidné, diim nebyl
nikdy vykraden a nedochazi zde ke konflikttim.
V okoli nemovitosti se nachazi kompletni ob¢anska vybavenost. Dopravni dostupnost centra mésta je velmi
dobra — MHD i autem cca 15 min. Nezamé&stnanost v oblasti je nad prumérem kraje.

Ocenovana nemovitost se nachazi v blizkosti feky Ostravice, lokalita je vSak dle vyjadieni Povodi Odry mimo

zaplavovou zonu.

Bytovy dim ¢. p. 283 je v katastru nemovitosti zapsan jako budova s ¢islem popisnym, zpisob vyuziti: objekt
k bydleni. V domé je vymezeno celkem 6 bytovych jednotek. Ocenovana jednotka ¢. 283/2 je urcena
k bydleni, avSak jiz del$i dobu neni obyvana.

Popis bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi: 3 + puda
Pocet podzemnich podlazi: 1
Dum byl postaven v roce: 1948

Zaklady: betonové v¢. izolaci

Konstrukce: zdéna

Stropy: nezjisténo - pravdépodobné betonové
Stiecha: sedlova

Krytina stechy: plechova

Vnéjsi omitky: vapenocementové

Spolecné ¢asti bytového domu:

vchod do domu, schodisté, byvala
pradelna, puda

Rekonstrukce bytového domu:

nova okna, fasada, stfecha, dim neni
zateplen

Vady bytového domu:

misty provlhlé zdivo (u pidniho prostoru),
zaslé spolecné prostory, ¢astecné ptivodni
rozvody, jinak je dim v dobrém stavu,
prubézné€ udrzovany




Popis bytové jednotky:

Dispozice bytové jednotky:

3+1

Podlazi bytové jednotky:

1 (zvySené ptizemi)

Rozmeéry jednotlivych mistnosti v
m2:

pokoj 21,80; pokoj 12,31; pokoj 14,25;
kuchyn 7,91; koupelna 2,65; WC 0,85;
predsin 8,64; spiz 0,50; sklep 18,435

Vybaveni bytové jednotky:

plastova okna (1 okno dfevéné), klasicka
vana, splachovaci toaleta, keramické
umyvadlo, dievéné zarubné, dievéné
dvete plné a prosklené, vestavéna skiin,
kuchyiska linka bez vest. spotiebici
(chybi sporak), v koupelné pouze
shrnovaci dvefe

Energie vyuzivané v byté:

rozvod elektfiny, vodovod, rozvody plynu,
svod splasek do kanalizace

vlastni plynovy kotel v suterénu domu,

Vytépéni v byté: star§i, dlouhodob¢ neuzivany
y . 1 y ohtivac A ikem v

Ohfev vody v byts: plynovy ohfivac se zasobnikem
koupelné

Omitky v byté: vapenocementové
v obytnych mistnostech parkety, v

Podlahy v byté: koupelné dlazba, na WC PVC, v ostatnich
mistnostech brousena stérka
stav odpovidajici stafi bez provedeni
rekonstrukce, zastaralé rozvody, systém
vytapéni ve Spatném stavu, misty

Vady bytové jednotky: praskliny v omitce stropu, na WC ptivodni

drfeveéné okno, chybi ¢ast kuchynské linky,
jinak byt v piivodnim, ale udrzovaném
stavu

Popis stavu bytu:

podstandardni byt s nutnosti provedeni
rozsahlejsich stavebnich Gprav

Popis okoli:

Ptistupova cesta k bytovému
domu:

pristup bezproblémovy po obecni cesté

Obcanska vybavenost:

v obci kompletni obanska vybavenost

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, v blizkosti objekty nerusici
vyroby; zelen v dochazkové vzdalenosti;
oblast se zanedbatelnym rizikem vyskytu
zéaplav

Spojeni a parkovaci moznosti:

dobra dostupnost hromadné dopravy
(zastavka MHD vzdalena cca 300m),
dobr¢ parkovaci moznosti na verejné
komunikaci

Sousedé a lidé v okoli:

v blizkosti nemovitosti se nachazi lokalita
se zvySenym pohybem neptizpisobivych
menSin a zvySenou kriminalitou, vztahy se
sousedy jsou bezproblémové




Vécna biemena: bez vécnych biemen

k bytové jednotce nalezi kromé& mistnosti sklepa s vymeérou 13,40 m2 (pouze
k bytové jednotce ¢. 283/2) také podil na mistnosti sklepa s vymérou 10,07 m2
(spolecna vlastniktim jednotek ¢. 283/2 a 283/4, pouze tyto jednotky také hradi

udrzbu prostoru), vzhledem K tomu, Ze v této mistnosti je umistén kotel pro
Dalii informace: Vy:[?.p?rll bytové Jcredn'otkvy ¢. 283/02, je jeji plocha %al?(?ctenavk vyméfe bytu (ve
vysi ¥2) a celkova vymeéra sklepti pro tcely ocenéni je uvazovana 18,435 m2
Vv katastru nemovitosti je zapsano nékolik zastavnich prav (smluvnich i
z rozhodnuti spravniho organu), vzhledem k ucelu posudku vsak pti ocenéni
nejsou zohlednéna

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni pouzivaime mezinarodn€ uznavanych ocenovacich
postuptl.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pom¢éru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového prredpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho
ptedpisu ke dni ocenéni. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Gcelu posudku pouze
pomocny indikaéni charakter.

Metoda triniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
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8. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1. Bytova jednotka v¢. pfisluSenstvi

II. Ocenéni srovnavaci metodou
1. Bytova jednotka v¢. pfisluSenstvi



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Bytova jednotka v¢. prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek
Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek a pozemky od této ceny odvozené

T Nizev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

P Cislo M [K&/md [K&]
§ 2 cen. mapa zastavéna plocha a st. 1135 296,00 950,00 281 200,-

nadvofi
Ostatni stavebni pozemek - celkem 281 200,-
Pozemek - zjisténa cena = 281 200,- K¢&
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek = 281 200,-K¢
281 200,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 281 200,- K¢é
Vlastni ocenéni jednotky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ostrava 5
Stari stavby: 66 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 16 049,- K&/m®



koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Bytova jednotka: 68,91* 1,00 = 68,91 m°
Sklepy: 18,435* 0,80 = 14,75 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 83,66 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Ndazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana
2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, | 0,00
susarna, sklad
3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Okna jen na I -0,01
sever nebo bez vyhledu
6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi tplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - I -0,01
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo
sklepni koje
8. Vytapéni bytu - Déalkové, tsttedni, etazové i 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt ve Spatném stavu — v 0,65
(ptedpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 66 let:
s=1-0,005*66=0,670
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,670=0,470
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niz$i nez 1l -0,03
nabidka - nizk4 atraktivita lokality
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 1V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00

vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps*(1+> P;)=0,970

i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec - | 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici Vi 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez [ 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech I -0,10
nebo v okoli

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je primér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil I 0,00
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Index polohy  Ip =Py * (1 +> Pi)=0,880

i=2

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 16 049,- K&/m? * 0,470 = 7 543,03 K&/m?
CBp=PP * ZCU * |1 * Ip = 83,66 m* * 7 543,03 K&m? * 0,970 * 0,880= 538 664,19 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 281 200,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 8 231 /48 527

Hodnota spoluvlastnického podilu:

281 200,- K¢ * 8 231 /48 527 =47 696,28 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

Bytova jednotka - zjiSténa cena

538 664,19 K¢

47 696,28 K¢

586 360,47 K¢&




1. Ocenéni srovnavaci metodou

1. Bytova jednotka v¢. prisluSenstvi

Pro srovnani byly vybrany byty v obdobném stavu — bez nebo s minimalni rekonstrukci, v mensich
cihlovych nebo panelovych bytovych domech, v osobnim vlastnictvi, v ramci lokality Ostrava —
P#ivoz/Ostrava — Moravska Ostrava (ast pfimo navazujici na Piivoz), spiSe v klidné&jsich ¢astech, bez
vyraznéjSich negativnich vlivii. Vzorek ¢. 1 — byt v ulici Korejska, je v bezprosttedni blizkosti

ocenované nemovitosti, v totozném typu domu, se stejnou dispozici.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

C. Lokalita podlahova plocha stav jiné
stafi cca 65 let, dim ¢ast.
Byt ve zdéném domé, ul. rekonstruovany, nezatepleny, bytv  |dispozice 3+1, 1. NP (ze 3); bez vest.
Ocenovany Gebauerova, Ostrava - plvodnim stavu bez rekonstrukce, spotrebicu, vest. skfin, podlahy pav.
objekt Pfivoz 69 m2 + 2x sklep neobyvany parkety, beton, PVC a dlazba
stafi nezjisténo, srovnatelné, dim
Cast. rekonstruovany, nezatepleny, dispozice 3+1, 1. NP (ze 3), bez vest.
Byt ve zdéném domé, ul. byt ¢ast. rekonstruovany - podlahy, spotrebicd, vest. skifi, podlahy pav.
Vzorek ¢.1 Korejska, Ostrava - Pfivoz |68 m2 +sklep rozvody, koupelna parkety, koberce a dlazba
stéfi nezjisténo, srovnatelné, dim
Byt ve zdéném domé, ul. Cast. rekonstruovany, nezatepleny, dispozice 3+1, 2. NP (z 5), bez vest.
Nadrazni, Ostrava - 81 m2 +balkon + byt ¢ast. rekonstruovany - podlahy, spotfebicl a skfini, podlahy plovouci,
Vzorek ¢.2 Moravska Ostrava sklep koupelna PVC a dlazba
stéfi nezjisténo, srovnatelné, dim
Cast. rekonstruovany, nezatepleny, dispozice 3+1, 2. NP (z 6), bez vest.
Byt v panelovém domé, ul. (80 m2 +balkon + byt v pdvodnim stavu bez spotrebicd, vest. skiiné, podlahy
Vzorek ¢.3 Spélova, Ostrava - Piivoz sklep rekonstrukce parkety, PVC a dlazba
Cena
Koef. K4 - stav ocefiovaného
redukce | Cenapo K3-stava a K-6 objektu
Cena na redukci na K1- K2 - vybaveni |vybaveni uvaha [ K1lx..x | odvozenaze
¢ pozadovana | pramen pramen poloha | velikost domu bytu K-5jiné [odhadce K6 srovnavaciho
1 890 000 0,9 801 000 1 1 1 1,25 1 1 1,250 640 800
2 849 000 0,85 721 650 1 1,05 1 1,15 1,05 1,05 1,331 542 077
3 670 000 0,9 603 000 1 1,05 1 1 1,05 1,05 1,158 520 894
Celkem pramér 567 924
Minimum 520 894
Maximum 640 800
Smérodatna vybérova odchylka - s 63 995
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 503 928
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 631919

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi) - zohlednén celkovy stav domu

K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav bytu (lepsi - horsi) - zohlednéno zafizeni, podlahy, celk. stav
K5 - Koeficient Upravy na ev. dalsivlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednéno umisténi bytd v pfizemi (vyssi riziko vykradeni)
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi) - zohlednéno dalkové vytapénia ohfev vody
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Komentar:

Vsechny objekty jsou porovnatelné, v blizké lokalité, s obdobnymi vymeérami, ve srovnatelném stafi.
Vsechny domy jsou Castecn¢ rekonstruované, avsak nezateplené. Rozdily byly shledany ve stavu a
vybaveni byt (pfedevs§im stav kuchyné, koupelny, podlah). Dale bylo pfihlédnuto k umisténi bytt
(oceniovaného a vzorku €. 1) v ptizemi (zvySené riziko vykradeni) a u vzorki €. 2 a 3 bylo ohodnoceno
i napojeni na systém dalkového vytapéni a ohievu vody (nizsi naklady na provoz).

Vyslednéd hodnota dle srovnavaci metody:

Na zéklad¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku
570 000,- K¢.

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového ptedpisu 586 360,47 K¢

Srovnavaci hodnota 570 000,00 K¢

11



Zavér:

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu bytové jednotky €. 283/2, v ulici
Gebauerova, obec Ostrava, mistni ¢ast Piivoz, kat. izemi PFrivoz, okres Ostrava —
mésto, v¢. prislusenstvi, v daném misté€ a ¢ase na:

570 000,-- K¢

Slovy: Pétsetsedmdesattisic K¢

V Praze, dne 26.05.2014

Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav

Manesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572
Ing. Jitka Masinova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich
predpisd, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 995-267/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy

1. Vypisy z el. verze katastru nemovitosti
2. Cenova mapa stavebnich pozemku
3. Srovnavané nemovitosti

4. Fotodokumentace

12



1. Vypisy z el. verze katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: &.p. 283

Obec: Ostrava [554821 &

Cast obce: Pfivoz [413968]#
Katastralni uzemi: Pfivoz 713767

Cisla LV: 1576

Stavba stoji na pozemku: p.c. 5t. 1135

Typ stavby: budova s Eislem popisnym
Zpidsob wuiti: objekt k bydleni

Vymezené jednotky

283/1, 283/2, 3833, 2834, 283/5, 2583 /6

Informace o jednotce

Cizlo jednotky 28312

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zakona o vlastnictvi bytd
Zpldsob vyuditi: byt

Budova: L.p, 283

Katastralni uzemi: Privoz [J13767

Cislo L 1845

SSSIILQ:jrch castech: e

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

GEMESIS HYPO s.r.0., Tovarni 575, 68603 Staré Mésto

Zpasob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpdsoby achrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

13



Informace o pozemku

Parcelni dislo: s, 1135+
Obec Ostrava [554521]#
Katastralni Gzemi: Privoz [J13767
Cisla Lv: 1576

_f
Viyméra [m2]: 296 o
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti )‘f\ \\‘R’\ pr z W

. s XN /'
Mapovy list: BOHUMIN, E-2/43 \ b F R \‘% \. m>
e - -

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizovangé mapé @ h\.@{\ N ,,3“‘”._ ) \som \‘ 1.// zﬁGU;Kf
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemkw: Lp. 283

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
Bojkova Hana, Gebauerova 283/12, Privoz, 70200 Ostrava 7973/48527
GEMESIS HYPO s.r.o., Tovarni 575, 68603 Staré Mésto 8231/48527
Halasek Tomas Ing., Ph.D., Hviezdoslavova 890/12, Radvanice, 71600 Ostrava 80685/48527
SJM Jaworek Miroslav JUDr. a Jaworkova Eliska, Gebauerova 283/12, Privoz, 70200 Ostrava T7894/45527
Kopsa Jan, Gebauerova 283/12, Privoz, 70200 Ostrava B8232/48527
Mazzolinova Martina, Gebauerova 283/12, Privoz, 70200 Ostrava 8132/48527

2. Cenové mapa mésta Ostravy

Mapovy server mésta Ostravy

EERRAKY O & F P Pecd A 3 A Q|

28415

29
194

12
%Y 2

19123

e neocenéno, "
Statutami mésto Ostrava, hitp://www.ostrava.cz

14



3. Srovnavané nemovitosti

Prodej, byt 3+1, 68 m?

EALITY.C2 : .
‘w Ce 890 000 K¢& za nemovitost
véetné provize, vEetné pravniho servisu
Adresa Korejska, Ostrava - Pfivoz

Datum aktualizace

Po rekonstrukci

Osobni

3
Podlazi umisténi 1. podlazi
Plocha uzitna 68 m?

Popis

Nabizime k prodeji byt 3+1 v osobnim viastnictvi v cihlovém domé, na ulici
Korejska v Ostravé. Jedna se o byt ve zvySeném prizemi, o rozloze
68m2.Byt proSel rekonstrukci v roce 2000 véetné vymeény elektrického
vedeni, pfivodu vody i odpadu, rekonstrukci koupelny. Dim je revitalizovan
(plastova okna, nové vstupni dvefe fasada).V pokojich jsou na podlaze
plvodni parkety, ostatni dlazba, topeni Ustfedni, radiatory opatfeny
termoventily. Bezproblémové parkovani pred domem, pfipojeni k internetu.
Kuchyri véetné sporaku a my&ky.Byt je slunny. Dim se nachazi v blizkosti
Komenského sadd.Byt volny po domluvé — ihned.

(&) Zvatsit obrazek

¥

L - e
15 2a \
3 28
21
,% ‘ﬁﬂfﬁ 2
23 o
MS

dopr.

hiisté
10 :

«
n" S
3
%

2Ny 5

Zobrazit na Mapy.cz

BRI &

Prodej, byt 3+1, 81 m?

849 000 K¢ za nemovitost (k jednéni)

vEetné provize, véetné poplatkd, vietné DPH,
vEetné pravniho servisu

Adresa Nadrazni, Ostrava - Moravska Ostrava a Pfivoz
Datum aktualizace 01.05.2014

ID zakazky 00277

Budova Cihlova

Stav objektu Dobry

Vlastnictvi Osobni

Centrum obce
Obytna
od! e 5
81 m?
2m?
2m?

Ano
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Voda Délkovy vodovod

Topeni Ustfedni dalkové
Plyn Plynovod
Odpad Vefejna kanalizace

Telekomunikace Internet, Kabelova televize

Elektfina 230V
Doprava Silnice, MHD
Komunikace Asfaltova
Vytah Ano

Popis

Nabizime k prodeji byt 2,5 + 1 (lze pfedélat 3,5 +1) v os.vl. s balkdnem na
ul. NadraZni v Moravske Ostravé. Byt je prostorny s dobrou dispozicia je v
pivodnim udrZovaném stavu uréen k rekonstrukcei. Ddm po revitalizaci -
plastova okna vE. Zaluzii, fasada, vymeéna schranek, vchodovych dvefi .
Parkovani za domem. V okolf veSkera obfanska vybavenost a dobra
dopravni dostupnost. Ve blizkosti centra Ostravy. Byt |ze pfedélat na
kancelaf !

Prodej, byt 3+1, 80 m?
Celko 670 000 K€ za nemovitost

vEetné provize

Celkova cena
Poznamka k cené vEetné provize, pravniho servisu a Uschovy
Adresa Spalova, Ostrava - Pfivoz

Datum aktualizace 21.03.2014

ID zakazky
Budova Panelova

Pred rekonstrukei

Vlastnictvi Osobni

Rusna cast obce

Umisténi objektu

Typ domu Prizemni

Podlazi pocet 6 vEetné 1 podzemniho

PodlaZi umisténi 2. podlazi
Plocha uzitna 80 m2

Plocha podlahova 87 m2

Balkon Ano

Parkovaci stani %

Voda Dalkovy vodovod
Topeni Ustfedni dalkové
Odpad Vefejna kanalizace
Elektfina 230v

Doprava MHD

Zafizeno Casteéns

Popis

Mabizime k prodeji byt 3+1 v osobnim viastnictvi s balkdnem o wméfe 87
m2 v Ostravé - Pfivoze na ulici Spalova. Dim po revitalizaci - plastova okna,
wytah, vchody. Byt v pdvodnim stavu, idedlni k rekonstrukei dle viastnich
predstav. VieSkera obfanska vybavenost v dosahu. Nizké naklady na

bydleni.

Sdilet: o o @ e

MNahldsit chybu Vytisknout



4. Fotodokumentace
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