/ CONS,

|Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 2 /3 /2013 |

Typ nemovitosti | Rodinny dfim bez nebytovych prostor bez garaze
v soutasném stavu

Ucel ocenéni drazba

Predmét ocenéni

Budova RD ¢.p. 167, LV €. 188 na pozemku parc.C. St. 381
pozemek parc.¢. St. 381, LV C. 188

pozemek parc.C. 382, LV €. 188

véetné prislusenstvi

Adresa
Kraj Olomoucky kraj Mésto | Javornik Pocet obyvatel | 2971
Kat. uzemi | Javornik-ves Ulice | Nadrazni ¢p.  [167

Cést obce dle LV | 188

Objednatel

PROKONZULTA a.s. Tel. 543 255 515

Markéta Kroupova E-mail | kroupova@prokonzulta.c

Kfenova C.p. 26 z

602 00 Brno 1¢ 25332953

CESKA REPUBLIKA DIE | 725332953

Ocenéni vypracovano na zakladé prijaté objednavky ze systému banky Ne

Identifikace ocenéni (objednavky) pridélena objednatelem: 01.06.2013

Vlastnictvi

Budova RD &.p. 167 Kagparek Jaromir - Javornik, Nadrazni 167, CESKA REPUBLIKA, RC | 1/2
580327/1166
Kadpérkovéa Alena - Javornik, Nadrazni 167, CESKA REPUBLIKA, RC | 1/2
555430/1929

pozemek parc.é. St. 381 | Kadpérek Jaromir - Javornik, Nadrazni 167, CESKA REPUBLIKA, RC | 1/2
580327/1166
Kadparkova Alena - Javornik, Nadrazni 167, CESKA REPUBLIKA, RC | 1/2
555430/1929

pozemek parc.c. 382 Kagparek Jaromir - Javornik, Nadrazni 167, CESKA REPUBLIKA, RC | 1/2
580327/1166
KaSparkovéa Alena - Javornik, Nadrazni 167, CESKA REPUBLIKA, RC | 1/2
555430/1929

| Zpracovano pro | drazebnika
Vypracoval Ing. Hudecka Jifi Dne 4.6.2013
Licence ¢islo Jantarova 10 Ke dni 4.6.2013
0572 747 73 Opava _ Prohlidka dne |4.6.2013
email: jirihudecka@centrum.cz tel: 774 372000 553730153
Pocet stran textu | 1 | Potet stran piiloh |0




Obvykla cena - soucasny stav

Zapotitatelna podl. plocha 281.25 | m?| 6 000 | K¢/m? | 1687 500 | K&

Obvykla cena - soucasny stav ‘ 1 700 000 | K¢

Jeden milion sedmset tisic | K&

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Rekonstrukce prostor byvalé hospody v I.NP na prostory bytové neni dokoncena. Jsou odstranény podlahové konstrukce,
jsou naruseny povrchové Upravy stén a stropl. V pristavbé, ve které je socidlni zafizeni bytu ¢.1 V I.NP jsou tloustky
stén pouze 30 cm a v prostoru kotelny se projevuje nadmérna vlhkost stén, jsou nedostatecné tepelné zaizolovany
rozvody topeni a vody. Dfevéné schodisté do II.NP podkrovi je silné proslapano. Kotelna je pfistupna stejné jako sklep
pouze zvenéi. Ve sklepé je nadmérna vihkost. Pfedmétnd nemovitost je umisténa na okraji obce naproti vlakového
nadrazi.

Podminky platnosti ceny

bez omezeni

Nakladova cena (stavba bez opotfrebeni) - soucasny stav ‘ 4 710 000 | k¢

Ctyfi miliony sedmsetdeset tisic | K&

Vyhodnoceni rizik

ANO nemovitost je zapsana na LV, byl pfedloZen aktualni original LV (idaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym
stavem)

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajistén po pravni strance bezproblémovy pristup

ANO nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, zasadnim zplisobem podmiriujicich vhodnost zastavy,
napf. - bremeno doZivotniho uZivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava

nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, ¢astecné podminujicich vhodnost zastavy, napf. —

g bfemeno vedeni IS, ochranna pasma

NE nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napt. - zastavni pravo, exekuce, apod.

Na predlozeném LV ¢. 188 k.U. Javornik - ves ze dne 31.05.2013 je zastavbni pravo smluvni pro Raiffeisenbank
a.s. Praha.

ANO | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviujici jeji zivotnost

ANO | nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem

ANO | stavba je urcena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim ucellim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno C.p. event. evidencni

ANO nemovitost se nenachazi v GUzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Uzemi dle platného
povodiiového planu

NE stavba je dokoncena

rekonstrukce prostor byvalé hospody v I.NP na prostory bytové neni dokoncena.

ANO | zpracovatel ocenéni je odhadcem drazebnika

REET: ANO

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Nejedna se o prodej nemovitosti vlastnikem ale o prodej v drazbé

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Kupni smlouva V-1058/2007-811 ze dne 26.04.2007 s pravni moci dnem 16.05.2007. Kupni smlouva nebyla odhadci
predloZena.

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 188, vyhotovil Katastralni Urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik
31.05.2013.

Snimek kat. mapy pro k.U. Javornik-ves, vyhotovil Katastralni Grad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik
04.04.2007.

Vykresova dokumentace I.NP RD ¢.p. 167, vyhotovil H.Prochdzkova 07/2007.

Datum predani kompletnich podkladt 4.6.2013

| PFilohy




Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 188, vyhotovil Katastralni Grfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik
31.05.2013.

Snimek kat. mapy pro k.U. Javornik-ves, vyhotovil Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik
04.04.2007.

Vykresova dokumentace I.NP RD ¢C.p. 167, vyhotovil H.Prochazkova 07/2007.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Nejedna se o vyznamnou obec v regionu ani v ramci CR.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajové &ast obce | Okolni zéstavba | smidena zastavba

Nemovitost je umisténa v lokalité souvislé zastavby rodinnych dom@ obce Javornik, naproti vlakového nadrazi. Jedna se
o koncovou stanici, nikoliv prlijezdné vlakové nadrazi. Obec Javornik ma cca 2 890 obyvatel s dobrou obcanskou
vybavenosti ( Skola, zdravotni stfedisko,posta, obchody, policie, sluzby, kostel, obecni Gfad a dalsi Gfady). Jedna se
o rekreacni a lazeniskou prihranicni oblast s Polskou republikou. Do okresniho mésta Jesenik je cca 20 km. Pfistup
k nemovitosti je bezproblémovy po vlastnim pozemku z pfilehlé mistni komunikace.Dopravni spojeni je vlakové
i autobusové.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 126 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojli dostatecna frekvence spojll v priibéhu celého dne
Nakupni mozZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Stavba je urcena k bydleni, donedavna byla v Casti objektu hospoda. Tato jiz delsi dobu neni provozovana a vlastnici
prostor ( jednu velkou mistnost v I.NP) byvalé hospody rekonstruhuji na bydleni. Po provedenych Gpravach vzniknou
v objektu dvé bytové jednotky I.kategorie velikosti 2 x 3+1, kazda se samostatnym pFislusenstvim, ale se spoleCnym
vstupem. Plvodni stavba je dle sdéleni 93 let v uzivani, rekonstrukce, ¢astecna pristavba a modernizace byly provadény
postupné od roku 1977. Technicky stav objektu je dobry az na jiz vySlapané stupné drevéného schodisté do podkrovi
a stav sklepa. Vstup do sklepa a pristavéné kotelny je zvendi. Toalety pro byvalou hospodu byly venku, jsou jiz
odbourany. Pfed objektem je zastfeSena terasa o ploSe 28 m2, za domem je dfevény altan a Zumpa, nemovitost je
oplocena. Rekonstrukce byvalé hospody v I.NP na bydleni byla zahajena, ale neni dokoncena. Jsou odstranény pCvodni
podlahy, ¢aste¢né vyménéna okna do ulice, naruseny povrchové Gpravy stén a stropd.

Pristup a pFijezd k nemovitostem

piimo z verejné komunikace parc.¢. 1063/2 ve vlastnictvi Ceskd republika - pravo uZivani pro Sprava a Udrzba silnic
Olomouc.

Pristupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP | 195 | m?
Pocet koupelen |2 Pocet kuchyni |2

Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné

umyvadlo, sprchovy kout kuchyniska linka, digestof(sporak chybi)

vana, umyvadlo kuchynska linka, sporak kombinovany
| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne

Pri ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

Polet bytovych jednotek |2 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne

Kazda bytova jednotka ma vlastni

Cely RD ma spolecné vchod, vytapéni, méfeni elektro, méreni vody, méfeni plynu

Bytova jednotka ¢.1 v I.NP je velikosti 3+1 s prislusenstvim. Dvé obytné mistnosti jsou neobyvatelné, v rekonstrukci.
Bytova jednotka €.2 ve II.NP - podkrovi je velikosti 3+1 s prisluSenstvim.

| Rodinny dlim je v sou¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano
Prislusenstvi
Stavba Popis Vyméra [m?] | Stafi [rok{]
drevény altan lehka dievéna stavba 20.0 40

| Technicky stav

Budova RD Stav | préimérny - zhordeny | stafi roké [ odhadem 93

Opotiebeni odhadem | 60 | %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje
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Popis prvké dlouhodobé Zivotnosti

zdivo cihelné, zaklady betonové, stropy nad suterénem klenbové, ostatni dievéné tramové, krov drevény vazany

Popis prvk{ chranicich nemovitost pred povétrnostnimi vlivy

okna vétsinou drevéna zdvojena, schodisté dievéné, do sklepa betonové, fasada vapenna, stresni krytina plechova

hlinikova

Minulé rekonstrukce

Budova | po &stedné rekonstrukci |

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Stresni krytina plechova hlinikova 1998

Vnéjsi omitky vapenna 1998

Okna CasteCné plastova zdvojené 2008

Dvere napliové 1998
Instalace plynofikace, plynovy kotel v pfistavbé 2008

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

Obestavény prostor | 1308 m*| Cena | 3600 | K&/m® | Cena celkem | 4710 000 | K&
Pozemky
Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou
vyméra | 1 831 [ m?| Cena pozemkei | 80 [ K¢/m? | Cena celkem | 146 000 | K&
InZenyrské sité
Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | napojeno Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do viastni | neni Plyn z vefejného napojeno
Ccov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zélldady a zemni kamenné a betonové svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 45 cm a 30 cm
prace
vodorovné klenbové a drevéné tramové s konstrukce stfechy | sedlova s krovem dievénym

konstrukce, stropy podhledem

krytina strech plechova hlinikova klempitské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Stukova Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka
povrch(l povrch{
vnitini obklady obklad keramicky schody drevéné
dvere a vrata vchodové dievéné z masivu, vnitfni | okna drevéna zdvojena, Cast plastova
napliiové
povrch podlah palubkové a PVC vytapéni Ustiedni s plynovym kotlem a

krbova kamna

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

svételny a motorovy rozvod

vnitfni vodovod

rozvod studené a teplé

vnitini kanalizace svislé a vodorovné potrubi

vnitrni plynovod

rozvod plynu

ohrev teplé vody bojlerem

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

neni

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici Ne

PENB zakonna povinnost Ano

1.PP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
sklep 1 13.55 m? 1.0 13.55 m’
sklep 2 5.10 m? 1.0 5.10 m?
sklep 3 5.00 m? 1.0 5.00 m?
| Soucet ploch za podlazi | 23.65 m’| | 23.65 m’|




1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
chodba vstupni 16.45 m? 1.0 16.45 m?
chodba do zahrady 3.85 m? 1.0 3.85 m?
kuchyné s jidel. koutem 17.70 m? 1.0 17.70 m?
koupelna 6.50 m? 1.0 6.50 m?
WC 1.60 m? 1.0 1.60 m?
obyvaci pokoj 1 26.75 m? 1.0 26.75 m?
pokoj 2 v rekonstrukci 38.00 m? 1.0 38.00 m?
pokoj 3 v rekonstrukci 30.80 m? 1.0 30.80 m?
schodisté samostatné vnitfni 420 m? 1.0 420 m?
kotelna v pFistavbé 5.00 m? 0.5 2.50 m?
| Soucet ploch za podlazi |  150.85 m?| | 14835 m?
1.Podkrovi - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
predsifi 7.20 m? 1.0 7.20 m?
atna 8.20 m? 1.0 8.20 m?
kuchyné 8.30 m? 1.0 8.30 m?
koupelna 6.50 m? 1.0 6.50 m?
WC 1.45 m? 1.0 1.45 m?
pokoj 3 15.65 m? 1.0 15.65 m?
pokoj 1 27.15 m? 1.0 27.15 m?
pokoj 2 16.00 m? 1.0 16.00 m?
sklad 3.60 m? 1.0 3.60 m?
komora 12.50 m? 1.0 12,50 m?
spiz 2.70 m? 1.0 2.70 m?
| Souet ploch za podlazi 109.25 m? 109.25 m?
| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: Sreality.cz, datum vloZeni inzeratu 22.04.2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP [0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 163.0 m
Podlahova plocha 238.0 m? | Celkové vyméra vech pozemk( 1500.0 m

Cena za nemovitost

1450 000 K¢

6100 K&/m?

Redukce ceny

0 %

Redukovana cena

1450000 K¢

6 100 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Insolvencni prodej RD v Jesenikach v obci Bernartice. Dim je postaven na misté byvalého objektu kovarny, o plidorysu
9x6,8m, kde z plvodnich konstrukci zbylo, z d@vodu vyborného stavu konstrukce, obvodové zdivo a strop ostatni
konstrukce jsou provedeny zcela nové. Kolaudace rodinného domu byla provedena v roce 2004. Dim je napojen na
pripojku vody, plynu a pfipojku NN. Splaskové vody jsou svedeny do zumpy. V pfizemi obytna veranda s krbovymi
kamny, 2 x WC, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, chodba se zadvefim, pokoj a koupelna s vanou. V patie pak
3 pokoje, kuchyné s jidelnou, koupelna s vanou, chodba a WC.

2. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: Srteality.cz, datum vloZeni inzeratu 27.5.2013

Konstrukéni provedeni

Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [0 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 534.0 m?
Podlahova plocha 120.0 m? | Celkova vyméra viech pozemk( 632.0 m?
Cena za nemovitost 799 000 K¢ 6700 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 799 000 K¢ 6 700 K&/m?

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou




Prodej rodinného domu 6+1 v Bernarticich u Javornika. V pfizemi se nachazi prostorna chodba, dvé obytné mistnosti,
WC a koupelna. V 2.NP se nachazi kuchyné, obyvaci pokoj, détsky pokoj, loznice a dvé podkrovni mistnosti. Objekt je
napojen na obecni vodovod a vlastni studnu, odpady jsou svedeny do Zumpy. K domu nalezi velka zahrada, kde je
mozné travit veskeré volné chvile formou relaxace a celkového odpocinku. Dadm se nachazi ve velice klidné lokalité. Na
domé je nutna rekonstrukce.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: Sreality.cz, datum vloZeni inzeratu 21.04.2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 289.0 m?
Podlahova plocha 120.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 610.0 m?
Cena za nemovitost 890 000 K¢ 7 400 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 801 000 K¢ 6 700 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Prodej rodinného domu o velikosti 4+1 v obci Vapenna. V pfizemi se nachazi kuchyn, obyvaci pokoj, WC a koupelna.
V patfe je loZnice a dva prostorné pokoje. DIdm je po Castecné rekonstrukci. Nemovitost je vytapéna kotlem na tuha
paliva a je Castecné podsklepena. Sedlova stfecha je pokryta eternitem. K domu nalezi garaz, kdina a zahrada o rozloze
305 m2. Objekt je vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 6 100 - 6 700 | K&/m? | 799 000 - 1 450 000 K¢

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 6 000 K&/m?

| Vyse uvedena cena 6 100 K&/m2 je dle odborného nazoru odhadce cenou obvyklou v daném misté a Case.

Vypracoval Ing. Hudecka Jifi
Licence C&islo Jantarova 10
0572 747 73 Opava o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2013 12:55:02

Okres: Cz0711 Jesenik Cbec: 536148 Javornik
Kat.uzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 188
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
A Vlestnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kasparek Jaromir, Nadrazni 167, 79070 Javornik 580327/1166 1/2
Kasparkova Alena, Nadrazni 167, 79070 Javornik 555430/1929 1/2
B Nemovitosti o _
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zpisob ochrany
381 1130 zastavéna plocha a
nadvori
382 701 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Zpldsob ochrany Na parcele
Javornik, &.p. 167 rod.dum 381
81 Jind prdva - Bez zapisu
C  Omezeni vlastnického prdva "‘ )
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k o
© Zastavni pravo smluvni

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z.

k zajidténi pohledavek do celkoveé vyse K& 1.650.000,- a pfislufenstvi.

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: Javornik, &.p. 167 Vv-951/2007-811
1716/2b, Nusle, 14078 Praha, Parcela: 382 V-951/2007-811
RE/1C0: 49240501 Parcela: 381 V-951/2007-811

vkladu prava ke dni 02.05.2007.

ze dne 02.05%2007. Pravni adinky

V-951/2007-811
D Jiné zdpisy - Bez zApisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
© Smlouva kupni ze dne 26.04.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.05.2007.
5 V-1058/2007~811
Pro: Kasparek Jaromir, Nadrazni 167, 79070 Javornik RC/1C0: 580327/1166
Kasparkova Alena, NadrazZni 167, 75070 Javornik 555430/1929
F Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k pua-;celém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzémnim obvodu, ve ktérém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastraini ufad pro Olomoucky kraj, Katastrélni pracoviitd Jesenik, kéd: §i1.
strana 1
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KOPIE KATASTRALNI MAPY
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PUDORYS PRIZEM/

LEGENDA MISTNOSTI:

Ozn. Oéel mistnosti Plocha o Oprava podlah Zvl&stni dpravy stén
101 CHODBA 16,45 |KER. DLAZBA

102 POKOJ 26,75 |PvC + KOBEREC

103 KUCHYNE 17,70 |KER. DLAZBA+KOBEREC |KER. OBKLAD V.1400
104 KOTELNA 500 |KER. DLAZBA

105 KOUPELNA 6,50 |KER. DLAZBA KER. OBKIAD V.2000-2200
106 |we 1,60 |KER. DLAZBA KER. OBKLAD V.1600
107 | SCHODISTE 4,20 |DREVENE

108 CHODBA 3,85 |KER. DLAZBA

109 |Poxou 3800 |wysy

110 |Poxov 30,80 |wLysY

111 SCHODISTE (SKLEP)

1100
18000 $00)

3 ﬁ LEGENDA MATERIALU

L

-ZD!VO 7 POROBETONOVYCH PRICKOVEK YTONG TL. 100 mm

o e e R B
H. PROCHAZKOVA

CiSLo Pant
WSTO STAVEY  JAVORNIK

WESTOR Aleng @ Joromir Kadplrkovi, Nédro2ni 167, Javornik

ANCE = STAERN 0B/EXT 8510 ZARAZRY
Stavebni dpravy 1 NP = 072007
&p. 167 v Javorniku o 2 Y
esa  Dokumentoce pro ohiéseni stavebni dprovy MEATRD OISL0 MRROHY
PUDORYS 1:100
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