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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 1517 v ulici Pise¢nd, obec Vracov, kat. izemi
Vracov, okres Hodonin, ptisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 3314/2 pro potieby insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim €. p. 1517 v ulici Pisecna, obec Vracov
Adresa pfedmétu ocenéni: Pisecna 1517
696 42 Vracov
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Vracov
Katastralni tizemi: Vracov
Pocet obyvatel: 4 566

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 350,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00

a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka I 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)

sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 616,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 24. 11. 2016 za ptfitomnosti vlastnika
pana Alese Kiira.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 15. 11. 2016

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 29. 11. 2016

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 24. 11. 2016

- potizend fotodokumentace

- informace a tdaje sdélené dne 24. 11. 2016 vlastnikem panem AleSem Kirem
- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabidek




5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Kir Ales, Pisecna 1517, 69642 Vracov

Nemovitosti:
Rodinny dim ¢. p. 1517 v ulici Pisecna, obec Vracov, kat. uzemi Vracov, okres Hodonin,
prislusenstvi a pozemku parc. ¢. 3314/2.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace nebyla predlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o rodinny diim v fad¢ rozrtiznénych objekti o dvou nadzemnich podlazich, s jednim
podzemnim podlazim. Konstrukce domu je zdéna z plynosilikadtovych tvarnic, zaklady domu
jsou betonové izolované. Tloustka zdiva je 40 cm. Stropy domu jsou keramickobetonové.
Stiecha je rovna, krytinu tvoii zivi¢na lepenka. Vnéjs$i omitky jsou z ulice tvofené mozaikovym
obkladem, v zadni ¢asti domu chybi, vnitini omitky domu jsou vapenné. Stfecha je rovna,
krytinu tvoii ziviéna lepenka. Klempiiské prvky jsou plechové. Dum byl postaven v roce 1989.
V roce 2016 byla ¢astecné osazena plastova okna.

Dispozice rodinného domu je 3+1. V pifizemi se nachazi obyvaci pokoj, kuchyné¢, koupelna,
WC, hala a schodisté, v patie jsou dva pokoje, chodba a WC. Podlahova plocha domu ¢ini asi
120 m?,

Okna v domé jsou pievazné plastova, v patie jedno kovové. Cast je vybavena zaluziemi. Okna
obytnych mistnosti domu jsou orientovana na severni/jizni stranu. Koupelna je vybavena
klasickou vanou, WC jsou vybaveny klasickymi splachovacimi toaletami. Interiérové dvete v
dom¢ jsou dievné, z Casti prosklené a z ¢asti plné, zarubn¢ dvefii jsou ocelové. Vstupni dvete
domu jsou plastové bez bezpeénostnich prvki. Dalsi vybaveni domu tvoii bézna osvétlovaci
technika a kuchynska linka bez vestavénych spotiebicu.

Diim je pripojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je ptipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do septiku, plynovod neni zaveden. Vytapéni v rodinném domé zajistuje krb bez
rozvodu tepla, topna télesa (radiatory) jsou osazena, avSak nevyuzivana. Ohtev vody zajistuje
v dome bojler.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu keramickéa dlazba nebo plovouci podlaha, v koupelné
tvoii podlahu keramicka dlazba, v kuchyni tvofi podlahu keramicka dlazba a v ostatnich
mistnostech tvoii podlahu keramicka dlazba.

Zdivo rodinného domu se nachézi ve stavu pted rekonstrukci. Stfesni krytina rodinného domu
je poskozend a nachazi se ve stavu pred nutnou rekonstrukei ¢i vyménou. Rozvody v domé se
nachazi ve stavu pied rekonstrukei ¢i vyménou. Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni domu se
nachazi ve stavu pred rekonstrukci ¢i vyménou.

Jedna se o podstandardné feSeny rodinny diim s nutnosti provedeni rozsahlejsich stavebnich
uprav.

Na pozemku se nenachazi zadné trvalé porosty. Oploceni je plechové/plechova brana. Samotny
pozemek je rovinaty. Piistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se dim nachazi v jizni Casti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi
domy se zahradami. Lokalita ma ¢astecnou dostupnost obchodti. V misté je dostupné zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Z hlediska dostupnosti



kultury je v misté pouze CasteCna vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti je v lokalité
pouze Castecna. Nejdilezitéjsi tfady se nachazi v miste, ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivi. Zelen v podobé
lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti od objektu. Jednd se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté€ se nenachazi zastaivka MHD, pouze zastavka autobusovych a vlakovych dalkovych
spoju. Parkovaci moznosti jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémove, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zddnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného o . o o oo, o
domu: Typ rodinného domu: dim v fadé€ rozriznénych objektl

Pocet nadzemnich podlazi : 2

Pocet podzemnich podlazi : 1

Dum byl postaven v roce : 1989 (staii 27 let)

Rok rekonstrukce RD: 2016

Rozsah rekonstrukce RD:

Zéklady : betonové izolované

Konstrukce : plynosilikat

Tloustka zdiva: 40cm

Stropy : keramickobetonové

Stiecha : rovna

Krytina stfechy : lepenka

Klempiiské prvky : plechové

Vnéjsi omitky: keramicky mozaikovy obklad, bez fasady

Vnitini omitky: vapenné

plastova okna, v jednom pokoji kovové okno, ¢ast

Typ oken v domé : oken je vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych . , , , e s
ytny orientace obytnych mistnosti na severni/jizni stranu

mistnosti :

Vybaveni koupelny : klasicka vana

Toalety : klasické splachovaci toalety
Vstupni dvete : plastové bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvefe : v ¢asti prosklené, v ¢asti plné
Osvétlovaci technika : bézné osvétlovaci prvky
Kuchynska linka : ano, bez vestavénych spotiebicl
Dispozice rodinného domu : 3+1

ptizemi: obyvaci pokoj, kuchyné, koupelna, WC,
Popis mistnosti podle podlazi: | hala, schodisté
patro: chodba, 2x pokoj, WC

Elekttina : ptipojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : ptipojeni k septiku

Plynovod : ne

Reseni vytapéni v domé : krbova vlozka (lokalné, bez rozvodu)
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Topna télesa :

radidtory - nevyuzivany

Reseni ohfevu vody v domé :

bojler

Podlahy v dome :

v obytnych mistnostech - keramicka dlazba nebo
plovouci podlaha, v koupelné - keramicka dlazba, v
kuchyni - keramicka dlazba, v ostatnich mistnostech -
keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu :

podstandardni rodinny diim s nutnosti provedeni
rozsahlejsich stavebnich uprav

Vady rodinného domu :

vady zdiva - zastaraly prvek pted
rekonstrukci/vyménou, vady stfechy - poskozeny
prvek pted rekonstrukci/vymeénou, vady rozvoda -
zastaraly prvek pred rekonstrukci/vyménou, vady
oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - zastaraly
prvek pfed rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

bez porostil

Sklon pozemku :

rovinaty

Oploceni :

plechovy plot/brana

Ptistupova cesta k domu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny dim se nachdazi v jizni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodl — ¢aste¢na dostupnost obchodd,
dostupnost $kol - v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét,

kulturni vyziti - v misté je pouze ¢astecna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,

dostupnost ufadi - nejdiilezitéjsi urad/arady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vliva,

blizkost zelené - zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - MHD v misté neni, pouze zastavka
vlakovych a autobusovych dalkovych spoji,
parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
pfimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimeéné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. PP: (10,05 * 7,80)*(2,25 + 1,85) / 2 = 160,70 m?

1. NP: (10,05 * 7,80 + 4,10 * 1,15)*(2,70 += 249,32 m°
0,30)

2. NP: (10,05 * 7,80)*(2,55 + 0,20) - 215,57 m?

Obestavény prostor - celkem: = 625,59 m3




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24. 11. 2016 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢€ prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani. Cena zjisténd ma dle typu zadani objednavatele
a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

II) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim €. p. 1517 v ulici Pise¢na, obec Vracov



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + D Pi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi - I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
¢astecné dostupnd obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,04
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Bez mozZnosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00



11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,950

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,950

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 27 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 160,- K¢&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 10,05 * 7,80 = 78,39 m?
1. NP: 10,05* 7,80 + 4,10 * 1,15 = 83,11 m?
2. NP: 10,05 * 7,80 = 78,39 m?
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 78,39 m? 2,25m

1. NP: 83,11 m? 2,70 m

2. NP: 78,39 m? 2,55 m

Obestavény prostor

1. PP: (10,05 * 7,80)*(2,25 + 1,85) / 2 = 160,70 m*
1. NP: (10,05 * 7,80 + 4,10 * 1,15)*(2,70 + 0,30) = 249,32 m®
2. NP: (10,05 * 7,80)*(2,55 + 0,20) = 215,57 m®
Obestavény prostor - celkem: = 625,59 m*
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 83,11 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 239,89 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=2,89



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén - mén¢ jak 45 cm | -0,02

4. Podlaznost - hodnota véts$i nez 2 i 0,02

5. Napojeni na sité (piipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby - lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné nadstandard. nebo vice zakl. ptisl. IV 0,05
standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy - minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 27 let:
s=1-0,005*27=0,865
12
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vi*0,865=0,517

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 160,- K&/m® * 0,517 = 1 116,72 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * IT* Ip = 625,59 m® * 1 116,72 K&/m®* 1,000 * 0,950= 663 678,42 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 663 678,42 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * o * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aIZlé. /glezr]la Index  Koef. LEIp<rc /fne%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 616,- 0,950 585,20

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3314/2 183,00 585,20 107 091,60

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 183,00 107 091,60
Pozemky - zjisténa cena = 107 091,60 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim 663 678,40 K¢
2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky 107 091,60 K¢
Celkem 770 770,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 770 770,- K¢&
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim ¢. p. 1517 v ulici Pise¢n4, obec Vracov

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno na zaklad¢ srovnani s nabidkami podobnych
nemovitosti v realitni inzerci. Ke srovnani s uskutecnénymi prodeji jsme nemohli pfistoupit z
téchto diivodu:

» Katastr nemovitosti obsahuje tidaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou Casto zastaralé. Rovnéz u nich neni zajiSténo, ze byly prodany na zaklad¢ trznich
postupil bez subjektivnich vlivi, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelafe disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vSak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

Rodinny diim ¢&. p. 1517 v ulici Pise¢n4, obec Vracov
K4 -
[ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti
podlahova plocha 120 m2, | zanedbany stav, bez zahrady, lokalni
Ocernovany 3+1, patrovy, ptedpoklad rozsahlejSich vytapéni, obecni elektiina
objekt Vracov, okres Hodonin | podsklepeny stavebnich uprav 183 m2 a voda
dobry stav,
podlahova plocha 127 m2, | udrzovany, ptedpoklad
Ratiskovice, okres 3+1, patrovy, mensich stavebnich garaz, zahradka, centralni
1 Hodonin Cast. podsklepeny Uprav 244 m2 vytapéni, veskeré IS
dobry stav,
podlahova plocha 110 m2, | udrzovany, pfedpoklad prijezd (garaz), bez
Straznice, okres 4+2, patrovy, mensich stavebnich zahrady centralni
2 Hodonin Cast. podsklepeny uprav 345 m2 vytapéni, veskeré IS
dobry stav,
podlahova plocha 130 m2, | udrzovany, ptedpoklad garaz, zahrada, vinny
3+1, patrovy, mensich stavebnich sklep, kilna, centralni
3 Bzenec, okres Hodonin | ¢st. podsklepeny uprav 468 m2 vytapéni, veskeré IS
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Cena

Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | Klx... odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 990 000 0,90 891 000 0,97 1,01 1,10 1,01 1,08 1,01 1,19 750 456
2 1150 000 0,85 977 500 1,04 0,98 1,10 1,04 1,07 1,03 1,29 760 695
3 1 060 000 0,90 954 000 1,01 1,02 1,10 1,07 1,10 0,98 1,31 729 847
Celkem primér 746 999
Minimum 729 847
Maximum 760 695
Smérodatna vybérova odchylka - s 15712
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 731 287
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 762 711

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient apravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce pfiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Rodinny dim €. p. 1517 v ulici Pise¢na, obec Vracov
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu
Rodinny diim €. p. 1517 v ulici Pise¢nd, obec Vracov 770 770,-- K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny dim €. p. 1517 v ulici Pise¢nd, obec Vracov 750 000,-- K¢

ZAVER
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti, kdy neuvaZujeme zastavni prava, exeku¢ni narizeni vaznouci na

nemovitosti a ani jiné mimoiadné okolnosti se priklainime ke srovnivaci metodé a
stanovujeme obvyklou cenu prfedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase na

750 000,-- K¢
Slovy: sedmsetpadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 2. 12. 2016

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tGstavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 3580-1001/2016 znaleckého deniku.

E. Prilohy
. Vypis z katastru nemovitosti
Il.  Vyobrazeni v katastralni mapé
I1l.  Fotodokumentace
IV.  Srovnavané nemovitosti
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1. Vyobrazeni v katastralni mapé
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Fotodokumentace
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V. Srovnavané nemovitosti

Tk \ ‘_ﬁ f '
i ; T
Zobrazit 10 fotografii v galerii e

Prodej rodinného domu 127 m?, pozemek
244 m?

Ratiskovice, okres Hodonin

990 000 K¢

Mabizime k prodeji rodinny dam 3+1 s garédi v obci RatiSkovice. Celkova plocha pozemku 244 m2. Jedna
se 0 dvoupodlazni rodinny ddm s zahradou. DOm je éasteéné podsklepen. |5: obecni vodovod, el.
2207380V, plyn, cdpad do obecni kanalizace. VWiapéni domu dstiedni, zdivo cihla, okna dievéna,
podlahy dfevéne. Obec se nachazi v peklidném malebnem prostiedi 10 km od Hedonina s dobrou
ob&anskou vybavenosti. Financovani Vam pomidZeme zajistt. Modelova situace: Vlasni zdroje =
90,000 - K& - HU 90 % = 900.000,- K& - Urokova sazba 1,89% - Fixacni cbdobi na 5 let - Splatnost (vém
30 let - Splatka 3.277,- K&/ mésic. Mevahejte a domluwvie si prohlidku.

Celkova cena 000 000 KE za nemaovitost Typ dormu Patrovy
3228 Podlas 5
Aktuslizace Vigera Plocha zastavand 113 m?
Cihlowa I3itné plocha 197 m2
EkLL Dobry Plocha pozemku 244 m?
e e W bloku Energeticka narofnost Tiida G - Mimofadn&
U nehospodarna

nisté ekt Okraj obce
B o
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Prodej, Rodinny diim, 110 m?, Za Valy,
Straznice

Osti CCa

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

P

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

ZaValy, Straznice
1.150.000

1 150000 K< za nemovitost,

vietné provize
vietné provize
Smisena
Patrowy

Meuvedeno

Dobry

150

Plocha uiitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzengho

pozembku
Elektfina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

19

110

Meuvedeno

345

Neuvedeno

Neuvedeno

Neuvedeno

Neuvedeno

Neuvedeno

Neuvedeno



Prodej, Rodinny dim, 130 m?, J. Wolkra,

Bzenec

Cena

Poznamka k cené
Provize
Konstrukce budowy
Typ domu

Podet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastaveéna plocha
(m2)

J. Wolkra, Bzenec

1.060.000

1060 000 KE za nemovitost
Meuvedeno

Cihlova

Patrowy

Meuvedeno

Dobry

200

Plecha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozembku

Elektfina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

20

1z0
Meuvedeno

452

Neuvedeno
Neuvedeno
Verfejna kanalizace
Neuvedeno
Ustfedni plynové

Neuvedeno



