Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5879 - 109/2015
o obvyklé cené¢ nemovitych véci — pozemku parcelnf ¢islo st. 336, jehoz soucasti je rodinny dam &.p. 294,
pozemku parcelni ¢islo st. 633/1 a st. 633/2, jejichz souciasti je jina stavba bez &p./&e. a pozemku parcelni
¢islo 381/4 a 381/6 v katastrdlnim Gzemi Pomezi, obec Pomezi, oktes Svitavy
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Objednavka ze dne 28.5.2015
Utel posudku: ocenéni nemovité véci v insolvenénim fizeni

sp. zn. KSHK 59 INS 26648/2012
a KSHK 59 INS 26649 /2012

Podle stavu ke dni 30.5.2015 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a piiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich a

1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 2. ¢etvna 2015



A. Ndlez
1. Znalecky ikol:

Znalecky posudek je vypracovin na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemiiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité & movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni éislo st. 336 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢.p. 294, pozemky parcelni Cislo st. 633/1 — zastavéna plocha a nadvofi a parcelni
dislo st. 633/2 — zastavéna plocha a nadvot, jejichz soucasti je jind stavba bez ¢p./Ce. a pozemky patcelni
c¢islo 381/4 — trvaly travni porost a patcelni ¢islo 381/6 — vodni plocha, koryto vodniho toku umélé v
katastralnim dzemi Pomezi, obec Pomezi, okres Svitavy.

2. Informace o nemovitosti:

Adpresa nemovitosti : 569 71 Pomezi, ¢p. 294
Kraj : Pardubicky

Okres : Svitavy

Obec : Pomezi

Katastralni sizemi : Pomezi

3. Problidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 30. kvétna 2015 za pfitomnosti vlastnikii nemovitosti, ktefi
v soucasné dob¢ dim uzivaji jako vikendovou chalupu.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1)  Vipis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Pomezi, LV ¢. 535 ze dne 28.5.2015
2) Kopie katastralni mapy bez identifikace

3) Mistnf Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni dne 30. kvétna 2015, fotodokumentace
4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databdze nemovitosti a spolupracujicich znalca.

6) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servera.

5. PouZitd literatura:

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znén.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. o ocefiovani majetku
3) Bradac.A.- Teorie ocefiovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4)  Bradac A., Krejcit P., Hallerova A., Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazitelna pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohledfiuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocettiovanych nemovitost{ a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
oceniované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zikladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni



vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné ke dni ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z predmeétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeju pifpadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikostf a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohly byt nemovitosti prodana v daném misté a Case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle odborné dvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidenéni iidaje:
Dle piedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 535 jsou

manzelé Eva Jandovd, nar. dne 15.3.1971 id. ¥
a Jit{ Janda, nar. dne 12.7.1969 id. ¥
oba bytem 572 01 Politka, Horni Predmésti, Jirdskova &.p. 628

podilovymi spoluvlastniky oceflovanych nemovitych véci — pozemku parcelni ¢islo st. 336 — zastavéna plocha
a nadvoif o celkové vyméfe 133,0 m? jehoz soucasti je rodinny dam ¢.p. 294, pozemki parcelni ¢éislo st.
633/1 — zastavéna plocha a nadvoif o celkové vymeéte 33,0 m? a parcelni ¢islo st. 633/2 — zastavéna plocha a
nadvoti o celkové vymete 3,0 m2 jejichz soucasti je jina stavba bez ¢p./Ce. a pozemku patcelni ¢islo 381/4 —
trvaly travni porost o celkové vymeéte 398,0 m? a parcelni ¢islo 381/6 — vodni plocha, koryto vodniho toku
umelé o celkové vimeétfe 74,0 m? v katastralnim uzemi Pomezi, obec Pomezi, okres Svitavy.

8. Pfirodni katastrofy, radonové riziko:

V lokalité¢ nehrozi sesuvy pudy. Predpoklad nizkého radonového rizika — dle orienta¢ni mapy radonového
indexu pro oblast Pomezi. Dum lezi v zaplavovém tzemi 20-leté a 100-leté vody. Dle informaci vlastnika
k béznym rozvodnénim na plochu pozemka dochazelo dfive, pfed tim nez byla provedena uméla regulace
toku.

zaplavova uzemi
% ¥ aktivni zona zaplavoveho uzemi pro Q100
¥ zaplavove uzemi 5-leté vody
¥ zaplavove uzemi 20-leté vody
¥ zaplavove uzemi 100-leté vody
zaplavové Uzemi nejvetsi zaznamenaneé pfirozené povodné

V aplikaci jsou pouZita data DIBAVOD a podkladova data ® CUZK.

Zobrazeni zaplavovych Uzemi ma pouze orientacni charakter, pro
vodopravni urad

9. Vécnd biemena, zdtéze:

Na listu vlastnickém nejsou evidovana vécna bfemena vedena k ocenovanym nemovitostem. Finanéni
zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku
nepromitaji. Prodej neni vazan odvodem DPH.




10.  Zdkladni popis:

Vesnice Pomez{ patfi tzemné do okresu Svitavy a nalezi pod Pardubicky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou
ptsobnosti je mésto Policka. Pomezi leZi asi tfinact kilometr( jihozapadné od Svitav a ¢tyfi kilometry vychodné
od meésta Policka. Trvaly pobyt na Gzem{ této stfedné velké vesnice ma 1 226 obyvatel (Maly lexikon obci
2014).

V obci naleznou déti Skolntho véku zakladni skolu vys$stho stupné a pro mensi déti je k dispozici skola
matefskd. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci vybudovano sportovni hfisté. Dale bychom v obci nasli obchod se
zakladnim sortimentem, knihovnu, kostel a hibitov. Z dalsf obc¢anské vybavenosti je zde rovnéz postovni dfad.
Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Vesnici prochdzi Zeleznice a je zde i
zeleznicni stanice. Katastr obce Pomezi piimo navazuje na obec Policka, kde se nachazi i autobusové nadrazi a
dalsi obcanska vybavenost.

Rodinny dim je umistén na stavebnim pozemku v sousedstvi mistni komunikace, v blizkosti domu stoji
vedlejsi stavba, difve uzivana jako vodarna, dnes bez vyuziti. V tésné blizkosti domu protéka Bily potok.
Pozemky se stavbou RD tvoif jednotny funkéni celek.

Okolni zastavba je tvofena obdobnymi samostatné stojicimi rodinnymi domy, ulice podél stavby nen{ pfilis
frekventovana, objekt je v soucasné dobé uzivan jako rekreacni chalupa, je vSak vhodny i k trvalému bydleni.
Stavba hlavni je pfizemni, nepodsklepena, zastfesena sedlovou stiechou, podkrovi neni vyuzivano.

Dopravni dostupnost

Dum je piistupny po mistni asfaltové komunikaci ve vlastnictvi obce. Parkovani mozno na nezpevnéném
parkovacim stani vedle domu, na pozemku vlastnika, ktery tvoii zahradu domu. Ve mésté Pomezi se nachdzi
nekolik autobusovych zastivek, autobusové nadrazi je v blizké obci Policka. V obci Pomezi je i zelezni¢ni
zastavka CD.

Utel vynsiiti
Rodinny dum je uzivan vlastniky k rodinné rekreaci.

Pozemky

Pozemky zapsané na listu vlastnickém tvoif se stavbou jednotny funkeni celek, jedna se o pozemek zastavené
plochy pod stavbou hlavni, pozemek nachazejici se pod stavbou vedlejsi, pozemek trvalé travni plochy uzivany
jako zahrada a pozemek vodn{ plochy, toku Bilého potoka, ktery pfes pozemky protéka.

Kopie katastralni mapy

Pozemek patcelni ¢islo st. 336 — zastavéna plocha a nddvoif na, kterém se posuzovany dum nachazi.
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V jednotném celku dale uzivany pozemky parcelni éislo st. 633/1, st. 633/2, 381/4 a 381/6, k.4. Pomezi.

Obsab ocenénit
a) pozembky patcelni ¢islo st. 336, st. 633/1, st. 633/2, 381/4 a 381/6 v k.i. a obci Pomezi, okres Sitavy
b) RD ¢.p. 294 na pozemku parcelni ¢islo st. 336, véetné vedlejsich staveb v k.4. a obci Pomezi
¢) stavba bez ¢p./¢e. na pozemcich parcelni ¢éislo st. 633/1 a st. 633/2 v k.. a obci Pomezi

11. Popis nemovitych véct:

a) pozemky parcelni &islo st. 336, st. 633/1, st. 633/2, 381/4 a 381/6 v k.. a obci Pomezi, okres Svitavy
Pozemky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou v jednotném funkénim celku s RD. Celkova plocha je standardni
a v misté obvykla, zela dostacujici pro tento typ staveb. Obec nema zpracovanou cenovou mapu stavebnich
pozemku, v misté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité, piipojka kanalizace ke stavbé vsak neni
zbudovana, plocha je rovinnd. VSechny pozemky jsou spolecné oploceny, véetné pozemku parcelni ¢islo
381/6 — vodni plocha, koryto vodniho toku. Pozemek parcelni ¢islo st. 366 se zcela zastavén stavbou hlavni,
pozemky patcelni ¢islo st. 633/1 a st. 633/2 jsou zastavény vedlejsi stavbou — byvald vodarna.

b) rodinny dim &.p. 294 na pozemku parcelni &islo st. 336, v katastrilnim tizemi a obci Pomezi

Pfedmétem ocenéni je rodinny dam ¢.p. 294 v obci Pomezi. Jedna se Pavodni stavba je starsi 80 let, m4 jedno
nadzemni podlazi a je nepodsklepend, podkrovi neni vyuzivano. Na budové byly provedeny stavebni upravy,
jako zfizeni WC, instalace venkovnich rolet pro nckterd okna, nahrazeni pavodn{ krytiny novou nebo
piistavba zadnf ¢asti domu.

Dum je zalozen na kamennych a betonovych zdkladech prolozenych kamenem, dodateéné izolované,
obvodové stény zdéné tl. 450 mm, material smiSeny, nezatepleno. Stropni konstrukce s rovnym podhledem
polospalné, stfecha sedlova, dfevény krov, krytina plechova, klempifské konstrukce bézné z plechu. Vstupni
dvefe do domu jsou pavodni dievéné, pavodni dfevéna okna. Upravy povrchi fasidy béznd cementova
omitka, vnitini omitky bézné vapenné, obklady v koupelné i kuchyni v bézném stavu a rozsahu bélninové.
Naslapné vrstvy podlah PVC, koberce na beton a betonovy potér.

Za hlavnim vstupem do domu se nachazi chodba, ze které je piistupnd kuchyné, jeden prachozi pokoj a
loznice. Dile je z hlavni chodby vedou dvefe do koupelny s vanou, na samostatné WC, s chodby je piistupné
schodisté vedouci na pidu i dilna v zadni ¢asti domu, ze které vedou dvoje dvefe na terén. Vybaveni WC a
koupelny v minimalnim rozsahu, moralné dozité. V kuchyni se nachazi sporak na tuha paliva s pecici troubou,
vybaven{ miniméln{ a zastaralé.

Ohfev teplé vody je zajistén ohfivacem na tuha paliva — lazeniska kamna. Vytapéni domu je zajisténo lokalnimi
topidly na tuha paliva v kombinaci s plynovymi piimotopy.

Prislusenstvi stavby tvoiil piipojky inzenyrskych siti - elektrické energie, ptipojka vody, plynova piipojka.
Kanalizace je v obci zfizena, dim neni napojen — odvod splaski do jimky. Déle zde najdeme zpevnéné
plochy v minimalnim rozsahu — chodnik k hlavnimu vchodu, oploceni — dratény plot véetné brany a branky,
nezpevneéné parkovaci stani, vedlejsi stavby: dfeveénd kilna, plechovy piistfesek a zdény kurnik.

Ocetiovany ditm obsabuje byt typu 3 + 1. Prislusenstvi stavby tvofi piipojky inZenyrskych siti,
oploceni a tri drobné vedlejsi stavby.

Pri problidce byly zjistény ndsledujici vady a nedodélky:

Venkovni omitka je na nékolika mistech poskozena. Viditelné znamky vzlinani zemni vlhkosti do stavby,
znamka porusené nebo chybéjici hydroizolace stavby. Dim je v pivodnim stavu a vyzaduje celkovou
investici do jeho modernizace a oprav, napiiklad vymeéna vyplni otvord, nebo oprava hydroizolace stavby ¢i
renovace vybaveni kuchyné a socidlniho zazemi.

Vedlejsi stavby

Na pozemku parcelni ¢islo 381/4 se nachazi nékolik vedlejsich staveb, které tvoii pfislusenstvi stavby hlavni.
Jedna se o dfevénou kiilnu za domem v blizkosti protékajictho potoka, plechovy pfistfesek slouzici jako sklad
a zdény kurnik, ktery v soucasné dob¢ neni vyuzivan. Vedlejsi stavby jsou v pramérném az zhorseném
technickém stavu a budou ocenény spolu se stavbou hlavni.

¢) stavba bez &.p. / &.e. na pozemcich parcelni &fslo st. 633/1 a st. 633/2 v k.. a obci Pomezi



Dle informaci vlastnika se jedna o stavbu byvalé vodarny, dnes nevyuzivané. Jedna se o jednopodlazni, zdény
objekt opatfeny pultovou stfechou. Venkovni omitka brizolit, stfesni krytina zivicna, klempifské konstrukce
v bézném rozsahu. Objekt je mladsi nez stavba hlavni, odhadované staif 40 let.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou ¢astl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena oceniovaného
souboru nemovitych véci dle platného ocenovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny podilu na posuzovaném
souboru nemovitych véci, je metoda stovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb.
v platném znéni:

se-Obecnon cenon se rozumi cena, kterda by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobnébo majetku  nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné siuzhy v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se zvaguji vsechny okolnosts, které
maji na cenu viiy, avsak do jei vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri prodavajicibo nebo
kupujicibo ani viiy Zvldstni obliby....

1. Ocenéni dle platnych predpisi - cena dle vybldsky ¢&. 199/2014 Sb.

a) pozemky parcelni &islo st. 336, st. 633/1, st. 633/2, 381/4 a 381/6 v k.. a obci Pomezi, okres Svitavy

Pozemky parelni &islo st. 336, st. 633/1, st. 633/2, 381/4 a 381/6

Obec Pomezi
Katastralni tzemi Pomezi
Pocet obyvatel [Maly lexikon obci CR 2014 1226
Kraj Pardubicky
Ziakladni cena pfiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv K¢/m?2 750,00
Plocha pozemku P m2 641
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis V1
O1 |Pocet obyvatel I11. |1001 - 2000 0,75
02 |Vyznam obce IV. |ostatni obce 0,60
O3 |Poloha obce V. |ostatni obce 0,80
O4 |Tech. infrastruktura 1.  |kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost II. |zelezniéni a autobusova zastivka 0,95
O6 |Ob¢éanska vybavensot IV. |omezena vybavenost 0,90
Zakladni cena pozemku ZC 230,85
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 [Situace na trhu 1I. [nabidka odpovida poptavce 0,00
2 | Vlastnické vztahy V. |stejny vlastnik 0,00
3 |Zmeény v okoli II. |bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztaht II. |bez vlivu 0,00
5 |Ostatni neuvedené II. |bez vlivu 0,00
6 |Povodnové riziko II. [z6na se stfednim rizikem povodné 0,80
It 0,80
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka ¢. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 [Druh a acel uziti stavby 1. |rezidenc¢ni do 2000 obyvatel 1,01
2 |Pfevazujici zastavba 1. [rezidenc¢ni 0,03
3  |Poloha v obci 1 centrum obce 0,01
4 |Moznost napojeni 1. |vSechny sité 0,00
5 |Obcanska vybavenost 1. [je dostupna 0,00
6 |Dopravni dostupnost V. |ptijezd po nezpevil., park. na poz. -0,02
7 |Hromadna doprava III. |zastavka odo 200 m od domu 0,00
8 [|Vyhodnost pro komerci II. |bez moznosti 0,00
9  |Obyvatelstvo 1I. [bezproblémové 0,00
10 |Nezaméstnanost 1I. |pramérna 0,00
11 |Vlivy neuvedené II. |bez dalsich vliva 0,00
Ip 1,03
Cena pozemkii CP = ZC*It*Io¥Ip*P 121 954,95




b) Rodinny ditm &.p. 294 véetné prislusenstvi v katastralnim tizemf a obci Pomezi

Vyméry pro ocenéni

OP (obestavény prostor) = (133,67%2,5)+(110,33*2+0,5) = 444,51 m>

Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky

Rodinny dum &.p. 294

Obec Pomezi
Katastralni tzemi Pomezi
Pocet obyvatel Maly lexikon obci CR 2013 1226
Kraj Pardubicky
Ziakladni cena pfiloha ¢. 24 ZC K&/m?2 1 650,00
Obestavény prostor OoP m?2 444,51
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domku p¥iloha 20a, tabulka &. 2
Znak Popis zn. Cislo |Popis Vi1
1 Druh stavby I11. samostatné stojici 0,00
2 Provedeni obv. stén 1. zdivo smiSené -0,08
3 T1. obvod. stén I1. 45 cm 0,00
4 Podlaznost 11. hodnota 1 0,01
5 Napojeni na vef. sité¢ I11. neni zbudovana pfipojka kanalizace 0,00
6 Vytapéni 11. lokalni plynem a na tuha paliva -0,04
7 Zakl. prislusenstvi 11. mirné podstandartni -0,05
8 Ostatni vybaveni 1. bez dal§iho vybaveni 0,00
9 Venkovni Gupravy II. minimalniho rozsahu -0,03
10 Vedlejsi stavby IT1. vedlejsi stavby do 25 m2 0,05
11 Pozemky I1. od 300 do 800 m?2 0,00
12 iné kriterium I1. moralni zastaralost vnitfniho vybaveni -0,02
-0,16
Stafi staby 80 s = 1-0,005*y 0,60
13 Stav IV. nutné opravy - hydroizolace, okna atp. 0,65
Iv 0,33
Index trhu s nemovitoymi v&cmi, tabulka &. 1 p¥iloha &. 3 vyhlasky
It 0,80
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip 1,03
Cena nemovitosti celkem C = OP*ZC*Iv¥It¥*Ip 197 986,96

¢) stavba bez ¢.p./¢.e. u domu ¢.p. 294 v katastralnim tzemim a obci Pomezf

Vyméry pro ocenéni: OP = (36,00%2,7) = 97,20 m3




Zd&na stavba na pozemcich parcelni &islo st. 633/1 a st. 633/2
Vedlejsi stavba dle § 16 piilohy ¢. 14 vyhlasky typ B
Obestavény prostor objektu OP m3 97,2
Objekt se stfechou pult
Koeficient ucelového vyuziti podkrovi Kpod 1,00
vybaveni stavby K4 0,80
polohovy (ptiloha ¢. 10 vyhlasky) K5 1,00
zmény cen staveb (piiloha ¢. 41) Ki 2,067
Koeficient dle piilohy ¢. 3 vyhlasky pp 0,824
Zikladni cena (z ptilohy¢. 14 vyhlasky) K¢/m3 7C 1250,000
Zakladni cena upravena ZCxKpod.xK4xK5xKixpp K¢&/m3 ZCU 1703,21
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Staff stavby [2015-1980 S roki 40
Ptedpokladana dalsi Zivotnost stavby T rokua 40
Piedpoklidana celkova zivotnost stavby 7z roki 80
Rocni opotiebeni A rokil 1,25
Celkové opotiebenf O % 50,00
'Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby ZCUxOP CN K¢ 165 552,01
Odpocet na opotieben{ O K¢ -82 776,01
Cena vedlejsi stavby ke dni ocenéni CC K¢ 82 776,00
Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 199/2014 Sb. - rekapitulace cen objekti:
pol. objekt kat. Gzemi obec jednotka cena
a) |pozemky Pomezi Pomezi K¢ 121 954,95
b) [RD ¢.p. 294 Pomezi Pomezi K¢ 197 986,96
b) |vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e. Pomezi Pomezi Ke 82 776,00
Cena nemovitych véci 402 717,91
Administrativni cena nemovitych véci ke dni ocenéni (zaokroubleno) = 402 720,00
K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Predmeétem ocenéni je rodinny dim aktualné vyuzivany jako chalupa, obsahujici bytovou jednotku 3 + 1
s pfisluSenstvim, postaveny v obci Pomezi. Objekt je umistén v centru obce. Parkovani mozné na
nezpevnéném stani na pozemku. Vytipéni lokaln{ plynové a na tuhd paliva, stejné tak spordk a ohfev TUV.
Dum je starsi sta let, vybaveni moralné i technicky dozité, jedna se o objekt pred celkovou rekonstrukei.

Nabidka domu na prodej v lokalit¢ Pomezi je primérna, v soucasné dobé¢ zde najdeme dva domy:

Piiklad 1.: ,,Nabizime k prodei rodinny diim 3+1 o vymeére 130 m2 se gabradon o vimére 265 m2 v obei Pomezid. Topeni
reSeno na tubd paliva, plyn na hranici pozembkn, mognost pripojeni. Elektiina 230/4001, obecni vodovod, kanalizace.
Parkovdni na pogemtn (pevnény prijezd do zabrady). V edlejsi prostory: kiilna na drevo, dilna, spi%, piida. V'eskerd obianskd
vybavenost ve vedlejSim mésté Politka.



Prodej rodinného domu 110 m?
Pomezi, okres Svitavy
850 000 K¢&

=]

Jedna se o stavbu obdobného rozsahu, taktéz s topenim na tuha paliva. Vnitini vybaven{ je mirné moderné;jsi
nez u posuzveného objektu. Chybi provedeni piipojky plynu, naopak je zbudovana piipojka kanalizace.
Piavodni stavba domu muze stafim odpovidat posuzovanému objektu. Vedlejsi stavby na pozemku ve vysi
kvalité. Dtm lez v ¢asti pomezi, kterd ma blize k centru blizkého mésta Policka, ma tedy lepsi pfistup
k obcanské vybavenosti sousedictho mésta.

Piiklad 2.: nabizime k prodeji byvalon sypku na obili, kteri se nachazi v katastru obce Pomezi n Policky. Pétipodiagni
budova byla postavena v minulém stoleti e smiSeného diva a mad piivodni dievény krov a tramové stropy. Nemovitost je vhodnd

k prestavbé na multifunkini objekt (netradicni bydlent, restaurace, penzion apod.). K nemovitosti ndlei pogemeke o velikosti
591 m2.

Prodej rodinného domu 700 m?
Pomezi, okres Svitavy
1050 000 K¢

Dalsi nabidka nemovitosti v obci pomezi je objekt byvalé sypky, nabizeny realitni kancelatf jako vhodny pro
pfestavbu na objekt bydleni, popfipadé komercni objekt. Tato stavba nemd s posuzovanym objektem mnoho
spole¢ného, pouze poukazuje na to, ze nabidka domi v obci Pomezi neni p#ili§ rozsahla.

P¥iklad 2.: ,,Nabizime k prodeji RD v obei Studiov vzdalen 11 km od 1etovic. Diim je ciblovy. Podlaba - dievénd, beton.
Topeni - wawky. Voda obecni. Diim je urien k rekonstrukci. 1 domé json nové el. rozvody, strecha. Zabhrada cca 210 m2.
ZLaistime financovint.



Prodej rodinného domu 70 m?
Studlov, okres Svitavy
480 000 K&

Jako piiklad obdobné nemovitosti, uréené k rekonstrukdi, je tato nabidka v obci Studlov. Jedné se o typicky
dum na vesnici v okrese Svitavy. Na rozdil od ocenovaného objektu, na tomto uz byla zapocata rekonstrukce
- vyménakrytiny stfechy. Podlahova plocha je mirné mensi, plocha pozemkua obdobna.

Nabidka piimo v obci Pomezi neni pfili§ velkd, ale nabidka obdobnjch nemovitosti v jinych vesnicich
v okrese Svitavy je pomérné rozsahld. Musime vzit v potaz, ze pokud by pfipadny zdjemce chtél stavbu
vyuzivat k trvalému bydleni, musel by zna¢né investovat do jeji rekonstrukce. Pro tcel rekreace je vybaveni
stavby sice dostacujici, piesto zde investice do stavby jsou vice nez doporucené.

Na zakladé¢ vyse uvedeného urcuji obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci metodou srovnani a analyzy
situace ve vysi

Cena nemovitosti uréend srovndnim (zaokroubleno) 490 000,00 K¢

C. Zdvér:

Administrativni cena nemovitych vEcl .........ooiiiiiiiiiiiiii e e e e 402 720,00 KE
Cena nemovitych véci urcend srovaanim .........ooeiiiiiiiiiiiiiiii e e, 490 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci, tj. pozemku parcelni cislo st. 336 — zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je rodinny dum &.p. 294, pozemku parcelni ¢islo st. 633/1, st. 633/2 — zastaveéna
plocha a nadvofi, jejichz souddsti je jind stavba bez C.p./C.e. a pozemku patcelni ¢islo 381/4 a 381/6
zapsanych na LV &. 535 vedeném pro katastralni Gzem{ Pomezi, obec Pomezi, okres Svitavy, vyjadfenou ve
formé obvyklé ceny ve smyslu zak.€.151/97 Sb. uréuji ve vysi:

490 000,00 K¢

Stovy: Ctyfistadevadesittisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 2. ¢ervna 2015 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zéikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym dislem 5879 - 109/2015 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladu uctuji podle piipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢islo 102/15.

Mapové ptilohy posudku:

Pobled na rodinny diim &p. 294 véetné vedlejsich staveb na prilebljch pogemcich, k.4i. a obec Pomezi.

Fotodokumentace:

30/08/2018

Pobled  ulice na rodinny domn Lp. 294 k.. a obec Pomezd, hlavni vehod do donu a prijezd na pozemek.

-11-



30/06/2016

30/06/20186

SLO0Z/S0/0E
q10Z/90/0€

Koupelna, obrev vody — lizeriskd kamna WC v mistnosti byvalé pridelny

S12-



30/06/2015

Kuchyné se spordkem na tubi paliva. LoZnice, viditelné lokdlni plynové topidlo

List vlastnictvi:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 28.05.2015 15:15:02
Okres: CEQ533 Svitavy Obec: 578584 Pomezi
Kat.dzemi: 725552 Pomezi List wlastnictwvi: 535

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

4 Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Janda Jifi, Jiraskova 628, Horni Predmésti, 57201 1/2
Policka
Jandova Eva, Jiraskova 628, Horni Predmésti, 57201 1/2
Policka

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti EZpisob ochrany
St. 336 133 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: Pomezi, &.p. 294, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 336
St. 633/1 33 zastavéna plocha a
nadveri
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 633/1
St. 633/2 3 zastavéna plecha a
nadveri
Souéasti je stavba: bez épfée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 633/2
381/4 398 trvaly travni porost zemédélsky phadni
fond
381/6 74 wedni plocha koryto wvodniho
toku umélé

Bl Jind prava - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

FPlomby & upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici cbnovu katastralnihe operatu
00-1/2014-609

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
o Smleouva dareovaci NZ 188/2008 =ze dne 14.08.2008. Pravni néinky vkladu prava ke dni
25.05.2009.

v=2417/2009-609
FPro: Jandova Eva, Jiraskova 628, Horni Predmésti, 57201 Policka RE/ICO:
Janda Jifi, Jiraskova 628, Horni Predmésti, 57201 Poliéka

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2015 15:26:44
Cesky ifad zeméméFficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PO: ... iiininnnnann.
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