ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 387-3920-2014

NEMOVITOST:

Provozni areal VITA logis PV a.s., provozni budovy

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Prostéjov, k.u. Prostéjov
Prostéjov LV 4643, 796 01 Prost&jov

Vlastnik stavby: VITA - logis PV a.s., 28.fijna 457/15, 77900 Olomouc, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNATEL : PROKONZULTA as.

Adresa objednatele:

Kienova 26, 60200 Brno

ZHOTOVITEL :

Lubo$ Simiinek

Adresa zhotovitele:

Prazska 120, 267 53 Zebrak

IC: 10241809 telefon: 604868833 e-mail:
simunek.simunek@seznam.c
z

| UCEL OCENENI:

stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) pro prodej drazbou

OBVYKLA CENA 48 000 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 28.6.2014 Stav ke dni : 28.6.2014
Pocet stran: 21 stran Pocet ptiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Zebraku, dne 4.7.2014 Lubos§ Simiinek




| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Ocenéni je vypracovano v souladu s "Metodikou ocenovani nemovitosti" ktera obsahuje zakladni pravidla
evropskych a mezinarodnich ocenovacich standardi. Metodika je prubézné doplhovana o vSechny nové
poznatky a dohody, které vznikaji v rdmci evropského sdruzeni ocetiovacich svazi (TEGoVA a IVSC).

Jedna se o€ zjisténi obvyklé ceny provoznich budov nas pozemkach p.C. 7464/15, 7464/26 a
7407 s pozemky a dalSim pozemkem p.¢. 7418/1 jak je vedeno na LV 4643 pro k.i.a obec
Prostéjov.

Navrzena trzni hodnota podle tohoto ocenéni je zpétné dosazitelnd pii prodeji pfedmétného majetku za
podminek platnych v dobé jeho zpracovani.

METODY OCENOVANI
METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi ndkladl, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné
nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho
kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéj$i koupit jiz existujici nemovitost nebo
vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby

- venkovni upravy,

- pozemky (v€etn¢ vodnich ploch).

Pti stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkil) maji zdsadni vyznam vstupni udaje. U
staveb témito vstupnimi udaji jsou napt.:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- stafi stavby, upravy provadéné v prubchu Zivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukce, nastavby,
atd.)

- reproduk¢ni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zast. plochy, ptip. 1 m délky

- opotiebeni stavby

- uzivani stavby - soulad ¢i nesoulad s kolaudaénim rozhodnutim, intenzita uzivani, apod.

- ostatni udaje ovliviiujici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.)

Pro vypocet opotitebeni stavby je nutné zjistit piip. stanovit:

- stafi stavby a stav bézné udrzby

- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni

- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvka
- predpokladanou zivotnost (dal$i trvani stavby)



- metodu vypoctu opotiebeni a odiivodnit jeji pouziti

U venkovnich uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotiebeni pro kazdou venkovni
upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich tprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich
staveb s ptihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemki se vychéazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orna ptda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a
u nezastavénych pozemki daje z izemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkt
v dané lokalité se navrhne redlna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na
zéklad¢ kterych se tato hodnota odvodila. U pozemka je preferovana metoda porovnéavaci /
srovnavaci.

Metoda porovnavaci / srovnavaci u pozemki je zaloZzena na dostatecném souboru vstupnich dat o
realizovanych cenach v poslednim obdobi.

METODA VYNOSOVA

Vynosovy pfistup se pouziva jako jedna z metod pro odhad trzni hodnoty, nebo ke kalkulaci
obvyklé individualni investi¢ni hodnoty. Pii odhadu trzni hodnoty musi proces za¢inat u podminek
na souc¢asném trhu, tzn., ze vS§echna data musi byt odvozena z trhu.

Obecné je tfeba se pii vypoctu vynosové hodnoty zaméfit na nasledujici oblasti:
- model kalkulace

- ocekavany Cisty rocni vynos (penézni tok)

- Casovy horizont (pfeduréena doba kalkulace)

- mira navratnosti (diskontni mira)

Je dilezité se pii oceniovani na tomto zaklad¢ ujistit, Ze neobsahuje zadné dvoji zapocitani inflace v
hodnot€ najemného. Upravena mira navratnosti bude normalné reflektovat ocekavany riist hodnoty
najemného.

Mira nebo miry pouZzité pro kapitalizaci nebo diskontovani pfi odhadu trZzni hodnoty, musi mit mira
nebo miry pred zdanénim, které reflektuji odhady soucasné trzni hodnoty ¢asové hodnoty penéz a
riziko specifické pro dany majetek.

Je velmi dulezit¢ prozkoumat povahu jakéhokoliv posuzovaného vzorku nédjemného nebo
zaznamenani rezerv, protoze to muze ovlivnit pfedpoklady, které jsou determinovany pfi tvorbé
miry navratnosti.

Urovei najemce spise nez charakteristiky majetku nebo ndjmu mohou byt rozhodujici pii tvahach
investora o hodnoté. Zabezpeceni toku vynosi by mohlo generovat vy$§i hodnotu pro urcité
investory, protoze vyplyvat mize zvySena likvidita a vnimana jistota. Za takovych podminek se
miZze tradicni metoda ocenovani zaloZena na uvaze o majetku v isolaci odliSovat od hodnoty, ktera
by mohla byt dosazitelna diky finanénimu obratu. AvSak musi byt uplatnéna velka péce pii analyze
a aplikaci udajii z finan¢nich trha.

Techniky vypoctu spojené s vynosovym pristupem mohou byt rozdéleny do dvou hlavnich skupin,
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zalezi na ¢asovém horizontu:
- piimé kapitalizacni techniky
- techniky diskontovani

Piimé kapitaliza¢ni techniky jsou pouzivany pro pfeménu vynosovych ocekavani na indikatoty
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nebo ndjemné).
Vynos, ktery je kapitalizovan je oekavany pfijem na jeden rok (obvykle pro prvni rok kalkulace).

Protoze piimé kapitalizani techniky obsahuji stilou kapitalizaci vynosu prvniho roku daného
majetku, tyto techniky nereflektu;ji jakykoliv potencialni budouci rist najemni hodnoty.

Pokud mame dospét k pravdivé trzni hodnoté, pak jakykoliv potencidlni rist najemného bude
odrazen v mife navratnosti.

Metody diskontovani jsou zalozeny na kalkulacich souc¢asné hodnoty ocekéavaného ro¢niho vynosu
nebo penézniho toku pfedvidaného v pribéhu specifické doby kalkulace.

Vynosova hodnota ocefiovani, kterd je ur€ena pro ocenovani zaloZené na vykazech podnikani s
danym majetkem.

Metoda se normalné aplikuje tam, kde je né&jaky prvek monopolu, bud’ monopol pochazejici z
umisténi majetku nebo z planovaného svoleni pro urcité uziti majektu. Metoda vyzaduje specialni
znalosti urc¢itého obchodu provozovaného s majetkem a ocenéni muize byt provedeno nékolika
technikami.

Typické ptipady, kde je tato metoda vhodnd, nalezneme v odvétvi volného €asu jako jsou centra
volného ¢asu, sportovni stadiony pro profesionalni sporty, divadla, hotely, restaurace a kluby a také
v nékterych ptipadech pii oceniovani pozemku s komer¢nimi porosty.

Polozky, které se pouZzivaji pfi vypoctu ¢istého provozniho zisku maji nasledujici posloupnost:
hruby obrat:

- pfimé naklady

- provozni néklady

hruby provozni zisk:

- odpisy

- uroky z kapitalu

- poplatky managementu

= Cisty provozni zisk

Zakladem pro budouci tok piijma pfi pouziti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu
sniZeny o ro¢ni naklady na provoz. Vyjadifeni hodnoty majetku pomoci kapitalizacni miry je nutno
provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych faktorech pribézné zohlednovat jak
vyvoj ekonomiky v CR tak i mozné rizikové faktory.

Soucasna vynosova hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

- stanoveni odpovidajici kapitaliza¢ni miry (skladba faktortt)

- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni tiroven



Hodnota majetku vyjadifena vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce
V=100*Z/Sumar
Tento vzorec je pouzitelny pro ro¢ni Cisté vynosy, piipadné pro konstantni ¢astky po neomezenou

dobu.
V piipad¢, je pracovano s hodnotami pro urcitou dobu trvani a proménlivymi ro¢nimi ¢astkami,
piipadn¢ s konstantnimi C¢astkami po urcitou dobu je nutno vzorec upravit do spravného

matematického vyrazu.

Ve vzorci je mozno Z nahradit Zu,

kde
\ je vynosova hodnota majetku
Z je Cisty rocni stabilizovany vynos (pied zdanénim, je-li stanoven z najmu)

Zu je upraveny stabilizovany ro¢ni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako
podnik

r je kapitaliza¢ni mira (setinna kap.mira)

Kapitalizacni miru r lze stanovit jako soucet zékladnich ¢lenti: skute¢né miry vynosnosti a rizikové

miry:
Sumar=rl+r3

kde
rl je mira ekonomické vynosnosti (napf. statni dluhopisy)
r3 je rizikova mira. Vysi rizika oceflované nemovitosti nutno posoudit napi. dle mistnich

podminek, podle znamé nebo ocekavané konkurence, a podle ptipadného nebezpeCi ztraty
likvidnosti. MiZzeme zahrnovat i vlivy konjunktury a neptfedvidatelné vlivy.

Poznamka:
Pfi vypoctu je nutno zachovavat zasadu symetrie Citatele a jmenovatele (inflace, odpisy).

METODA POROVNAVACI / SROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dob¢ realizovany na trhu, jsou zndmé a ze
ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i
hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci / srovnavaci pouZzita, musi byt uvedeny v Casovém horizontu ne
del$im nez Sesti mé&sicli minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt
provedeno jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost
pozemku atd.) tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci / srovnavaci metoda dava nejpiesnéj$i obraz o skutecné realizovatelnych cendéch.
Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnéavaci databaze.
Tato skutecnost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou
informaci o trhu zékonit¢€ roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy 1 vliv
jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZzenych porovnavacich cen ma ovéiena
informace o pribchu prodeje.



Za optimalni délku prab¢hu realizace prodeje 1ze uvazovat obdobi 1 - 6 mésicti.

Cena nemovitosti se utvati na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvérngji
popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich ptinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je
charakterizovana parametry jako napf.:

a) Obestavény prostor
b) Zastavéna plocha

c¢) Uzitna plocha

d) Pocet podlazi

e) Poloha v lokalité¢

f) Konstrukéni systémy
g) Vybavenost

h) Fyzické opotiebeni

1) Funk¢ni a ekonomicka zastaralost
j) Ekologické zatizeni
k) Vécné bifemeno apod.

APLIKACE METOD

Kazda z vyse popsanych metod ma své klady a zapory. Nejvice preferovanou je metoda porovnani /
srovnani, jestlize pro pouziti této metody mame dostateCnou cetnost aktualnich porovnatelnych
hodnot (cen z realizovanych prodeji). Tento vyraz je v posledni dobé pouzivéan spiSe nez "metoda
trzniho porovnani / srovnani", protoze tato metoda se pouziva pro dvé funkce a to pro kapitalové a
najemni ocenlovani.

Druhou nejvice pouZivanou metodou je vynosovy pfistup. V nékterych zemich EU se tato metoda,
ktera analyzuje a kapitalizuje soucasné nebo potencidlni penézni toky nazyva "podsekci" nebo
"subdivizi" porovnavaci /srovnavaci metody. Z hlediska vlastniho nazvu se vynosovy pfistup
nazyva jako "pfijmova a vydajova metoda", nékdy jako "ziskové zékladna".

Nakladovy ptistup v Evropé€, zndmy jako metoda zlstatkové reprodukéni ceny je metodou, ve které
se hodnota ziska z hrubych reprodukénich nakladi, které se sniZi o znehodnoceni.

Aplikaci metody, nebo vice metod je nutné v ocenéni zdlvodnit.

IPFehled podkladi

Uzemni plam mésta Prostjov

vypis z katastru nemovitosti z LV 4642 ze dne 29.5.2014

Kopie katastralni mapy

informace majitele a uzivatele objektu

informace realitnich kancelafi

Fotodokumentace pofizena odhadcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti
Skuteénosti zjisténé odhadcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti
Zjisténe zpracovatelem:




Informace o nemovitosti z portalu CUZK - internet
Skutecnosti zjisténé znalcem pfi prohlidce a zamérfeni nemovitosti

Informace zastupce majitele ohledné stafi nemovitosti a provedenych rekonstrukcich a Upravach.

Informace zastupce majitele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uzivani a ucelu nemovitosti.

Informace zastupce majitele ohledné soucasného vyuziti nemovitosti.

Informace zastupce majitele o vedeni pfipojek a siti a zakrytych konstrukci objektu

Informace zastupce majitele o pravech omezujicich pravo vlastnické, zvlasté o vécnych bfemenech a
zastavach zvlasté o pravech omezujicich pravo vlastnické, které nejsou zapisovany a vedeny v KN.

Zakon o ocefiovani majetku €. 151/1997 Sbh.

Omezujici podminky

Zpracovatel neruci za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychadzi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predlozenych podkladii pro zpracovdni ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovérovany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
ocernovacich predpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkach prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ocenéni.
Znalecky posudek byl vypracovan pouze za ti¢elem zodpovézeni zadanych otazek - stanovit cenu
obvyklou a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené.

Zavéry znaleckého posudku je nezbytné revidovat v pripadé, Ze budou zjistény dalsi skuteénosti,

které tyto zavéry ovlivni.

Znalecky posudek byl vypracovan vyhradné pro ucel zde stanoveny a proto ho
nelze pouzivat k jinym uceliim a jinymi osobami. Platnost zavéru znaleckého posudku je max. 6

mésicu ode dne zpracovani.

[Mistopis

Pfedmétem ocenéni je provozni areal

situovana ve vychodni

casti mésta s piijezdem mistni

zpevnénou komunikaci, je situovadn mezi vlakovym nadraZzim a dalnici R46 Brno - Olomouc piimo
u dalnicniho sjezdu - Prostéjov centrum. Meésto ma kompletni infrastrukturu, autobusové a vlakové
nadrazi. V mést¢ je nemocnice, hotely, zakladni prodejni sit’.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: < bytova zona &) primyslova zona |Okoli : ¥ bytova zona & pramyslova zona
& ostatni £ nakupni zéna < ostatni & nakupni zéna
Piipojky: & /®) voda £ /® kanalizace & |Pripojky: £/ S voda £/ 2 kanalizace 2/ 2 plyn
[ ¥ plyn
vef. / vl. < / ®) elektro ®) telefon vei / vl. £/ £ elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): ® MHD ® Zeleznice € autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

®) dalnice/silnice 1. ti
okrajova cast - sidlitni zastavba

& silnice IL,IIL.tf

[Pristup k pozemku

|@ zpevnéna komunikace® nezpevnéna komunikace

|Celkovy popis

Jednd se o provozni piizemni nepodsklepené zdéné a montované haly s pozemky.
Cely areal je dopravné propojen mistnimi komunikacemi, ktery jsou zpevnéné.
Haly a pozemek ostatni plocha jsou pronajaty a vyuzivany jako sklady se zazemim kanceléfi , Saten a

umyvaren. objekty jsou vytapény vlastni kotelnou.



ISilné stranky

Objekty bézn¢ udrzované, v uzivani s dostate¢nou plochou pozemku parkovisté

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

®) Nemovitost je fadné zapsana v katastru € Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

®) Stav stavby umoziiuje podpis zastavni & Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

® Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji & Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

®) Piistup k nemovitosti piimo z vefejné & Neni zajistén ptistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

€ Nemovitost neni situovana v zaplavovém & Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

®) Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostiedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Hala na pozemku p.¢. 7464/26
1.2 Hala na pozemku p.¢. 7464/15
1.3 Budova gardZi na p.c. 7407
14 Budova gardzi nap.C. 7407

2. Ocenéni pozemkii
2.1 Stavebni pozemky

3. Vynosové ocenéni
3.1 Areal



OCENENI

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Prostéjov:

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Hala na pozemku p.¢. 7464/26

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 17,00*26,00 = 442,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi x Soucin
plocha vyska

1.NP 442,00m° 11,60 m 5 127,20

Soudet 442,00 m? 5127,20

Primérna vysSka podlazi: PVP = 5127,20/ 442,00 =11,60 m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 442,00/1 = 442,00 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (17,00*26,00)*(11,60) = 5127,20 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

s Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 5127,20 m®
Obestavény prostor - celkem: 5127,20 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%6]




1. Zéklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Uprava vniténich povrchi S 100
8. Uprava vngjsich povrchi S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody venkovni S 100
11. Dvere S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvefte S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
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22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podila 91,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,9110
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m®]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9349
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9110
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1681,21
PlnA cena: 5127,20 m* * 1 681,21 K&/m® = 861989991 K¢&
Vypocet opotiebeni semikvadratickou metodou
Opotiebeni: 100 * (21 /60) + (21%/ 60?)) / 2 = 23,6 % - 2034 296,38 K¢&
Hala na pozemku p.¢. 7464/26 - zjiSténa cena = 6 585 603,53 K¢
1.2 Hala na pozemku p.¢. 7464/15
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 18,00*64,50 = 1161,00
krov 442,00 = 442,00
pristavek 4,00*18,00 = 72,00
zekryté rampy 17,00*%4,00+15,00*2,00 = 98,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“ Zastavéna  Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1.NP 1 161,00 m* 8,34 m 9682,74
krov 442,00m*>  170m 751,40
pristavek 72,00m*  560m 403,20
zekryté rampy 98,00m”*  570m 558,60
Soucet 1773,00 m? 11 395,94
Priamérna vysSka podlazi: PVP = 1139594/1773,00 =6,43m
Priimérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 1773,00/4 = 443,25 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (18,00*64,50)*(8,34) = 9682,74 m’
krov (442,00)*(1,70)/2 = 375,70 m*®
pristavek (4,00*18,00)*(5,60) = 403,20 m®
zekryté rampy (17,00*4,00+15,00*2,00)*(5,70) = 558,60 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 9 682,74 m’
krov yA 375,70 m’
pristavek NP 403,20 m*
zekryté rampy NP 558,60 m*
Obestavény prostor - celkem: 11 020,24 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchii S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody venkovni S 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickéa vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 91,10
Koeficient vybaveni K4: 0,9110
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 9) [K&/m®]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9349
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7355
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9110
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 336,97
PIn4 cena: 11 020,24 m® * 2 336,97 K¢&/m® = 25753970,27 K&

Vypocet opotiebeni semikvadratickou metodou
Opotiebeni: 100 * (21 / 60) + (21%/60%)) / 2 = 23,6 %

6 077 936,98 K&

Hala na pozemku p.¢. 7464/15 - zjiSténa cena 19 676 033,29 K¢

1.3 Budova garazi na p.c. 7407
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. gardze

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 37,00*16,00 = 592,00
krov 592,00 = 592,00
spojovaci chodba 8,00*4,00 = 32,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi Ly Soucin
plocha vySka

1.NP 592,00 m* 485m 2871,20

krov 592,00m>  0,75m 444,00

spojovaci chodba 32,00 m? 2,80m 89,60

Souéet 1 216,00 m? 3 404,80

Priumérna vyska podlazi: PVP = 3404,80/1 216,00 =2,80m

Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 1216,00/3 = 405,33 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (37,00*16,00)*(4,85) = 2 871,20 m°

krov (592,00)*(0,75)/2 = 222,00 m*®

spojovaci chodba (8,00*4,00)*(2,80) = 89,60 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 2 871,20 m®
krov z 222,00 m®
spojovaci chodba NP 89,60 m°
Obestavény prostor - celkem: 3182,80 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
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6. Klempifské konstrukce

100

S
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody venkovni C 100
11. Dvere S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy C 12,00 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,30 100 1,00 4.30
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 79,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,7920
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9363
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7920
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1120
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 988,54
PlnA cena: 3182,80 m® * 3 988,54 K¢&/m® = 12694 725,11 K&
Vypocet opotiebeni semikvadratickou metodou
Opotiebeni: 100 * (61 / 100) + (61°/ 100%)) /2 = 49,1 % - 6233 110,03 K&
Budova garazi na p.¢. 7407 - zjiSténa cena = 6 461 615,08 K¢
1.4 Budova garazi na p.¢. 7407
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: R. gardze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 24,00*%9,50 = 228,00
krov 238,00 = 238,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

s Zastavéna  Konstr. "
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

1.NP 228,00m~  4,00m 912,00
krov 238,00 m* 0,75m 178,50
Soudet 466,00 m? 1 090,50
Pramérna vyska podlazi: PVP = 1 090,50/ 466,00 =2,34m
Primérné zastavénd plocha podlazi: PZP = 466,00/ 2 = 233,00 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (24,00*9,50)*(4,00) = 912,00 m®
krov (238,00)*(0,75)/2 = 89,25 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Olr);:’sotsat\(f)(:’ny
1.NP NP 912,00 m®
krov V4 89,25 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 001,25 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody venkovni C 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j(;)s]t Koef. gtl))jr.a[:](fcrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy C 12,00 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
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7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 83,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,8380
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9483
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1974
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8380
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 874,31
Plna cena: 1001,25 m® * 4 874,31 K¢/m® = 4880402,89 K¢

Vypocet opotiebeni semikvadratickou metodou
Opotiebeni: 100 * (61 / 100) + (61°/ 100%)) / 2 = 49,1 %

Budova garazi na p.C. 7407 - zjiSténa cena
2. Ocenéni pozemki

2.1 Stavebni pozemky
Metoda tfid polohy

Ocenované pozemky

2396 277,82 K&

2 484 125,07 K¢

Nazev P.C. Vyméra [m°]
zastavénd plocha a nadvoii 7464/15 1391
zastavéna plocha a nadvori 7464/26 1347
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zastavénd plocha a nadvoii 7407 921

ostatni plocha 7418/1 2014
Celkova vyméra ocefiovanych 5673 m°
pozemkii

Hlavni stavba na pozemku stojici

Reprodukéni cena: 51905 794,10 K¢
Zastaveéna plocha hlavni stavbou: 3897 m?
Vyuziti pozemku pro stavbu

Tabulka tiid polohy
Néazev klice Trida Popis
| - VSeobecna situace nehodnoti se
Il - Intenzita vyuziti pozemku 2 obytné resp. rodinné¢ domy bez zvlastniho
komfortu, 2-3 podlazi, primyslové stavby s
nepatrnym technickym vybavenim
Il - Dopravni relace k 2 objekty na okraji velkoméstskych aglomeraci,
velkoméstu malé obce se zelezni¢ni zastavkou, pro
dojizdéjici do prace prave jesté prijatelné
dosazitelné
IV - Obytny sektor nehodnoti se
V - Primysl, administrativa, 3 sklady a vystavni plochy velkoobchodd, jejich
prodej zastoupeni, pakrovisté, garaze, opravarenské
dilny, vyletni restaurace
VI - Povysujici faktory nejsou
VII - Redukujici faktory nejsou
Vysledna tfida polohy: 2,33
Vypocet ceny
Podil ceny stavebniho pozemku z celkové ceny: 6,99 %
Vymeéra stavebniho pozemku: 5673 m?
Cena stavebniho pozemku:(51 905 794,10 K¢& * 6,99 %) / (100,00 % - 6,99 %) = 3 900 887,01 K¢
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 3900 887,01 K&/ 5 673 = 687,62 K&/m?
Vysledna cena = 3900 887,01 K¢
3. Vynosové ocenéni
3.1
Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosu
¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&/m®/rok] [Ké/mésic] [Ke&rok]  [%]
1.Skladovaci sklady ,haly 2 495 1616 336000 4032000 8,00
prostory
2.0Ostatni prostory  parkovisté 12 12 000 12 000 144 000 8,00
Celkovy vynos za rok: 4176 000
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Vypocet hodnoty vynosovym zptlisobem

Podlahova plocha PP m? 2 507
Reprodukéni cena RC K¢ 51 948 998
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m”’ro 1 666

k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 4176 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 3967 200
Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti K¢&/rok 10 000
Pojisténi K¢&/rok 10 000
Opravy a udrzba 2,00% * Nh  K¢&/rok 79 344
Sprava nemovitosti 1,00 % * Nh  Ké&/rok 39672
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem \Y Ké&/rok 139 016
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 3828 184
Mira kapitalizace % 8,00
Vynosova hodnota Cv K¢ 47 852 300

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Hala na pozemku p.¢. 7464/26 6 585 604,00 K¢
1.2 Hala na pozemku p.¢. 7464/15 19 676 033,00 K¢
1.3 Budova garazi na p.c. 7407 6 461 615,00 K&
1.4 Budova garazi nap.c. 7407 2484 125,00 K&

35207 377,00 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1 Stavebni pozemky 3900 887,00 K&
3. Vynosové ocenéni
3.1 47 852 300,00 K¢
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 0,00 K¢
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 47 852 300 K¢
Vécna hodnota 39 108 264 K¢
Hodnota pozemku 3900 887 K¢
Zji8téna cena dle vyhlasky 0 K¢
Obvykla cena
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48 000 000 K¢

slovy: Ctyficetosmmmilionii K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.2.9

Zaveér

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému
stavu objekt(l, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvka, které byly odvozeny z chovani trhu v
minulosti a pfitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného ¢asového obdobi za stalé a trvalé.

Vysledny odhad trzni hodnoty je platny za pfedpokladu, Zze objekt bude v pfipadé prodeje volny bez dalSich
vydajl na vyklizeni a vyprazdnéni a jeho technicky stav se v zddném pfipadé zasadné nezhorsi (bude
odpovidat béZnému opotiebeni).

Z vySe uvedeného prehledu vyplyva podstatny rozdil v hodnotach zjisténych vécnou a porovnavaci
metodou. Vécna hodnota zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se vSak
do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispozi¢ni feSeni, velikost a tvar

souvisejiciho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal$i podstatné faktory majici vliv na
cenu obvyklou.

Nejlepsi pfehled o provoznich objektech dava metoda vynosova,ktera vyjadiuje ekonomickou hodnotu
stavby.
V tomto pfipadé se jedna o provozni objekty s provoznimi prostorami a bydlenim bézné vybavenosti.

V daném pfipadé na zakladé vSech vySe uvedenych faktor( ovliviiujicich navrhovanou hodnotu se v
zavére€ném porovnani pfiklanim zejména k hodnoté zjisténé porovnavaci metodou s pfihlédnutim ke vSem
uvedenym faktorim a k aktualni situaci na trhu k datu ocenéni.

V Zebraku 4.7.2014

Lubog Simtinek

Prazska 120

267 53 Zebrak

telefon: 604868833

e-mail: simunek.simunek@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského

dolozka: soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 €. j. Spr. 4141/95 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 386-3920-2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 386-2014.
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