Kupni smlouva o prodeji véci nemovitych

kterou uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku

JUDr. Martin §ip, advokat se sidlem Podbabska 1014/20, 16000 Praha 6

jako insolvenéni spravce dluznika IPM stars, s.r.o., ICO 25230557, Ovocny trh 572/11, 110 00 Praha 1,

bankovni spojeni, ¢.0.: 4200521837/6800 vedeny u Sherbank CZ, a.s., (bankovni spojeni administratora vybérového
Fizeni - elektronické aukce — PROKONZULTA, a.s.)

(dale jen ,,prodavajici®)

a

IC: o, csesidlem: ..ol

bankovni spojeni, €.0. .......oooeiiiiinni. vedeny U ....oooviviiiiiiiie
Email: ...

(dale jen ,kupujici®)

Preambule

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 22.9.2014 ¢.j. MSPH 77 INS 14930/2014-A-45 byl zjistén upadek
dluznika IPM stars, s.r.o. se sidlem Praha 1, Ovocny trh 572/11, ICO 25230557, a zaroved byl na majetek tohoto
dluznika prohlagen konkurs. Insolvenénim spravcem byl ustanoven JUDr. Martin Sip, advokat se sidlem Podbabska
1014/20, 160 00 Praha 6. Informace o insolvenénim fizeni jsou zvefejlovany v Insolvencnim rejstiiku
(www.justice.cz) pod sp. zn. MSPH 77 INS 14930/2014.

1. Insolven¢ni spravce zapsal do soupisu majetkové podstaty dluznika nize oznaceny nemovity majetek (polozka
¢.3 soupisu majetkové podstaty ze dne 3.12.2014, tento soupis je zvefejnén v Insolvenénim rejstiiku, pod sp. zn.
MSPH 77 INS 14930/2014, ¢&.1. B-8 spisu):

Soubor nemovitého majetku:

- pozemek p.&. 562/15 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovand vyméra 1.917 m?

Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, tech. vyb

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 562/15
- pozemek p.¢. 562/17 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 50 m?

Soucasti je stavba: bez ¢p/Ee, tech. vyb

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 562/17
- pozemek p.&. 562/18 - zastavé&na plocha a nadvoii, evidovani vyméra 1.535 m?

Soucasti je stavba: bez Cp/Ee, tech. vyb

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 562/18
- pozemek p.¢. 562/19 - ostatni plocha, evidovand vyméra 300 m?, zpfisob vyuZiti - manipula¢ni plocha
- pozemek p.&. 562/23 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovand vyméra 2.143 m?

Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, tech. vyb

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 562/23
- pozemek p.&. 562/24 - ostatni plocha, evidovand vyméra 1.284 m?, zplisob vyuZiti - manipulaéni plocha
- pozemek p.¢. 562/25 - ostatni plocha, evidovand vyméra 567 m?, zptisob vyuziti - manipula¢ni plocha
- pozemek p.&. 562/26 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 316 m?

Soucidsti je stavba: bez ¢p/Ce, tech. vyb

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 562/26
- pozemek p.¢. 562/30 - ostatni plocha, evidovand vymeéra 1.209 m?, zplisob vyuZiti - jina plocha
vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Varech, KP
Karlovy Vary, pro obec a k.u. Dalovice, na LV ¢&. 327.
(dale jen jako ,,pfedmét koup&* nebo také ,,pfedmétné nemovitosti®).


http://www.justice.cz/

Prodavajici prohlasuje, Ze dnem prohlaseni konkursu, na néj pteslo opravnéni nakladat s majetkem nalezejicim
do majetkové podstaty vySe zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢.
182/2006 Sb., insolvenéni zakon (dale jen ,,IZ*).

Prodavajici je opravnén dle § 293 1Z v souladu s pokyny zajisténych véfiteltt zpenéZit predmét koupé mimo
drazbu, k ¢emuz udélili pokyn v8ichni zajisténi véfitelé.

Prodavajici konstatuje, Zze v souvislosti s prodejem pfedmétu koupé podle této smlouvy splnil vSechny
podminky, jak mu byly stanoveny zajisténym véfitelem.

Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné predmétu koupé€ neni k datu podpisu této smlouvy veden proti prodavajicimu
spor o vylouceni pfedmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti z majetkové podstaty dluznika.

Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni prodévajiciho o vécném a pravnim stavu piredmétu koupé,
jakoz i o pribéhu insolvenéniho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely
této smlouvy mezi ucastniky za nesporné.

Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy se vSemi
jejich soucastmi a prislusenstvim, tj. zejména venkovnimi upravami, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za
vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. III. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti
specifikované v ¢l. 1. této smlouvy se v8emi jejich sou¢astmi a ptisluSenstvim, tj. zejména venkovnimi upravami
do svého vyluéného vlastnictvi pfijima, a jejichz vlastnické pravo k témto nemovitostem kupujici nabude dnem
vkladu jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétnych nemovitostech a nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna biemena,
zastavni prava, ani jiné pravni povinnosti, které by branily, nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici S timto
nemovitym majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast’ vypotadat.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou uvedeny na piislusném listu vlastnictvi ¢. 327
k jednotlivym nemovitostem zastavni prava a dal§i omezeni, a rovnéz tak zapsany poznamky o nafizeni vykonu
rozhodnuti prodejem pfedmétnych nemovitosti a usneseni soudu o nafizeni exekuce, pficemz tato prava a
omezeni zanikaji v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 nebo v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 zakona ¢&.
182/2006 Sb., insolvencni zakon (dale jen ,,IZ*), zpen¢zenim piedmétnych nemovitosti.

Prodavajici dale prohlasuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti pfedmétné nemovitosti a stavby zaddnymi zastavnimi pravy, vyjma vyse uvedenych,

vécnymi bfemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi.

Prodavajici a kupujici jsou povinni si poskytnout soucinnost v souvislosti s ptepisem veskerych médii
z prodavajiciho na kupujiciho.

Kupujici prohlasuje, Ze mu je znam stav pravni i fakticky stav prodavanych pfedmétnych nemovitosti, s timto
stavem se seznamil a nemovitosti v tomto stavu kupuje.

Kupni cena za pfedmét koupé specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy ¢ini Castku celkem ve vysi ............ - K¢
(slovy: ............ ).
Kupni cena ve vy$i ............ ,- K& (slovy: ................ ) byla dosazena jako vysledek elektronické aukce

uskute¢néné dne 18.6.2015 organizatorem e-aukce spole¢nosti PROKONZULTA, as. na portalu
www.prokonzulta.cz

Cela kupni cena ve vy$i ............ - K& (Slovy: ...l ) byla zaplacena pted podpisem této smlouvy, a to
tak, ze kupujici uhradil ¢ast kupni ceny jako aukcni jistotu ve vysi 2.000.000,00 K¢ (Slovy: dva miliony korun
Ceskych) a dale doplatek na cenu dosaZenou v e-aukci ve ..................... , K& (Slovy: .ooooviinnnnni. ) na

bankovni ucet organizatora e-aukce spolecnosti PROKONZULTA, a.s. Nasledné byl ze strany organizatora e-
aukce spolecnosti PROKONZULTA, a.s. poukazan vytézek e-aukce (cena dosazena vydrazenim pfedmétu koupé


http://www.prokonzulta.cz/

v e-aukci), ponizenym o zapoétenou odménu provozovatele, ve vysi .............. - K& (Slovy: ... ) na
ucet majetkové podstaty dluznika, ¢.u.: 2105779750/2700.

Daii z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu sustanovenim § 1 odst. 1. pism. a)
zakonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kdy se prodavajici a kupujici
vyslovné dohodli na tom, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz kupujici
souhlasi. V souladu s ust. § 19 zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, je
zakladem této dané cena dosazena prodejem nemovité véci mimo drazbu v ramci insolvenéniho fizeni.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré spravni poplatky hradi kupujici (zejména za navrh na vklad vlastnického
prava, ¢i vklad vymazu prav).

V.

Vlastnické pravo a veskerd prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétnych nemovitosti pfejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ticastnici této smlouvy
vazani zévazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznadeny v katastru
nemovitosti. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou souéinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti.

Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zaklad¢ této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20-ti dnti od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu
na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni
cenou, a s odstranénim ptipadnych nedostatkd, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti
navrhu na vklad.

Kupujici bere na védomi, ze je povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finanéniho tfadu danové
priznani k vyméfeni dané z nabyti nemovitosti s tim, ze je povinen tuto dan sam ze svych prostifedkt zaplatit.
Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

V.

Nebezpeci skody na predmétu koupé prechazi na kupujiciho okamzikem piedani predmétu koupé, o cemz bude
sepsan obéma stranami pisemny protokol.

Prodavajici preda zejména veskeré klice a jina pfistupova zafizeni k pfedmétnym nemovitostem, do 15 dnil od
predloZeni vypisu z katastru nemovitosti, a to i pofizeného prostiednictvim internetu, prokazujiciho nabyti
vyluéného vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnym nemovitostem. O piedani bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude zejména uveden a odsouhlasen stav médii pro pfedmétné nemovitosti.

VI.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu ucastniky smlouvy.
Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech (3) vyhotovenich, z nichZ kazda ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni a
jedno vyhotoveni bude pouZito pro ptislusné vkladové fizeni.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétnym
nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy
vyse, mezi sebou neujednaly Gstn€ ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupg,



¢) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednani o smluvni pokute).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani u€inna.

5. Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a
jsou si plné¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skute¢nost, kterd by jim znemoznila nebo vyrazné
omezila zejména moznost plnit zdvazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

6. Pravni vztahy vyslovn€ neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem
CR.

7.  Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro zdvaznost této smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pii jednani
o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

8. Utastnici této smlouvy po jejim pieéteni vyslovné prohlasuji, e smlouva byla sepsana podle jejich pravé
a svobodné vtle a Ze jsou plné€ zptisobili k pravnim ukontim, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnoruéni
ovefené podpisy.

prodavajici kupujici



